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SKYDD MOT STIGANDE HAVSNIVAER
BEBYGGELSEN BAKOM HOTELLET PA HOGANAS 36:2

Hamnomradet ligger lagt och det giller dven bostadsbebyggelsen innanfor
hamnen. De ligsta marknivderna i hamnomradet ligger runt +2,1 m enligt
héjdsystemet RH2000. Vid kraftiga stormar kan havsnivan redan idag bli sa
hog att delar av hamnomradet 6versvimmas. Eftersom de pagaende klimat-
torindringarna forvintas leda till hogre havsnivaer kommer 6versvimnings-
risken att Oka. I framtiden kan kommunen behéva uppféra nagon form av
skydd for bebyggelsen i hamnomridet och dven for bostadsbebyggelsen
innanfér hamnomradet. Da kommunen dger marken 1 hamnomradet finns
goda forutsittningar f6r att uppfoéra siadana skydd, till exempel i form av
vallar eller murar. Om den idag obebyggda marken i hamnomridet bebyggs
med till exempel ett hotell finns en risk att den mark som skulle kunna
anvindas for oversvamningsskydd i stallet tas i ansprak av hotellet. For att
undvika detta har kommunen studerat hur oversvaimningsskyddet skulle
kunna utformas i omradet. Detta redovisas i utredningen ’Utredning om
skydd mot stigande hav” daterad mars 2022. Efter att denna utredning
slutf6rdes har hotellets placering andrats, men principerna for
oversvimningsskyddet dr dnda anvindbara.

Nir stigande havsnivier hotar bebyggelse finns det tre olika principer for hur
samhillet kan hantera situationen:

e Bygea skydd mot 6versvimningar.
e Anpassa bebyggelsen sa att den tal att svammas over.
e Tlytta bebyggelsen till en annan plats.

Eftersom kommunen vill utveckla hamnomridet dr det inte aktuellt att
studera alternativet att flytta bebyggelsen. Att en del av den dversvimnings-
hotade befintliga bebyggelsen ar kulturhistoriskt viktig bidrar ocksa till detta.
Nya byggnader kan utformas sa att de tal Gversvimning, men det dr svarare
att géra med befintliga dldre byggnader. Dirfér har kommunen valt att
studera skydd mot 6versvimningar. 1 forlingningen kan dessa atgirder
skydda hela staden.

Denna studie ar gjord utifran havsnivaerna enligt medelnivan f6r RCP 8.5,
kombinerat med ett 100-ars hogvatten. Lansstyrelsen anser att det ar nivaerna
tor 83:e percentilen f6r RCP 8.5 som ska anvindas och de ska kombineras
med den “hogsta beraknade havsnivihojningen”. Kommunen bedémer att
de principer som redovisas i denna studie f6r hogvattenskydd ar anviandbara
och kan anpassas till att folja ldnsstyrelsens rekommendationer. De
toreslagna skydden far i sa fall géras hogre, men placeringen behéver inte
indras.
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FORUTSATTNINGAR FOR SKYDD MOT STIGANDE HAV

For att inte vatten ska rinna in bakom ett 6versvimningsskydd maste det
ansluta till mark som ér hégre an de hégsta havsnivaerna. Fér RCP 8.5 finns
de hojderna inom de omraden som ringats in med r6d linje pd bilden nedan.

o el 4,

i«
Avgrinsning av omrade for skydd mot stigande hav. Gron farg ringar in de omréiden dir det blivande

hotellet ska placeras. Orange farg ringar in omraden med hijder dver 100-arsvattenstandet 2200 enligt
RCP §8.5.

Tre olika tinkbara ligen for 6versvamningsskyddet har studerats. De visas 1
bilden nedan.

Olika tinkbara ligen for dversvamningsskyddet. Ldge 1 dr inritat med gnl linje och innebar att skyddet
1l stor del blir en del av bammens pirar. Det forutsitter nagon form av port vid dppningen till
smabatshamnen. Lige 2 dr inritat med [jusbla linje och foljer till stor del kajkanterna. Det forutsitter
ndgon form av port vid oppningen till den inve delen av smabatshamnen. Lage 3 dr inritat med rosa farg
och dr ett stirre omride som till stor del dr gronomride. Den plats dir hotellet ska ligga ingar i detta
omrdde.

Utredningen om skydd mot stigande hav som kommunen tagit fram tar upp
tre olika ligen som gar att implementera hogvattenskyddet pa. Dessa visas
ovan i bild. Kommunen har i valet av lige och stricka utgatt ifran lige 3 som
ar ett storre omrade som till stor del ar gronomrade. Den plats dar hotellet
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ska ligga ingir i detta omrdde. Dessutom har kommunen valt delar av lige
och stricka 2 for att d4ven erbjuda bebyggelsen vister om planomridet skydd
mot hdga vattenstand.

Tanken dr skyddet inte ska byggas till full h6jd direkt, utan det ska utformas
sa att det kan byggas i tva eller tre steg, efter hand som det behdvs. Det ska
ha en medveten gestaltning och utformas pa ett sitt sa att det passar in i stads-
och landskapsbilden. Skyddet ska stédja och girna utveckla de sociala virden
som finns pa platsen och girna ocksa addera naturvirden.

For att 6versvimningsskyddet ska kunna byggas pa i takt med att havsnivan
stiger har fem olika tidshorisonter studerats. De har 6versatts till fem olika
havsnivaer, vilket d4r mer anvindbart, eftersom ingen vet i hur fort havet
kommer att stiga. Det dr mer relevant att planera for att bygga skyddet efter
hand som havsnivan visar att det behovs, dn att sikta pa att bygga vid vissa
artal. Nivaerna frin diagrammen ovan har avrundats, eftersom felmar-
ginalerna dnda ar sa pass stora. De nivaer som studerats ar dessa:

Tabell 6ver de havsnivder som studien utgdr frin.

Ar Havets medelniva, Havets niva vid extrem
enligt RH 2000 storm, inklusive vagor,
enligt RH2000
Nulage — 2050 - +25m
2100 +0,8 m +3,0 m
2150 +1,3m +3,5m
2200 +1,8 m +4,0 m

De hogsta nivaerna som studerats dar mycket svara att hantera. Nar havets
medelniva nar + 1,8 m gar inte hamnen att anvinda som hamn, eftersom
vattnet gar over gangdelen pa piren och upp pa kajerna. Grundvattennivan
kommer mycket nira marknivderna f6r en del tomter lings Skepparegatan.
For att skydda bebyggelsen mot 6versvimning skulle det kridvas héga skydd,
upp emot 2 m. Det dr ocksa vildigt svart att veta hur Hoganis invanare
kommer att vilja leva och anvinda hamnomradet om 6ver 150 ar. Samman-
taget reser detta sa manga fragor som ér svarhanterliga inom ramen for den
hir utredningen.

En medelvattenniva pa +1,3 m och en hégvattenniva pa +3,5 m dr diremot
méilig att hantera. Oversatt till tid skulle det innebira att planomridet och
bebyggelsen innanfér skyddas fram till 2150. Kommunen har darfor valt att
utforma skyddet s att det klarar stigande havsnivier till en medelvattenniva
pa +1,3 m och en hogvattenniva pa +3,5 m.

Utredningen visar att aven om 6versvamningsskyddet placeras i nagot av de
yttre ligena (gul och ljusbla linje pa bilden) ligger bade planerade nya
bygegnader och befintlig bebyggelse 1 ett riskabelt lige, och behéver inda
skyddas pa nagot sitt.

Kommunen har dirfér med stod 1 utredningen bestimt att redan i samradet
prova ett Oversvamningsskydd som ligger 1 det rosa omradet vilket innebar
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Exempelvis

upphdjd

cykelbana och Q
slutta marken Hogands BitsAek
upp mot denna

som i férslag

pa zon 3

att de befintliga byggnaderna i hamnen limnas utanfér skyddet. Detta da det
finns andra mojligheter att skydda dem och utredningen ger exempel pa det.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR VID SKYFALL

I dagslaget finns ingen risk for dversvimningar vid skyfall i hamnomradet,
eftersom dagvattnet (regnvattnet) kan rinna ner i havet. Om det byggs vallar,
murar eller liknande fér att skydda omradet mot havets 6versvimningar
innebir det att dagvatten kan stingas inne i omradet. Dirfér madste nagon
form av fordréjning av dagvatten dstadkommas. Det skulle till exempel
kunna vara en svagt skalad gronyta, som i vanliga fall utnyttjas som
gronomrade. Plats for fordréjning finns i gronomradet norr och Gster om
planomradet. Ytterligare forslag pa 16sning ges lingre ner i denna bilaga pa

sid 15-16.

UTFORMNING AV SKYDD MOT STIGANDE HAV

Hamnomradet ska utformas sa att den nya bebyggelsen klarar over-
svamningar upp till +3,5 m.6.h. enligt RH 2000, och sa att bebyggelsen
bakom skyddas mot 6versvimningarna. Kommunen féreslar att detta gors
genom att f6lja ett forslag fran utredningen om Gversvimningsskydd som
visas 1 bilden nedan.

Infart som sluttar By O
fran 3,0 m mot o N
hotellomradet e, o d '

Gangvag sluttar
upp mot
hotellomradet

¢ §

Oster:

Terrasser ner mot
ca2,3m

Anslutning mot
hojdkurva i ster,
antingen som vall,
mur eller upphéjd
gangbana eller
kombination

sOder

Mijligt lige for versvamningsskydd i rosa skrafferade omride. Forslag till ny utformning
och hajdsdttning av hamnonmradet for att skapa oversvanmingsskydd med hijd +3,5 m.o.h.
entigt RH 2000. Skyddet ansluter till hijdkurvan pa samma nivi (turkos linje).
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Fortséatt langs gangvagen upp en
bit 1angs storgatan

Vinkla av vid strandgatan langs
vagen som en mur eller vall
Anslut till férstarkta sanddyner
som sluter an nara strandgatan i

DHI
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De nya byggnaderna for hotell och andra centrumverksamheter kommer att
inga 1 skyddet. Till byggnaderna ansluter vallar, murar eller upphdjda strak
som stricker sig at nordvist och nordost, for att ansluta till omraden dir
marknivin dr +3,5 m.6.h. enligt RH 2000. Oversvimningsskyddet ir tinkt
att genomforas i takt med att behovet uppstar i framtiden.

Da hotellbyggnaden ar tinkt att ha en livslingd pa atminstone 100 ar framat
1 tiden ar det bestamt att byggnadens delar och grundliggning ska uppforas
sa att de tal framtida Gversvimningar.

Vid ett eventuellt intriffande av ett virsta scenario dir havsnivan stiger sa
att de funktioner som planeras i byggnadens markplan/bottenplan som hor
till hotellet, inte lingre kan ligga pa nuvarande firdigt golvhéjd pa +2,7
m.6.h. RH 2000 flyttas de upp pa vaningsplan 1 som ligger pa +6,0 m.6.h.
RH 2000. Detta giller bland annat receptionen, baren och restaurangen
men dven spaanlaggningen och maskinrummet som i nulidget bedéms
kunna ligga kvar pa ursprunglig niva. Detta scenario innebar att hela nedre
matkplan/bottenplan fylls igen med betong mot gatan och hotellbyggnaden
fungerar da som en del i resterande 6versvimningsskydd lings hela
kuststriackan.

ANDRAD PLACERING AV HOTELLET

Efter samridet har hotellets placering forindrats, till att enbart ligga pa
grusytan pa fastigheten Hoganids 36:2. Marken pa asfaltytan pa fastigheten
Hoéganis 36:1 lamnas oexploaterad. Det innebar att dar finns plats att uppféra
en vall eller annat skydd mot stigande hav. Hotellet pa grusytan kan
tfortfarande med fordel ingd 1 6versvamningsskyddet, men det gar ocksa att
uppfora exempelvis en vall bakom hotellet.

Som ett led i att ytterligare fortydliga kommunens viljor och intentioner
med utvecklingen av hamnomradet efter linsstyrelsens granskningsyttrande
har bilaga 1 till planbeskrivning kompletterats med nedanstiende tilligg.
Denna del i bilagan ir tinkt att fortydliga de skyddsatgirder som foéreslagits
1 utredningen Hagands higvattenskydd — Skydd mot stigande hav 2022-09-05 och
DHI Bilaga_ RCP8.5 2022-12-01. Storst fokus har lagts vid tidshorisonten ar
2150 da denna i utredningen bedémdes som mest rimlig f6r detaljplanen

for de nya hotellbyggnaderna. Atgirderna ir tinkta att ske i enlighet med
rekommendationerna i ovannimnda utredning. Detta for att sikra
planomradet, befintlig bebyggelse och omgivande bebyggelse mot framtida

oversvamningar till £6ljd av framtida hoga vattenstand.

HOTELLET SOM EN DEL AV SKYDDSOMRADET

Redan efter samradet har hotellets utformning omarbetats och ligger
numera enbart pa den grusade ytan pa Hoganids 36:2. Det innebir att det
tinns plats for framtida skydd av den befintliga bebyggelsen bakom och pa
béida sidor av hotellet, som kommunen dger och har radighet 6ver.
Skyddsatgirder utanfor aktuellt planomrade paverkar inte skyddet for
hotellbyggnaden (planerad markanvindning) och behéver dirfor inte
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regleras 1 aktuell detaljplan, vilket fortydligas lingre ner i bilagan. Denna
detaljplan reglerar hur hotellet skyddas mot framtida hga havsnivaer och
sikerstiller att hotellbyggnaden dven dr en del av framtida skyddsatgirder
lings hela kuststrickan.

Inf6r antagandet av detaljplanen har kommunen justerat, kompletterat och
tortydligat handlingarna. Fler bestimmelser har lagts till pa plankartan och
beskrivits i planbeskrivningen som bade skyddar hotellet med den del av
skyddsmuren som passerar planomradet och mojliggor for att sluta in hela
fasaden pa markplan fran 2,7 m.6.h RH 2000 till +6,0 m.6.h RH2000 om
det uppstar ett virsta scenario i framtiden. Detta ger moijlighet att stuva om
de funktioner som hotellet fortfarande behéver till de 6vre vaningsplanen.

SKYDDSMUREN SOM SKYDD MOT STIGANDE HAV

Kommunen har sedan granskningen och linsstyrelsens granskningsyttrande
gjort ytterligare en intern utredning och platsinventering av det omriade som
hégvattenskyddet ska byggas inom. En inventering, av det omrade som
innefattar den skyddsmur som kommunen tinker bygga mot hoga
havsvattenstand, har gjorts. Omfattningen av inventeringen har faststallts
med hjilp av tidigare utférd och ovannimnd utredning med tillhérande
bilaga.

Strickningen av skyddsmuren ér baserat pa nedanstdende kritiska platser 1
framtiden fran ar 2150 — 4ar 2200.

Kartbilden visar kritiska omriden dr 2150—2200 med en extrem stormnivi pa 3,5 — 4 m.

SKYDDSMURENS STRACKNING OCH UTFORMNING

Skyddsmuren stricker sig fran sédra delen av Kvickbadet 1 s6der, och
bérjar i h6jd med den befintliga bunkern pa Kustvigen. Vidare stricker sig
muren i norrgaende riktning, fran Kustvigen mot Strandgatan och lings
med parkeringsplatserna, mot den sa kallade Kvickkiosken. Vid korsningen
Strandgatan - Storgatan fortsitter muren till vinster och foljer Storgatans
torlingning ner mot den sa kallade ”’Strandpromenaden” f6r att sen vika av
mot Smabatshamnen och ansluta till planomradets sydvistra del.
Skyddsmuren fortsitter dven ytterligare visterut mot "Hamnpromenaden”
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och rundar den befintliga bebyggelsen ”’de réda ladorna” med glasricken
lings med verksamheternas uteserveringar. Sedan rundas verksamheterna
av skyddsmuren vid restaurang “Bryggan” for att linkas samman med den
del av skyddsmuren som 16pt lings med Smabatshamnen och hotellets
nordvistra fasaddel. Muren fortsitter vidare lings med promenadstraket
mot Cirkusplatsen och f6ljer gc- vigen lings Kaptensgatan for att vika in
mot Tullhusets entré. Tullhuset, likt byggnaderna pa Hamnpromenaden,
skyddas med glasricken som ansluter till skyddsmuren. I nista stracka
fortsitter skyddsmuren i nordvistlig riktning mot Reningsverket och avtar
slutligen norr om infarten till verket i befintlig h6jd om +3,6 m.6.h. RH
2000.

% N

Llustrationskarta ver skyddsmurens utstrackning (i ljusgratt) med terrangpunkter i ritt. Underliggande blitt lager
indikerar kommundgda fastigheter i omridet. Skyddsmuren Rommer genomgripande att variera pa en hojd mellan
0,5 meter och 1,3 meter dver befintlig markniva vid slutlig hijd ar 2150. 1 sodra delen, Lige B — Dansbanan vid
Fortet och Kvickbadets sidra entré dir skyddsmuren ansiuter till en hijd pa +3,5 m.o.b RH 2000. I nordvistliga
delen, Lage I — Reningsverket dar skyddsmuren ansluter till en hijd pa +3,6 m.o.h. RH 2000.

Ortofoto med hijdkurvor dver hamnomridet med omgivningar. De rida kryssen indikerar de hijdknrvor i sydlig och
nordpdstlig rikining som skyddsmuren ska ansluta till. De orangea bokstiverna indikerar de tagna ligesbilderna i

bildkollaget nedan.
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Kommunen har infor fortsatt arbete med skyddsmuren utgatt fran att den ska klara
oversvimningar upp till +3,5 meter 6ver havet RH 2000. Foér att géra detta har det
krivts att skyddet ansluts till ovanstiende hojdkurvor markerade med réda kryss pa
ortofoto. De réda kryssen pa kartan indikerar héjdkurvor pa +3,5 m.6.h RH 2000.
Detta har gjorts i enlighet med tidigare framtagen utredning kring stigande
havsnivaer och hégvattenskydd.

Skyddsmuren som kommunen valt att genomféra kommer stricka sig enligt
nedanstiaende skiss dir muren har anpassats till den befintliga terring och de
héjdkurvor som idag finns pé platsen. Detta gor att muren kommer att variera i h6jd
fran exempelvis 0,5 meter till 1,4 meter 1 h6jd beroende pa var i strickans placering
den ska byggas. Murkrén hamnar da pa minst +3,5 m.6.h. RH 2000. Lings med
skyddsmurens placering finns det ett antal 6ppningar som behovs tas hansyn till da
dessa indikerar ”6ppningar” for bland annat verksamheters in- och utfarter,
verksamheters parkeringar, vigkorsningar, gc-vigkorsningar med mera. Dessa
utrymmen, hir kallat ”’6ppningar” behover sakras tillfilligt genom exempelvis
sandsickar eller andra tillfilliga I6sningar f6r att pa sa vis integreras i den fysiska
skyddsmuren vid behov. Idag forekommer det 4ven andra alternativ till sandsdckar
sasom Fill up flood barriers som anvinds flitigt 1 urbana miljéer i Europa och kan
integreras fint i gaturummet, hydrosickar och andra alternativ som dven skyddar
mot slickvatten och dven skyddar mot skumvitskor, kemikalier och petroleum.
Dirmed ér det méjligt f6r kommunen att i framtiden vilja det tillfdlliga skyddet i
dessa ”6ppningar” utifrin bade form, funktion och estetik. Kommunen dr samtidigt
man om att utformningen ska vara tilltalande och att skyddsmuren dven ska fungera
som ett attraktivt inslag i gatumiljén. Skyddet ska utformas sa att det passar in pa
platsen och tillfor kvaliteter. Till exempel kan sittplatser anordnas pa skyddsmuren.

Nedan f6ljer ett kollage av bilder pa utvalda platser lings med skyddsmurens tinkta
utstrickning for att tydligare illustrera strickan.

Skyddsmuren kommer genomgripande att variera pa en h6jd mellan 0,5 meter och
1,3 meter 6ver befintlig markniva vid slutlig h6jd ar 2150.

Liéige A — Eventuell forlingning av skyddsmur Ldéige B— Dansbanan vid Fortet och Kvickbadets
sodernt dar skyddsmuren ansluter till befintliga sodra entré dér skyddsmuren ansiuter till befintliga
hajder mellan + 2,10ch +2,3 m.o.h. RH 2000. héjder mellan +2,7 och +3,3 m.é.h. RH 2000.
Detta innebir en mur frin befintlig markniva till Detta innebir en nur fran befintlig markniva till en
en hijd pa ca 1,4—1,2 meter ar 2150. hgjd pa ca 0,8—0,5 meter ar 2150.
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Liéige C— Skyddsmuren fortsdtter bir lings med
parkeringarna i norrgaende riftning mot
Kvickbadets huvndentré och ansluter till en befintlig
héjd pa +3,0 m.é.h. RH 2000. Detta innebir en
mutr fran befintlig markniva till en hijd pad ca 0,5
meter dar 2150.

Lige E — Glasricken genom
Hammnpromenaden. Hr ansluter
skyddsrickena till befintliga hijder mellan
+2,0 och 2,3 m.o.h. RH 2000. Detta
innebdr en mur frin befintlig markniva till en
hgjd pa ca 1,2 meter ar 2150.

Liéige D — Strandpromenaden, Kvickkiosken
och norra entrén til] Kvickbadet. Har ansiuter
skyddsmuren till befintliga hijder mellan
+2,3 och +2,8 m.i.h. RH 2000. Detta
innebdr en mur fran befintlig markniva till en
hgjd pa ca 1 meter ar 2150.

Ldige F — Hotellet med omgivningar. Har
ansluter skyddsmuren til] befintliga hijder
mellan +2,4 och +2,1 m.o.h. RH 2000.
Detta innebir en mur frin befintlig marknivi
till en bhijd pa ca 1,1—1,3 meter ar 2150.

Liége G — Hamnplan. Hir ansiuter skyddsmuren till
befintliga bijder mellan +2,1 och +2,2 m.o.h. RH
2000. Detta innebdr en mur frin befintlig marknivd
till en hijd pa ca 1,4—1,3 meter ar 2150.

Ldge H — Cirkusplatsen — Kaptensgatan. Hdir

ansluter skyddsmuren mellan +2,2 och + 3,0 m.i.h

RH 2000. Detta innebir en mur frin befintlig

marknivd till en bijd pd ca 1,3—0,5 meter ar 2150.
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Ldge | — Tullbuset fran havet. Hér omsiuter
skyddsrackena Tullbuset och ansinter pa bada
sidorna till skyddsmuren till befintliga hijder

Ldge I — Kaptensgatan — Tullbuset. Hir ansluter
skyddsmuren till befintliga hijder mellan +2,5 och

+3,0 m.o.h. RH 2000. Detta innebdr en mur frin ;‘m//‘”? +2,2 ch 20’4 m.b'.b.' RH 20900‘ Deﬂa
befintlig marknivi till en hijd mellan 0,5 — 1,1 meter innebdr en mur fran befintlig markniva till en bijd
ar 2150. mellan 1,2 och 1,4 meter ar 2150.

Ldge K — Reningsverket. Hdr ansiuter
skyddsmuren till befintliga hijder mellan +2,4
och +3,6 m.o.h. RH 2000. Detta innebdr en
mur frdn befintlig markniva till en hijd pa ca 1,2
— 0,5 meter ar 2150.

Ovanstaende beskrivning av inventeringen grundar sig i ovannamnda utredning med
tillh6rande bilaga som gjorts och de hojdkurvor som utredningen kommit fram till
att skyddsmuren behover ansluta till £6r att utgéra ett fullgott skydd mot hoga
havsvattenstind. Genom att vilja beskriven placering av hogvattenskyddet skyddar
kommunen dven fastigheterna Hoganids 36:93, Hoganis 36:91 och Hoganis 35:1.
Fastigheterna Hogands 36:93 och Hégands 36:91 kommer att fa ett tillfalligt skydd i
form av skyddsricken av hirdat glas eller dylikt. Det ska dven tilliggas att tva
kulturhistoriska byggnader kommer att skyddas tack vare skyddsmurens strickning.
Bada dessa byggnader inryms inom fastigheten Hoganis 35:1 och dr dven utpekade 1
Héganas kommuns kulturmiljowebb.
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KOMMUNAGDA FASTIGHETER OCH KOMMUNENS RADIGHET OVER MARKEN
Kommunen dger stora delar av hamnomradet i Hégands hamn dar

hogvattenskyddet dr tinkt att placeras nedan markerat i blatt. Detta underlittar
sjalvfallet hela arbetet med skyddet. De delar som inte dgs av kommunen i omradet
dir skyddet ska placeras ir dgda av privata fastighetsiagare, nedan markerat i gult.

Blamartkerade fastigheter dgs av Higands kommun. Gulmarkerad fastighet dgs av Hégands AB.

Den gulmarkerade fastigheten dgs av Hogands AB och kommunens avsikt dr att i
dialog med Hoganids AB placera skyddet sa att det skyddar, skyddsvirda delar av
deras fastighet sisom Tullhuset och som tidigare redovisat, planeras att skyddas med
glasricken.

Nedan f6ljer en planmosaik pa de gillande detaljplaner 6ver omridet som
skyddsmuren kommer stricka sig inom. Eftersom kommunen redan har
detaljplanelagd mark dar skyddsmuren ska placeras har det aldrig varit en fraiga om
att planldgga marken pa nytt. Kommunen ir medveten om att en mindre del av
skyddsmurens strickning kommer att hamna pa prickad mark men atgirden ar
nodvindig med tanke pa stigande havsnivaer och extrema handelser som kan uppsta
i framtiden. Inf6r framtagandet av denna detaljplan med tillhorande bilaga har
bygelovsavdelningen varit involverade och har kinnedom om underliggande
detaljplaner i lings hela kuststrickan. Darmed anser kommunen att det ar av
visentligt allmint intresse att tillgodose denna atgard.
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Gdllande detaljplaner med strickan fran Hamnplan till Reningsverket.

HOTELLBYGGNADEN — SAMHALLSFUNKTIONER AV MINDRE VIKT
Hotellbyggnaden ir en kommersiell byggnad som inte inrymmer nagra
samhillsviktiga funktioner. Detta innebar att kommunen bedémer att byggnaden
hamnar inom Boverkets kategori samballsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt.
Kategorin innebdr att samhallsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt kan
lokaliseras till omraden med mattlig sannolikhet f6r 6versvaimning. Kategorin
inrymmer bland annat, villor, restauranger, vigar och byggnader som inte ar av
avgorande samhillsviktig karaktar. Inom denna kategori bor den arliga
sannolikheten for Gversvimning inte 6verstiga 1/200 enligt boverket. For att detta
ska vara mojligt behover effekten av klimatforandringar under byggnadens livslingd
beaktas. Kommunens bedomning ar att man har tagit hansyn till detta tack vare de
skyddsatgirder och nedanstiende bestimmelser som kommunen kompletterat
detaljplanen med.

Hotellbyggnaden kommer att ha en firdigt golvhéjd pa 2,7 meter. Det innebir att
den byggnadsdel som vertikalt stricker sig fran +2,7 meter RH2000 till +6,0
RH2000 och som intrymmer hela markplanet/bottenplanet behéver skyddas frin
framtida 6versvimningsscenarion. Denna byggnadsdel kommer enbart inrymma de
delar av hotellet som inte innebdr Gvernattning, alltsd reception, bar, restaurang,
mindre butiker, spa och garagedel. For att skydda denna del har kommunen valt att
inféra bestimmelsen om att skydda den del av hotellbyggnaden mellan +2,7 meter
RH2000 till +6,0 RH2000, alltsd hela matrkplanet/bottenplanet. Detta gors genom
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egenskapsbestimmelsen bs— Fasad mot sydvést och nordvist ska utforas med mdjlighet att
Sluta fasaden fran +2,7 meter RH2000 i/ +6,0 RH2000 vid risk for higt vattenstand.

Bestimmelsen sikerstiller att hotellbyggnaden med sitt fasadskydd blir en del av
den tinkta skyddsmuren vid héga vattenstand nér dessa kan intriffa i framtiden.
Dessutom skyddas dven hotellbyggnaden av den tillkomna skyddsmuren framfér
byggnaden med den tillkommande bestimmelsen S&yddsnuri— Skyddsmur mot stigande
havsniva ska byggas vid risk_for hogt vattenstand. Tillkommer gor aven bestimmelsen 77—
Evakuneringsmdjlighet ska finnas bort fran byggnadskroppen ot nordist om planomrddet och ska
ske genom anslutningar till befintliga rdddningsvigar. Dessa 16sningar innebar att hotellet i
praktiken far dubbla skydd fran risken frin 6versvimning fran stigande hav och
minniskors evakueringsmojlighet sakras vid extrema hindelser i framtiden.

KOMMUNENS BEDOMNING AV RISKEN OCH KONSEKVENSERNA AV HOGA
HAVSVATTENSTAND

Raddningstjanstens naturliga vag idag ér att kora pa Strandgatan ner till hamnen
genom Smabatshamnen och planomradet samt den befintliga bebyggelse som finns
dir idag vid handelser som foéranleder riddningsinsatser.

For att planomradet ska klara av att hantera den 6versvamningsrisk som kan uppsta
till £6ljd av hoga havsvattenstand dr det viktigt att sakerstilla tillgangligheten till och
fran planomradet.

Raddningstjansten tillsammans med ambulans, polis, renhéllningsfordon och fordon
for olika varor méste ha tillging till minst en tilltrddesvig/riddningsvig till
fastigheten med plats for att parkera och vinda. Normalt har riddningstjansten
angreppsvig vid receptionen dir centralapparat for brandlarm finns och personal
fran hotellet moter upp for att informera riddningstjansten om var och vad som
hint. Riddningstjainstens fordon har en markfrigang pa ca 40 cm innan motordelar,
elsystem och annan elektronik kan stéras ut av vatten sa det dr av stor vikt att denna
vig skyddas. Pa grund av denna speciella situation och lige for denna fastighet
(hotell) kommer riddningstjansten troligtvis att kriva att hotellet skall vara
vattensprinklat (i bygglovsskedet) f6r sakerhet och att det kan ta lingre tid for
riddningstjansten att ankomma till objektet och utféra ett raddningsarbete. Det ar
ocksa viktigt att utrymningsmojligheterna f6r de boende och personal ar
genomtinkta sa att alla kan utrymma for egen del pa ett sikert sitt till siker plats.
Idag finns det tillgangliga vigar genom befintlig gc vag fran Strandgatans
forlingning som ligger pa +2,7 och som 1 dagslaget inte blir f6remal f6r extrema
hindelser vid 100 ar regn. Om behov finns for att klara framtida havsvattennivaer
far riddningsvagarna héjas upp sa att framkomligheten till planomradet kan
garanteras aven i framtiden.

Att beakta dr ocksa insats/angreppsvigar till hamnhotellet och kommunikationsytor
tor riddningsarbete vid hindelser f6r brandpersonal beroende pa var
kustskydd/batridr placeras. Eventuella varningssystem och maskinella barridrer dr
ocksd att beakta i omradet. Det ar ocksa viktigt att gora brandvatten i form av
brandposter som idag ligger under markniva i omradet tillgangliga vid stigande
havsnivier/6versvimningatr. Dessa kan héjas upp och fistas i fasad eller pa annat
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sitt som att ligga dessa utanfor kustskydd/bartidr si de blir tillgdngliga vid
riddningsinsats, som sagt beroende pa var kustskyddet placeras.

Kommunen ir medveten om att vid stigande havsnivaer eller andra extrema
hindelser i kustnara ldgen riskerar alla fastighetsagare att drabbas. Hinsyn behover
givetvis tas till detta vid all framtida kustnira planering. Dirfér menar kommunen
att det finns skiliga grunder till att dven privata fastighetsigare sisom Hoganis AB
ar intresserade av att 16sa dessa fragor da dessa kan medféra stora negativa
konsekvenser for deras fastigheter. Om Hoganis AB efter dialog motsitter sig
denna 16sning f6r framtiden gar det naturligtvis att lata bli. Kommunen kommer dé
enbart uppféra den tilltinkta skyddsmuren pd sina fastigheter och utesluta skyddet
av Tullhuset.

Kommunen kommer nir det blir aktuellt att vidare undersoka hur skyddet ska
utformas rent tekniskt samt undersoka méjligheterna till finansiering, antigen genom
skattemedel eller andra finansieringssatt bygea skyddsmuren. Da skyddsmuren
kommer att byggas ut och byggas pa succesivt bedomer kommunen att det finns tid
och moijlighet f6r noggrann planering och genomférande. Bade tekniskt, estetiskt
och ekonomiskt.

Sammanfattningsvis bedoms aktuellt planférslag, med planbestaimmelser, sakerstalla
skydd mot 6versvaimning for planerad bebyggelse. Foreslagen markanvandning
bedoms dirfér som limplig. Aktuellt planférslag hindrar inte f6r framtida
skyddsatgirder lings kuststrickan. Foreslagna skyddsatgirder i aktuell detaljplan
samt foreslagen bebyggelse dr i sig ett fOrsta steg 1 skyddsatgird mot
oversvamningsrisk lings kusten.

INLANDSISAR

Linsstyrelsen har 1 sitt yttrande dven papekat att kommunen behéver ta hinsyn till de
osidkerheter som finns vad giller den fysiska responsen for inlandsisar och hinvisat till
IPCC:s senaste rapport. Kommunen kommer naturligtvis att beakta detta dven om
osikerheterna kring hur hoga nivaer smaltande inlandsisar kan leda till i framtiden kvarstar.
I slutindan ér det vara utslipp av vaxthusgaser som avgor hur stor den globala
uppvarmningen och dirmed dven havsniviah6jningen blir.
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INSTANGD LAGPUNKT INOM SKYDDSMUREN OCH BEFINTLIG BEBYGGELSE
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Kartbilden visar ansamlingar av ett 100 ars regn med klimatfaktor 1,3. Med
skyddsmuren som tillkommer vid ar 2150 bidrar det till att havsvattnet hindras fran
att paverka den volym som finns tillginglig for att ta hand om skyfallet. Med tanke
pa att denna situation kan uppstd dr kommunen medveten om att atgirder kommer
att behova vidtas for att hantera f6rdréjningen och avledningen av skyfallsregnet.
Detta kan maojliggoras tack vare att kommunen dger och har radighet 6ver marken.
Oversiktliga berikningar visar att det finns plats att fordréja de vattenvolymer som
kan komma att uppsta.

Denna lagpunkt har dven utredningen om stigande hav pekat ut dir det
framkommer att det finns en instingd lagpunkt pa 1,9 m (se skiss nedan) dir
gangstraken korsar varandra bakom planerad hotellbyggnad (och som skulle fyllas
vid havsnivéaer pa 2,3 m). Denna plats kommer kommunen att arbeta vidare med for
att skapa den tillrickliga yta som den
erforderliga volymen kriver for
hanteringen av skyfallet. Avledning kan ske
genom pumpning av skyfallsvattnet vid
utloppen lingre vasterut. Arbetet kommer
att utga ifran Tyréns utredning.
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Sammanfattningsvis kan sdgas att denna bilaga har utvecklat f6ljande delar:

Hotellet som en del av skyddsomradet

Skyddsmuren som skydd mot stigande hav

Skyddsmurens strickning

Kommunigda fastigheter och kommunens rddigheter 6ver marken
Hotellbyggnaden — Samhillsfunktioner av mindre vikt

Kommunens beddémning av risken och konsekvenserna av hoéga
vattenstind

Inlandsisar
Instingd ligpunkt inom skyddsmuren och befintlig bebyggelse

Ovannimnda delar ber6r det linsstyrelsen tagit upp i sitt yttrande.
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