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BAKGRUND OCH SYFTE

BAKGRUND

Kommunfullmiktige beslutade den 28 november 2019, § 111, att uppdra at
kommunstyrelsen att initiera en planprocess som mojliggdr etablering av ett nytt hotell 1
Hégands hamnomride, pé fastigheten Hoganis 36:2.

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att gbéra det mojligt att etablera ett hotell och andra
centrumverksamheter vid hamnen. Det ska gbras pa ett sdtt som bidrar till att géra
hamnen till en trevlig plats att vara pa och till att knyta centrum samman med hamnen.
Omrédet ska forberedas for konsekvenserna av kommande klimatférindringar, frimst
stigande hav.

PLANARBETETS GANG

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen f6r del av Hégands 36:1 och Héganis 36:2 handliggs med uttkat
planférfarande. Program behévs inte eftersom planuppdraget har stéd i Sversiktsplanen.
Planen antas av kommunfullmiktige.

GRANSKNING

Granskning genomférdes frin den 16 februari till den 9 mars 2023. Underrittelse om
granskning har skett genom utskick i enlighet med fastighetsigarférteckning och
sandlista, annons i ortens dagstidning Helsingborgs Dagblad, kommunens hemsida den
16 februari 2023 samt annonsering pd kommunens anslagstavla.
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INKOMNA SYNPUNKTER UNDER GRANSKNING

Under granskningstiden har 26 skrivelser inkommit. Nedan angivet datum i anslutning till
skrivelsen stir for den dag dd den diarieforts i kommunen. I de fall yttranden innehéller
synpunkter om planférslaget kommenteras detta med stillningstagande infér fortsatt
planprocess.

I de fall de inkomna granskningsyttrandena varit linga har ansvarig handliggare
sammanstillt en kortare version som beskriver huvuddragen ur de inkomna
synpunkterna.

MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN (2023-03-21) FATT ANSTAND TILL DEN 24 mars 2023

Risk for Oversvimning

Sedan samrddet har kommunen avgrinsat planomradet, vilket innebdr att markansprik
for framtida skyddsatgirder mot Sversvimning fran havet har tagits bort. Enligt
planbeskrivningen ska planen reglera hur hotellet ska skyddas mot framtida héga
havsnivaer. Kommunen bedémer vidare att tidsperspektivet 2150 dr limpligt for
bed6mning av vilka skyddsatgirder som behdvs i planen. Linsstyrelsen noterar att
kommunen tydligt och pedagogiskt har redovisat vilka vattenstind som olika
klimatscenarier kan ge upphov till vid olika tidpunkter.

Foreslagna skyddsatgirder, redovisade pa plankartan, innebir att bebyggelsen klarar att
hantera vattenstind upp till nivin 2,7 m. Linsstyrelsen konstaterar utifrin kommunens
redovisning att det inte kan uteslutas att vattenstind i anslutning till planomridet kan bli
betydligt hégre dn 2,7 meter ar 2150, exempelvis 4,21 meter enligt RCP 8.5 (83:e
percentilen). Lansstyrelsen menar att planforslaget saknar ett resonemang som motiverar
att foreslagna skyddsitgirder sikerstiller att bebyggelsen dr lokaliserad till mark som ér
limplig f6r dndamadlet med hinsyn till risken fér Gversvimning.

Risk dr ett begrepp som traditionellt definieras utifrin en sammanvigning av sannolikhet
och konsekvens av hindelser. Boverkets tillsynsvigledning avseende éversvimningsrisker
redovisar frimst att bebyggelse bor lokaliseras till omrdden som inte dversvimmas vid en
viss sannolikhet. Boverket redovisar ocksa att nagot ldgre krav avseende sannolikheter
kan stillas pd bebyggelse och samhillsfunktioner av mindre vikt. Kommunen har inte
redovisat om foreslagen bebyggelse dr av mindre vikt. Osidkerheterna dr stora nir det
giller vilken medelvattennivd i havet som kan uppkomma vid en viss tidpunkt varfor det
inte 4r mojligt att berdkna sannolikheten f6r en viss hindelse. Lansstyrelsen konstaterar
att aven om sannolikheterna dr svara att skatta sd kan det inte uteslutas att planomradet
och féreslagen bebyggelse Gversvimmas under bebyggelsens férvintade livslingd.
Linsstyrelsen bedomer att bebyggelsen 6versvimmas vid hogvatten med 200 ars
aterkomsttid vid en héjning av havets medelvattennivd med 1 meter. Enligt en
amerikansk rapport (Kopp et al. 2014) ir sannolikheten for att en meters global havsniva
overstigs 2% enligt RCP 2.6 och 17% enligt RCP 8.5. Fér att bedéma risken kravs ocksa
en bedémning av vilka konsekvenser héga havsvattenstind kan innebéra f6r bebyggelsen
och dess funktioner. En grundliggande funktion som behéver sikerstillas dr
tillgingligheten till planomridet vid framtida héga havsvattenstind. Vid havsvattenstind
pa 3 meter kommer hela planomrddet vara omgivet av vatten om det inte finns
sammanhingande kustskydd. D4 jordarten huvudsakligen dr sand inom planomridet ar
det sannolikt att grundvattennivaerna kommer att 6ka i takt med havets héjning av
medelvattenniva. Dessa férhallanden kommer att forsvara infiltrationsméjligheterna i
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framtiden och 6ka risken for att vatten blir stiende permanent omkring féreslagen
bebyggelse efter kraftiga regn.

Linsstyrelsen menar att kommunen behdver beakta att det kommer finnas ett behov av
att skydda foreslagen bebyggelse samt befintlig bebyggelse som ér beligen i planomradets
omgivningar mot framtida havsvattenstind. Kommunen redovisar klimatscenarios med
havsvattenstand pa upp till 4,64 meter under bebyggelsens férvintade livslingd.
Forutsittningarna for redovisade havsvattenstind bygger pa det som finns med i IPCC:s
troliga klimatscenarios. Ur ett kommunalt perspektiv dr det viktigt att dven beakta att det
finns osdkerheter i fysisk respons vad giller inlandsisar, vilket innebdr att framtida
havsnivder kan bli 4nnu hogre dn IPCC:s troliga scenarios. Lansstyrelsen bedémer att
nuvarande utformning av planfdrslaget dr beroende av att ytterligare skyddsatgirder kan
genomféras i framtiden fér att kunna hantera risken f6r 6versvimning. Ett sitt att
sikerstilla att sd 4r mojligt dr att planlidgga markansprak f6r skyddsdtgirder. Om framtida
skyddsdtgirder i form av barridrer mot havet genomférs kommer det ocksa att finnas
behov av att avsitta mark f&r magasin mellan bebyggelse och skyddsbarridr f6r att
regnvatten ska kunna avledas eller pumpas bort.

Di planférslaget inte sakerstiller att foreslagen bebyggelse kan hantera havsvattenstind
som &verstiger 2,7 meter bedémer Linsstyrelsen att kommunen inte har visat att
bebyggelsen ir lokaliserad till mark som 4r limplig f6r indamélet med hinsyn till risken
tor 6versvimning.

Hilsa och sikerhet — markféroreningar

Villkor f6r startbesked dr pa plankartan formulerat féljande: ”’Startbesked far inte ges for
ndgon byggnad inom anvindningsomridena C1, C2, K1 och O1 férrin
markféroreningarna inom dessa omraden har dtgirdats”. Linsstyrelsen kan inte utldsa att
anvandning C2 finns reglerat under anvindning av kvartersmark. I planbeskrivningen dar
villkor f6r startbesked beskrivs sa framgir inte att bestimmelsen giller C2, utan endast
for de 6vriga anvindningsomridena. Kommunen bor dtgirda ovanstaende sd att
informationen Gverensstimmer och ér korrekt for att uppfylla tydlighetskravet.

Kommentar:

Kommmunen har mottagit och noterat yttrandet.

Kommunen har giort ytterligare tilligg med fortydliganden kring framtida skyddsdtgirder i Bilaga 1 #il]
Planbeskrivning.

Kommunen har giort ytterligare tilligg med fortydliganden kring bur bebyggelsen ska bantera vattenstand
haogre dan +2,7 meter RH2000 och den 83:¢ percentilen i Bilaga 1 till planbeskrivning.

Kommunen har giort ytterligare tilldigg med fortydliganden och resonemang som motiverar att foreslagna
skyddsatgdrder sikerstiller att bebyggelsen dr lokaliserad till mark som dr limplig for dndamalet med
hdnsyn til] risk for dversvimning i Bilaga 1 till planbeskrivning.

Kommunen har redovisat att foreslagen bebyggelse dir av mindre vikt i Bilaga 1 till planbeskrivning.
Kommunen har dven giort ytterligare tilldigg med fortydliganden kring vilken risk och konsekvenser av
framtida higa vattenstand och vad det kan innebéra for bebyggelsen och dess funktioner i Bilaga 1.
Kommunen har i Bilaga 1 till planbeskrivning ntvecklat alla resonemang och stillningstaganden kopplat
till punkten risk_for dversvammning enligt lansstyrelsens granskningsyttrande.

TRAFIKVERKET (2023-02-17)

Granskning gdllande detaljplan fér Hoganas 36:1 och 34:2, Hoganas kommun
Trafikverket har tagit del av handlingarna f6r rubricerat drende och har inga synpunkter
pé detaljplanen.

Kommentar:
Kommunen har mottagit yttrandet och noterat att Trafikverket inte har nagon erinran pd denna
detaljplan.
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LANTMATERIET (2023-03-03)

Detdljplan for del av Hoganas 36:2 Hamnhotellet i Hogands, Hogands kommun
Vid genomging av planférslagets handlingar (daterade 2023-02-14) har foljande noterats:
SERVITUT REDOVISAS INTE GRUNDKARTAN

Servitut 1284-860.1 ir beldget inom planomridet men redovisas inte i grundkartan.
SERVITUT PA ALLMANPLATS

Servitut 1284-860.1 hamnar inom allmin plats, Gata, i planforslaget och bor dd upphivas
eftersom ritten till vig tryggas pd annat sitt. Detta bor framgi i
fastighetbildningsatgirder.

Kommentar:
Kommunen har mottagit och noterat lantmteriels yttrande. Kommunen har justerat plankartan s att
servituten synliggirs. Kommunen har justerat avsnittet FASTIGHETSBILDNINGS ATGARDER

med ett tilliog om servitutet i planbeskrivningen pa sidan 51.

REGION SKANE (2023-03-09)

Angdende Region Skdnes ytirande over detaljplan for del av Hégands 36:2
Hamnhotellet i Hogandas, granskning

Region Skine avstdr fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.

I handliggningen av detta drende har enheten f6r regional planering, Skanetrafiken och
Regionfastigheter deltagit.

Kommentar:
Kommunen har mottagit yttrandet och noterat att Region Skane inte har nagon erinran pd denna

detaljplan.

INTERNT

GEODATAAVDELNINGEN (2023-02-21)

Se kommentarer i bifogade filer (plankarta och planbeskrivning)

Da yttrandet ér relativt langt har kommunen valt att endast ha med den tekniska
kontrollen i granskningsutlatandet.

Teknisk kontroll
e Rensa bort onddiga brytpunkter i planomradesgrins, anvindningsgrins och
egenskapsgrins

e Ligg in brytpunkter i planomridesgrinsen i sdder 1 befintliga fastighetsgrinspunkter

e For minga begrinsningsytor (som tillsammans med nista punkt)

e Tvd prickytor som ska slas ithop, sa att extra egenskapslinje férsvinner

e Uppgifter om ligesnoggrannhet mm ska fyllas i f6r objekten (dtminstone for
planomrade)

e Rensa bort planbestimmelser som inte anvinds i planen

e  Fylli planattribut

Kommentar:
Kommunen har mottagit och noterat geodataavdelningens yttrande och tackar geodataavdelningen for
kommentarerna och ett gott samarbete i planarbetet.
Kommunen har justerat plankarta och planbeskrivning utefter den vanligt forekommande tekniska
kontrollen som geodataavdelningen star till forfogande med.
Yttrandet i sin belbet finns att ta del av i kommunens diarinm.

MILJOAVDELNINGEN (2023-03-17)
Yttrande 6ver granskningshandlingar f6r detaljplan f6r del av Hoéganis 36:2,
Hamnhotellet i Héganis.
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Milj6avdelningen har inget att invinda mot forslaget.

Kommentar:
Kommunen har mottagit och noterat att miljoavdelningen inte har nagon erinran pa denna detaljplan.

EXTERNT

HOGANAS ENERGI AB (2023-02-24)

Vi har foljande synpunkter pé rubricerad plan.

Gillande fjdrrvirmen sa ligger vi i ndrheten av omradet och kan forse hotellet och 6vriga
byggnader i hamnen med fjarrvirme. Det dr en bra méjlighet att avlasta elnitet genom att
installera fjdrrvirme. D4 kan elnitets kapacitet anvindas till annan utbyggnad i
kommunen. Som ni vet dr eleffektssituationen anstringd i sédra Sverige och all
fjarrvirme som kan installeras hjdlper till och férbittrar den situationen.

1 6vrigt har vi inget att sdga.

Kommentar:
Kommunen har mottagit och noterat yttrandet och ntvecklat resonemanget om fidrrvdrme i avsnittet

VVARME i planbeskrivningen pé sidan 46.

NSR (2023-03-03)

Yttrande avseende detaljplan f6r fastigheten Hamnhotell, Héganis kommun
(KS/2020/354)

NSR har beretts tillfille att limna synpunkter pd den ovan listade detaljplanen och
noterade att tidigare synpunkter har noterats. Dock vill NSR f6rtydliga féljande:

NSR anser att det dr viktigt att tillsdtta en utredning kring avfallshanteringen. Detta for att
trafiken kommer 6ka avsevirt i omradet.

NSR anser att det dven krivs en utredning kring gang och cykelvigarna eftersom
vigtrafiken korsar den. Det ér viktigt att en bra 16sning presenteras.

NSR vill f6rtydliga att det nu ér krav pa att matavfall ska sorteras ut hos alla hushall och
verksamhetet.

NSR onskar att det 1 plankartan ritas in var renhallningsfordonet ska vinda, detta sa vi
kan sikerstilla att det gir. Alla matt £6r olika vindmdijligheter finns i
renhéllningsordningen f6r Hégands kommun.

I samrddsredogdrelsen skriver ni att hushallsavfall kan hanteras med nergrivda behallare
och sopsortering om det dr méjligt. NSR wvill tydliggdra att definitionen Hushallsavfall inte
lingre finns utan har ersatts med Kommunalt avfall. Det idr dven viktigt att det finns full
sortering Gverallt eftersom férpackningsavfallet ska sorteras ut.

Sorteringsstationen som hamnen anvinder finns inte inritad i planen. NSR 6nskar att det
ritas in 1 plankartan.

Det dr viktigt att det finns méjlighet att sortera sitt férpackningsavfall pa torget. Detta
eftersom det frin 1 januari 2026 ska finns separat insamling av férpackningar pa torg,
parker och andra populira platser (som dr storre dn 2000 kvm).

Kommentar:

Kommmunen har mottagit och noterat NSR:s yttrande.

Kommunen har justerat och fortydligat avsnittet AVFALL, ATERVINNINGSSTATION i
Planbeskrivningen pa sidan 46f.

Kommunen har utrett anfallssituationen internt och kommit fram till att den befintliga avfallsstationen
for batdgarna och verksambeterna runtomkring planomradet ska flyttas ca 110 meter nordydst om
Planomradet. Flytten innebdr att platsen tar hijd for bela det kommunala avfallet samt att det finns goda
forutsattningarna for hamining med NSR:s avfallsbilar och svingradier for bilarna att svinga pa.
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Kommunen har sett over den foreslagna utformningen pa vigen och beaktar att vagtrafiken korsar gang-
och cykelvigarna. Resonemang och fortydligande kring fragan bar lagts till i planbeskrivningen pa sidan
46f. Resonemang och fortydligande i form av skissmaterial kring fragan om véindning vid hamtning av
det kommunala avfall som kommer att placeras inne i hotellbyggnaden bar lagts till i planbeskrivningen
pa sidan 46f. Likasa har dven avsnittet fortydligats med att det enbart dr kommunalt avfall som giller
framgent.

HOGANAS BYAFORENING (2023-03-06)

Synpunkter pa detaljplan fér del av Héganis 36:1 och 36:2 -

Hamnbhotellet- Hoganis

Héganids Byaforening har tagit del av materialet till rubricerad och vill framféra
féljande.

Vi ir positiva till att det sker en utveckling av Hégands hamn och att det skerien
skala som harmonierar med befintlig bebyggelse.

Vi anser att Hoganids behover fler hotellrum och dven en verksamhet, som attraherar
bes6kare utifrin. Vi tycker att den valda placeringen ir bra.

Det ir viktigt att all planering i hamnen sker s att framtida vattenh&jning beaktas. Vi
anser att studier bor goras sd att inte gatumiljéer skapas dir kraftiga vindar uppstar.
Vi tycker att det dr bra att ny plats upplates £6r vinterférvaring av batar pa

grisytan norr om hamnplanen.

Vianser att de parkeringsplatser £6r bilar, som forsvinner pd den aktuella markytan
ersdtts med lika méinga pa asfaltytan dven vintertid. Parkeringsplatser i garaget
kommer sannolikt mest att utnyttjas av hotellgister. Aven en del av grisytan norrut
(citkustomten) bér atminstone sommartid upplatas f6r bilparkering.

Kommentar:

Kommunen har mottagit och noterat yttrandet. Kommunen véilkomnar att Hogands Byaforening dar
positiva till utvecklingen av Hogands hamn med skala som harmonierar med befintlig bebyggelse.
Kommunen vilkomnar dven att byaforeningen uppskattar placeringen och att det bebivs fler rum samt
verksambeter som attraherar besikare till tatorten och kommunen i stort. Med det sagt vill kommnnen
patala att det dven redogjorts ytterligare i fragan om stigande havsnivder, framtida vattenhijning och
risken for dversvanming och hur detta ska hanteras i planbandlingarna. Kommunen vill dven framfora
att alla lampliga studier och utredningar som krdvs for att visa pd platsens lamplighet bar gjorts och girs
7 den man det bedomts nidvandigt under planprocessens gang. Kommunen och Higands AB har
upprittat ett avtal om parkeringsplatser pa den sa kallade “Cirkusplatsen”. Avtalet inrymmer
permanent bygglov med sisongsbaserad sommarparkering da behovet kan vara som storst. Detta dr
sdledes nagot som gynnar alla ndrliggande verksambeter och besokare.

RADDNINGSTJANSTEN (2023-03-09)

YTTRANDE
YTTRANDE ANGAENDE FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR DEL AV
HOGANAS 36:2, HAMNHOTELLET, | HOGANAS, HOGANAS
KOMMUN

Riddningstjinsten har inget att erinra.

1 6vrigt beakta att:

Tillgingligheten f6r riddningstjdnstens fordon sdkerstills. Det giller d4ven batslipen i

smdbitshamnen.

Kontakt tas med Riddningstjinsten vid en eventuell utbyggnad av

vattenledningsnitet fOr strategisk placering av brandposter i omradet.

Hinsyn tas till risken fOr eventuell hojning av havsnivin som kan leda till
Oversvimningar 1 omradet.

Hinsyn tas till trafiksituationen i omrédet.

7 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



GRANSKNINGSUTLATANDE, 2023-04-28, DETALJPLAN FOR DEL AV HOGANAS 36:2 | HOGANAS

Logistiken kring farligt gods transporter till befintlig sjobensinstation samt
Ovriga verksamheter i omradet fungerar pa ett sikert sitt. (Se vidare i
Riskutredning farligt gods, FSD 2022-02-22).

Kommentar:
Kommunen har mottagit och noterat att Raddningstjansten inte har ndagot att erinra i denna detaljplan.
Samtidigt beaktar kommunen Gvriga punkter i medskicket och justerar planbeskrivningen dérefter.

SAKAGARE

SAKAGARE 1 (2023-03-06)

MED ANLEDNING AV PAGAENDE PLANARBETE AVSEENDE HOGANAS HAMN ONSKAR
VI SOM DEN OBEROENDE INTRESSEGRUPPEN RADDA HAMNEN 2.0 LAMNA FOLJANDE
SYNPUNKTER | GRANSKNINGSFASEN:

Vi dr positiva till, och tacksamma f6r att den s k Asfaltplanen nu undantas fran

det tilltdnkta hotellbygget i den kommande planen, men fortsatt negativa till att

det likvil fortfarande planeras for ett hotell inom hamnomridet - nu pa den sa
kallade Grusplanen. Anledningen ir foljande:

Pi moétet i sessionssalen infér Granskningsfasen uttrycktes det oro i publiken for att
hotellet kunde komma att omvandlas till exempelvis andelsligenheter efter en
konkurs, och att dgarna till dessa da befarades att bositta sig mer eller mindre
permanent i sin ligenhet. Det poingterades da frain kommunens sida att hotellet
"aldrig kommer att omvandlas till bostider eftersom planen inte tillater detta".
Likval kvarstar problemet vad man ska nyttja byggnaden till om det nu visar sig att
hotellverksamhet i den hir skalan inte dr I6nsam? Det enda logiska alternativet med
tanke pd byggnadens karaktir, dr trots allt att omvandla rummen till ndgon form av
annat boende eller, som det stir i kommunens planbeskrivning "Tillfallig vistelse".
Vad ir da Tillfillig vistelse? Ar det en dag, en vecka, en manad, ett ar eller tills
vidare? Om begreppet inte definieras i en tydlig tidsbegriansning (hur nu det ska
kontrolleras), sa blir det i praktiken en bostad oavsett vad som stéir i kommunens
planbeskrivning. Att ett ordinarie hotellrum sillan blir permanent vistelse torde

ha med prissittningen att goéra, men om rummet/andelsligenheten siljs till en

privat innehavare, sa dr situationen en annan. D4 kan dgaren i praktiken parkera

sig dér utan att ndgon kan géra ndgot 4t det.

Vi krdver darfér att orden "Tillfallig vistelse” tas bort frin planbeskrivningen, dd

vi befarar att detta undantag inte bara kan komma att missbrukas, utan i

praktiken kan bilda grund f6r en exploatérs bevekelsegrund f6r att ge sigin i
projektet. P4 kommunens informationsméte sa Scholander (ungefir) att om
hotellet gar i konkurs, si far ju ett annat foretag forsoka till ett ligre ingangspris.
Underforstatt, di kommer det att bli lonsamt. Vi tror att detta 4r en from
térhoppning frin Schélanders sida.

Det kommer att krivas ett eget kapital pa minst 100 miljoner kr (i riskkapital) for
att en bank ska viga stilla upp med resten. Vi tror inte att den exploatdr som har
det kapitalet dr sa naiva att de vdgar satsa de pengarna pa att just hotell-
verksamheten kommer att ge dem en 16nsam avkastning pd denna riskinvestering.
Vi tror tvirtom att de med stor sannolikhet efter ett par inledande 4r kommer att ga
tillbaka till kommunen och siga att "nu har vi férsékt, men det gar inte att driva
hotell pa dessa premisser. Vi maste ta in mer externt kapital, och enda sittet att
gbra det pd dr att sélja av rummen som andelsldgenheter”. Vi befarar att detta ir
deras egentliga affirsidé, och ett enkelt sitt att syna deras kort pa denna punkt, dr
som sagt att ta bort orden "Tillfdllig vistelse" frdn planbeskrivningen.

Om kommunen vigrar géra detta, sd bekriftar man att vart befarade
framtidsscenario ovan hogst sannolikt kommer att intriffa.
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Kommentar:

Kommnnen har mottagit och noterat yttrandet. Kommunen vill fortydliga att fragan om andelsligenbeter
ar inte en detaljplanefraga varfor denna inte hanteras inom ramen for denna detaljplan. Fragan dr en
[finansieringsfraga pa verksambetsnivd som detaljplanen inte kan och ska reglera enligt lag och hanteras
ddrfor inte inom ramen for denna detaljplan.

Anvindningsbestammelsen O tillfallig vistelse anvénds for omriden med alla typer av tillfillig
dvernattning samt Ronferenslokaler. Anvindningen betecknas pa plankartan med O. Med tillfallig
vistelse avses tillfillig dvernatining pa hotell, vandrarbem, pensionat, campingstugor eller liknande. 1
anvdndningen ingar ocksa olika typer av forligeningsboenden, konferensanliggningar och lagenbetshotell.
I anvindningen ingar sadan verksambet som kompletterar den tillfalliga vistelsen, som till exempel
Dparkering, kontor, butiker, restanrang, spa, gym och lekplats. Aven de personalutrymmen som behivs
ingar. Tillfallig vistelse bar som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte dr av varaktig karaktir.
Det innebir verksambeter som bedrivs med syfte att tillbandahalla tillfallica dvernattningsmaijligheter,
ofta utanfor bostaden. | erksambeten i sig dr varaktig, medan dvernattningarna dr av icke varaktig
karaktdr. Inom anvindningen dr det inte tilldtet med varaktigt boende och inte heller fritidshus.
Skillnad mellan tllfillig vistelse och bostidet:

Det kan vara svdrt att aygora var gransen gar mellan tillfillig vistelse och bostéder, det vill sdga boende
med varaktig karaktar. Eftersom boende dr svardefinierat dr det oftast enklare att definiera var grinsen
Jfor tillfallig vistelse gar. Det avgorande vid bedimningen dr syftet med verksambeten och hur den dr tinkt
att bedrivas. Tillfillig vistelse har som syfte att tillgodose vistelse eller boende som inte dr av varaktig
karaktdr. V'id bedimningen saknas det normalt sett betydelse om lokalerna dér verksambeten ska
bedrivas bar utformats och utrustats sa att de klarar lagstiftningens kray avseende bostéder. Detta
innebar att ett hotel] som i sina rum bar samtliga bostadsfunktioner dnda inte utgor en bostad eftersom
syftet med hotell dr att erbjuda tillfallig dvernattning.

Kommnnen har giort bedommningen att resterande fragor i yttrandet inte dr detaljplanefragor varfor
kommunen hanvisar till: Hamnbotellet i Hogands — Hogands kommun (hoganas.se) dér mer
information kring projektet om bamnhotellet finns att tillgd.

SAKAGARE 2 (2023-03-08)

Synpunkter angiende féreslagna detaljplanen for del av Héganis 36:2

Hégands Marina AB 556711-4698 dger och forvaltar de fyra roda fastigheterna direkt
vister om det omrdde som nu star infér en detaljplan. Adressen till vira fastigheter dr
Smiébédtshamnen 16-24, Héganis.

Viir i grunden positiva till en utveckling av hamnomradet. En forutsittning for en
lyckad utveckling 4r att inte ldta en del utvecklas pa bekostnad av en annan del.

1 vara fastigheter har vi ett 30-tal verksamma féretag som hyr lokaler av oss, inklusive
hotell och restaurang. Det édr av stOrsta vikt, inte bara f6r vira hyresgister utan for
omradet som helhet, att en utveckling av omradet inte inskrinker pa befintliga
verksamheter. Vi vill dirfér anféra f6ljande synpunkter;

Trafik och parkering

I tidigare skede av arbetet med detaljplanen har fastslagits att ”For befintliga
verksamheter behdvs dtminstone 100 parkeringsplatser som maste sikras inom omrédet i
anslutning till befintlig verksamhet”. Vi menar att den féreslagna detaljplanen riskerar att
kraftigt begrinsa tillgangen till parkeringsplatser for befintlig verksamhet. Vintertid
kommer biétar att uppta tillgingliga parkeringsytor och sommartid kommer befintlig
verksamhet att konkurrera med tillfilliga besGkare om parkeringsplatser. Det dr dirfor
helt nédvindigt att kommunen i det fortsatta arbetet utreder hur existerande
verksamheter skall garanteras parkering i nira anslutning till verksamheterna. Bade vad
det giller anlidggande av nya parkeringsplatser som hur tillgdngen till dessa kan sikerstillas
genom till exempel servitut eller avtal med fastighetsdgarna inom omradet.

Allt £6r ofta skjuts aspekten om tillginglichet och bekvimlighet 4t sidan i
utvecklingsprojekt. Dels av kostnadsskil, dels av politiska skil. I en 6nskan om att
minska biltrafiken och parkeringsytor gléms det ofta bort att verksamheter och
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besokare har en valméjlighet och tenderar att virdera bekvimlighet och tillgianglighet
hégt. Pd sidan 36 under rubriken ”Allmdn Platsmark” finns en illustration ”Foreslagen
sektion Gver gatans utformning”. Vi vill pdpeka att bilden illustrerar en icke méjlig
utformning, da ytan som dr markerad “trottoar 1,3 m” och “lingsgiende parkering
2,2m” tillh6r vér fastighet 36:91 och upptas av existerande tvérstillda
parkeringsplatser. Korrekt illustration av detta finns i de visionsbilder som
presenterades vid informationsmétet och som aterfinns pa hemsidan;

Det dr dirfor av storsta vikt att gatans framtida utformning tar hdnsyn till existerande
parkeringsplatser, sisom ovan illustrerat, da dessa dr av avgbrande betydelse f6r
verksamheterna i vér fastighet.

Avfall

Inom omradet f6r detaljplanen finns i dagslidget en dtervinningsstation.
Planbeskrivningen anger ”Troligen dr det bittre att ligga den nagon annanstans i
hamnen dn i det planerade planomradet”. P4 sid. 42 diskuteras mojliga 16sningar f6r
olika typer av avfall. Vi vill understryka att den existerande stationen anvinds bade av
besokare till smabatshamnen och av existerande verksamheter i hamnen. Det ér darfor
av vikt att alternativa placeringar i direkt anslutning till dessa identifieras, sdkerstills och
beslutas. Det finns annars risk att de diskuterade l6sningarna inte dr genomférbara och
problemet f6rblir ol6st. till exempel dr det sviart att se att det i praktiken, som ndmns pé
sid 42, finns plats f6r vindning av NSR:s fordon i slutet av gatan (utan backning).

Kommentar:

Kommunen har mottagit och noterat yttrandet. Kommunen vill framfora att dialog med om#kringliggande
verksambeter, inklusive de fyra fastigheterna véster om planomrddet dr av stirsta vikt. For kommunen
dr det angeldiget att beakta den paverkan som utformningen av den gatudel av Smabatshamnen som ingdr
i planomrddet bar for intilliggande verksambeter.

Kommunen vilkomnar att Higands Marina AB ser positivt till en utveckling av planomradet.
Kommunen presenterade til] granskningsforslaget en illustration over mijlig utformning av gatumiljon.
Givetvis tar Rommunen hansyn till ovanndmnda verksambeter och virdesatter en dialog med
verksambeterna under detaljplancprocessen. Sedan granskning har Kommunen har kommunen och
Higands AB upprittat ett avtal om parkeringsplatser pa den sa kallade "Cirkusplatsen”. Avtalet
inrymmer permanent bygglov med sasongsbaserad sommarparkering da behovet kan vara som strst.
Detta dir saledes ndgot som gynnar alla narliggande verksambeter och besikare.

Kommunen har justerat avsnittet ALLMAN PLATSMARK i planbeskrivningen pa sidan 40f.
Kommunen har justerat planbeskrivningen pa sidan 46f. i avsnittet AV FALL,
ATERVINNINGSSTATION.

SAKAGARE 3 (2023-03-08)

MED ANLEDNING AV PAGAENDE PLANARBETE AVSEENDE HOGANAS HAMN
ONSKAR VI SOM REPRESENTERAR STYRELSEN FOR HOGANAS BATSALLSKAP
LAMNA FOLJANDE SYNPUNKTER | GRANSKNINGSFASEN:

For att minimera f6rlust av hamnfunktioner presenterade HBS pa ett tidigt stadie i
planprocessen en alternativ placering av hotellet och uppskattar att denna placering pa
grusplanen forverkligats. I nuvarande planforslag saknas dock en alternativ infartsvig till
hotellet och dven torget f6r hamnens besdkare har tagits bort. Att all trafik ska samsas om
samma vig kommer under var och hést (sj6- och torrsittning) att skapa besvirlig
tringsel. Vi dr dven positiva till att asfaltplanen fortfarande ska vara klassad som
hamnomrade och att vi kommer att kunna vinterférvara batar pa denna. Vi hoppas att
detta dven mojligedr att vi omedelbart kan fa till n6dvindiga faciliteter, sisom forvaring
under tak av master, battvitt, traktor och batvagnar. Kommunens planarbete har under
lang tid oméjliggjort nddvindig utveckling av hamnfunktionerna. Vi dr dven férvanade
6ver att kommunen inte velat férhandla fram ett nytt arrendeavtal £6r att klargbra vad
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som ska gilla da den nya planen vunnit laga kraft. HBS har ju under manga ar skott
hamnen ideellt f6r vilket vi fatt mycket

berém av batigare och gister. Kommunens syfte med planen ir att utveckla
hamnomradet och vi ser inte hotellet som en

utveckling av hamnen. Det vi ddremot ser som en stor utveckling dr att bygga en ny kaj
vid inre hamnen och en sadan kan utnyttjas av alla Hoganisare, dven de som inte har bat.
Som fyllnad i denna kaj kan man anvinda och didrmed avligsna det giftiga slam som finns
iinre hamnen, alltsd en enorm miljdinsats. Denna atgird skulle f6rdjupa inre hamnen och
ge utrymme fOr storre bitar som hamnens skolfartyg Valkyrien, andra av hamnens
intressanta batar och storre gistbatar. Detta kommer d4 att ge ett fantastiskt forsta intryck
dé man kommer till hamnen samtidigt som det speglar Héganis historia som sjdstad.
Nedan sammanfattar vi kort vira kommentarer pd nuvarande plan:

1 Hamnverksamhet/ Trafiksituationen

Arbetet 1 smabatshamnen innefattar tunga lyft och besvirliga transporter av 10-20 ton
tunga batar under stor del av var och host och mycket av arbetet 1 hamnen bullrar. Inte pa
ndgon plats i planbeskrivningen nimns detta vilket 4r mérkligt och en riskanalys dér detta
beaktas mdste gbras. Var asikt dr att vi behdver kunna stinga vigen da sikerheten s
kriver. Dessutom tar vir ungdomsverksamhet allt stdzre plats, till exempel behéver
ungdomarna dra bédtar samma vig som all annan trafik, vilket naturligtvis inte sker
samtidigt som vi lyfter och transporterar bitar.

Trafiksituationen 4r redan idag tidvis anstringd och med endast en infart kommer det vid
dessa tillfillen bli besvirligt och farligt med stérre risk for olyckor. Aven vindzoner for
storre transporter och parkeringsmojligheter méste presenteras i planen. Det behovs
framfor allt en alternativ tillfartsvig till hotellet och de réda byggnaderna £6r att kunna
uppritthdlla en siker hamnverksamhet tillsammans med ett nytt hotell.

2 Sophantering

Sophantering f6r hamnen beskrivs motsigelsefullt i planbeskrivningen och behover
arbetas med ytterligare fOr att fa ett fungerande system. Notera att Transportstyrelsens
nya EU-direktiv gillande smdbatshamnar ska trdda i kraft den 1.a maj innevarande ar.
Detta innebir bland annat att kommunen ska kridva in en sopplaneringsplan snarast, att
allt avfall ska sorteras och att vi méste omhinderta miljéfarligt avfall. Detta meddelade
Transportstyrelsen samtliga kommuner for ca ett 4r sedan.

3 Langsiktighet gillande vinterférvaring

Cisternomradet dr vart 3.e alternativ for vinterférvaring och kan fungera under vissa
forutsittningar. Det ska enligt 6verenskommelse med kommunen vara ett lingsiktigt
alternativ och med lingsiktigt menar HBS att det ska finnas kvar under hamnens livstid.
Hamnens livstid har ingen koppling till HBS 16ptid p4 arrendet och dirfor ser vi inte 15
ar som lingsiktigt da marken dgs av Hogands AB. Vi misstror inte Hoganids AB, tvirtom,
men de madste sjilvklart forst se till sina egna affirsmissiga villkor. Tar Hogands AB
tillbaka marken efter 15 4r méste det finnas ett alternativ ndra hamnen och det kan vi inte
se att det finns.

Om marken dgs av kommunen maste det till ett politiskt beslut att ta bort
vinteruppstillningsyta och ett sidant maste accepteras.

Dessutom finns det nagra andra fragor vi inte fitt svar pa som till exempel

Hur ska tillgingligheten f6r batidgare regleras och kommer det att vara tillitet att komma
dit alltid och enkelt?

Hur ska tillfartsvigen arrangeras for batdgare?

4 Planbeskrivning

Planbeskrivnigen dr pa sina stillen motsigelsefull, har pa vissa stillen kopierats fran
tidigare version utan att dndras till nuvarande plan och fir man férmoda pa sina stillen
felaktig. Denna bér dirfér modifieras att gilla nuvarande planforslag innan den vinner
laga kraft.
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Kommentar:

Kommnnen har mottagit och noterat yttrandet. Kommunen forstar resonemangen i yttrandet men vill
pdpeka att genom att anvinda befintlig infrastruktur gors minimal paverkan pd omkringliggande mifjo.
Dessutom dr bedomningen att den nya placeringen pa grusytan inte medfor ndgra svarigheter for befintliga
verksambeter. Den gatudel av Smdbatshamnen som finns inom planomridet kommer ses dver och
anpassas efter framtida forballanden och behov.

Planbeskrivningen har ntvecklats i planbeskrivningen under avsnittet AVEALL,
ATERVINNINGSSTATION pa sidan 46f. med en utfirligare beskrivning av avfallshanteringen.
Da ldget och forntsétiningarna for planomradet har forindrats innebar det att masthuset inte lingre
inrymis inom planomradet. Samtidigt medger nuvarande detaljplan batupplag och dylikt att ett masthus
for just batupplag och dylikt kan uppforas.

Batuppstillningsplatsen kan anordnas pd den si kallade Cisternplatsen, pa Hogandsbolagets mark. En
avsiktsforklaring omfattande ett 15-arigt arrende for en yta motsvande ca 9 000 m? har tecknats med
Hoagandisbolaget om en ny batuppstillningsplats pa cisternomradet (nordvést) om planomradet. Y tan
motsvarar de tva arrendeomraden som Higands Batsdllskap har 1-driga avtal med kommunen idag. Da
tillgang till cisternomradet kommer att finnas for batuppstallning dar avsikten att batarna i framtiden ska
Placeras dir under vintern. Sett til] det avtal som finns idag med forlingning varje ar bedomer kommunen
att det nya avtalet med Higands AB dr mycket mer langsiktigare dr det befintliga. Det ska dven
tilldggas att Hogands AB inte pa ndgot sdtt indikerat att det inte gir att forlinga avtalet ytterligare men
det dr en diskussion som far tas upp parterna emellan ndr tiden for avtalstiden borjar narma sig sitt siut.
Da ldget och forutsétiningarna for planomradet har forindrats innebdr det att denna detaljplan inte
paverkar tillgingligheten till den verksambet som Hogands batsillskap bedriver. Givetvis kommer denna
tillgdanglighet sikras men denna fraga dr inte en fraga som berir denna detaljplan varfor den inte besvaras
7 denna plan.

Tillfartsvagen for batigare paverkas inte langre da laget och forutsatiningarna for planomradet har
[fordndrats. Planbeskrivningen har genomgripande justerats och fortydligats.

SAKAGARE 4 (2023-03-09)

Yttrandet dr 8 sidor lingt och innehéller illustrationer savil som text. Dirfor har
kommunen valt att sammanfatta yttrandet enligt nedan.

Vi som nirmsta granne:

Vi bor pa Skepparegatan 10 och far hotellet rakt framfér vart hus.

Vi blir saklart oroliga hur bygget kommer paverka oss och har féljande invindningar
Insynen direkt ner pé privata tridgirdar fran hotellet, kommer kidnnas vildigt
patringande och inte alls som ett privat hem f6r nagon av oss lingre. Det begrinsar
dven anvindandet av allmédnna grénytan (brannboll etc).

Havsutsikten fOr oss forsvinner, den massiva volymen ir oerhért brutal och
pétringande. Foljer inte alls malet att bygga smaskaligt eller anpassas till befintlig
bebyggelse. Malet kan inte vara hotell till vilket pris som helst, vi far inte bygga bort
skalan som gér Héganis unikt som destination.

Bebyggelsen runtomkring gir frin flerbostadshus som ju nidrmre vattnet man kommer
overgdr till enfamiljshus i klassisk 1,5 plan. Befintlig struktur i hamnen med de réda
nockarna respekterar detta. De fir mycket utsikt och havsglimtar men limnar
genomblickar och generdsa vyer inemellan (likt H99 i Helsingborg).

Vi har inte sett nigon solstudie men énskar verkligen 4 ta del av detta (och har ni inte
gjort nagon kan vi varmt rekommendera att ni gér det). Vi undrar hur ljuset paverkas till
var fastighet bakom 4 vaningshuset under vintermanaderna? Aven hur det paverkar och
skuggar Kvickbadet. Hotellet 4r absolut ldgre dn det var tidigare, tyvirr hjilper inte det
oss bakomliggande villor och flerbostadshus, rent personligt dr det 4ndé f6r hogt £6r att
det ska hjilpa.

Kommer kommunen kunna hjilpa oss att genom detaljplanen stilla krav pa designen
aven pa baksidan och sidorna av hotellet (mot gronytan och
allmanheten/rekreationsomradet och sdklart for oss boende pa Skepparegatan? Vi ser

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



GRANSKNINGSUTLATANDE, 2023-04-28, DETALJPLAN FOR DEL AV HOGANAS 36:2 | HOGANAS

girna att det blir vackert arkitektoniskt, lugnt och harmoniskt med naturliga material och
vixtlighet fOr att bevara den ro som miljén har idag med gronytor och fri vy av himlen.
Och vi ser girna att det blir en trevlig entré till hotellet frin staden sett ocksa, inte bara
fran parkeringarna.

Vi tog upp frigan om siktlinjer pa det senaste samridet men fick endast till svar "att
man inte dger sin utsikt". Vilket kindes synd da vi verkligen 4r ledsna for detta sdklart
och ville fa svar. Vi vet att ndgon maste fa hotellet framf6r sig och hiller verkligen

med om att vi inte dger utsikten. Men det dr ndgot vi har flyttat till som vi ér

uppskattar varje dag och som nu kommer tas ifran oss. Alla vi bostidder bakom

kommer férlora siktlinjerna mot havet och naturen pga den stora volymen, hade det
delats upp i flera enheter med slipp emellan hade upplevelsen f6r oss boende och vyn
fran staden blivit helt annorlunda, ér detta en omdjlighet att genomfora?

Att nybyggnation tar hinsyn till havsnivdh6jningen ér en sjilvklarhet. Det har varit med
fran start och kommunen hade med detta redan pa métet med Byafdreningen och
Morshamn, men enda 16sningen kan inte vara parkering i markplan, vi vill ha ett levande
gatuplan dven mot staden och kvickbadet. Restaurang kan ocksa placeras hir. Det
handlar £6r oss inte om antalet vaningar utan héjd i férhallande till befintliga héjder och
siktlinjer i forhallande till befintliga siktlinjer. Husen runtomkring har ju kvar sina
befintliga nockhéjder som referenser.

Yttrandet i sin helhet finns att ta del av i kommunens diarium.

Kommentar:

Kommunen har mottagit och noterat yttrandet. Kommunen vill papeka att planomradet befinner sig i en
urban milji fastan det ligger i ett hamnomride., da nérbeten till befintliga bebyggelser och stadsstruktur
ar pataglig. Med det sagt vill kommunen anda poangtera att avstandet fastighet till fastighet dr 40
meter. Ett avstand som kommunen bedomer dr vildigt positivt och som sillan forekommer vid
fortdtning i titortsndra ligen. Detta bidrar dven till att insyn fran tillkommande byggréitten minskar.
Planomradet med sin bygeritt kommer inte alls att paverka grinytan i nordost. Ddarmed dr ytan
Jortfarande till forfogande for uteaktiviteter.

Kommunen vill podngtera att ntsikten redan idag dr oerhirt begrinsad fran den del av S kepparegatan
som de yttrande bor i. Detta pa grund av den befintliga vallen och de rida ladorna (befintliga bygenaderna
vdster om planomradet).

Kommunen delar inte bedommingen att volymen dr brutal och patrangande. Kommunen har foljt
intentionerna i alternativ tre som inkommit i medborgardialogen Utveckla hammnen och bygg smidskaligt.
Man beslutade ocksa att uppdra dt kommunstyrelsen att hos olika investerare undersika intresset for
etablering eller utveckling av ett mindre hotell i hamnomridet, som kan kombineras med annan
verksambet som kar attraktiviteten for potentiella gdster. Kommunen har gjort bedomningen att skalan
pd hotellet dir lamplig kopplat 1ill de besiut som tagits. Kommunen dr dvertygad om att hotellet kommer
bidra till att skapa en unik destination for Hogands tétort och Hogands kommun.

Kommunen har giort bedommningen att foreslagen hijd ar lamplig och gar i led med den hijd som
omkringliggande bebyggelsestruketur har i omridet. Tillaten nockhijd enligt forslag till detaljplan dar 10,5
meter pd merparten av byggnaderna. Pa en mindre del, max 15% av bygenadens yta, far nockhijden
uppga till 13 meter. Som jamforelse kan ndmnas att befintlig bebyggelse i hannomradet, till exempel
"Fridas hotell” vid Restaurang Bryggan, bar en hijd pa 9,5 meter i nockhijd.

Kommunen har giort en solstudie som finns att ta del av i planbeskrivningen under avsnittet
PLANFORSLAG — HOTELLBYGGNADEN — SKUGGTUDIE pa sidan 38f.

Givetvis kommer kommunen att stilla krav pa designen dven pa baksidan och pa gaviarna ay hotellet.
Bygonaden ér en enbetlig struktur och kommer behandlas som sadan hela végen genom hela
byggprocessen. Nar detaljplanen har fitt laga kraft kommer det att ansokas om bygglov och det dr under
bygglovsprocessen som de arkitektoniska detaljerna bevakas.

Kommunen dr medpeten om fragan om siktlinjer men vill betona att ntsikten redan idag dr oerhort
begrénsad fran den del av Skepparegatan som de yttrande bor i. Detta pd grund av den befintliga vallen
och de rida ladorna (befintliga byggnaderna vster om planomradet).
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Kommunen bar giort bedomningen att presenterad losning pa detaljplaneforsiaget dr den mest optimala
losningen utifran de funktioner som byggnaden ska inrymma. Givetvis kommer dven gatuplanet att
levandegiras och knytas an til] staden och Kvickbadet. Det ska dven tilldggas att i en detaljplaneprocess
utreder kommunen flera olika forballanden och avvdger alltid mellan kommunala och enskilda intressen.

PRIVATPERSONER

PRIVATPERSON 1(2023-02-19)

Hej.

Jag vill utrycka nagra synpunkter gillande det planerade hamnhotellet i Hoganis
hamnomrade. Viktigt att papeka att jag pa intet sitt dr emot ett hotellbygge pa den
planerade platsen. Som jag forstar dr ett argument f6r hotellet i dess form att det ska vara
sd attraktivt att hotellet dr virt att aka hit f6r i sig. I sa fall fragar jag mig varfor
utformningen da inte tar fasta pa detta? Hoganis har ju si mycket charm och karaktir
som dr unikt f6r just Hogands. Hir finns tex. en spannande historia med gruvor som gett
keramik- och tegel-tillverkning under generationer kombinerat med fiskeldge. Placeringen
med Danmark som syns pa andra sidan sundet och den fantastiska strandmiljon med
promenad/cykelstrak som stricker sig anda till M6lle 4t ena héllet och till Helsingborg 4t
det andra hallet. Varfor inte ocksa ta fasta pa det? Att med detta som utgingspunkt
utnyttja denna miljé och kultur och ldta det spegla sig 1 utformningen och karaktiren av
hotellbyggnaden? Antingen att knyta an mot den 6vriga bebyggelsen i hamnen eller i
stadens tegelbebyggelse? Material och firgval som inspirerats av sammanhanget?

Med kinsla, varsamhet och kreativitet gir det att skapa utan att f6r den skull utformas
som en pastisch. Det férslag vi nu ser saknar all saidan ambition. Blir ocksa betinksam nir
jag hor argument som att ”om hotellet gir i konkurs sa fir det géra det och siljas till
nagon ny intressent”. Si kan det naturligtvis bli men om det inte bér sig och snart gar i
konkurs dr det inte ndgon bra reklam f6r Hoganis. Det ger snarare negativa effekter.

Att det inte kan omvandlas till privatbostdder utan att rivas fOr att kunna saneras
yttetligare dr vil bra i sig, men om man 4 andra sidan star dir med ett apart hotellkomplex
som inte bir sig och det star tomt till, till vad nytta? Det vore 6nskvirt att inte ha f6r
brattom och att se 6ver utformningen igen och ta fram ett férlag som platsar for visionen.
Jag vet att man tagit bort de ursprungliga sadeltaken for att sinka byggnadshéjden men
dir borde man kanske tinka om.

Kommentar:

Kommmunen har mottagit och noterat yttrandet. Kommunen noterar inkomna forsiag. Rent bistoriskt har
Hiagands titort utvecklats i takt med Higandsbolaget. Ser man till hamnomridet med omgivande
bebyggelse vittnar platserna om en vildigt spridd arkitektnr med valdigt skild utformning fran olika
tidsepoker. For hamnhotellets del rader en intention i detta liggande forsiag att paminna om just den
industriella, historiska Hogands i takt med en modernistisk stil. Kommunen bar giort bedomningen att
resterande fragor i yttrandet inte ar detaljplanefragor varfor kommunen hanvisar till: Hamnbotellet i
Hogands — Hogands kommun (hoganas.se) dir mer information kring projektet om hamnhotellet finns
att 1illga.

PRIVATPERSON 2(2023-02-20)

Hej.

Vill girna limna min synpunkt/mitt forslag pa idén om att Hamnhotellet i Hoganis aven
ska ha butiksytor.

Jag tycker inte att man ska borja splittra upp butiksytorna i Hoganis igen, sd som det varit
redan férut med daligt resultat (butiker pa Ovre vs. Nedre).

Lit butikerna vara ddr de ska vara, ndmligen i centrum. Anvind sedan i stillet den tinkta
butiksytan i det nya hotellet till att skapa Hoganis nya saluhall.
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Perfekta ldget for en saluhalll Drar bade lokalbor, folk utanfér kommunen (inte minst de
fran Helsingborg som saknar den som en ging fanns i Magasin306) och inte minst turister.
Det ger liv och rérelse och kommers aret om. Kanske perfekt for de bada restaurangerna
nere vid hamnen ocksa fér ink6p av lokalproducerade varor fran ett och samma stille.
Det hade satt Hoganis pé kartan, om nagot! Sirskilt nér inte ens Helsingborg har nagon.
Hotell och saluhall i Héganis hamn — det dr min synpunkt/mitt forslag.

Kommentar:

Kommunen har mottagit och noterat yttrandet. Kommunen noterar inkomna forslag och héanvisar till:
Hamnbotellet i Higands — Higands kommun (hoganas.se) dér mer information kring projektet om
hamnhotellet finns att tillga.

PRIVATPERSON 3(2023-02-26)

Roof bar och infinity pool med utsikt mot havet! utsikten édr viktigt!!! En pool ocksd med
cirkulerade havsvatten skulle bli perfekt och unik!

Det dr mitt forslag! Gor det som Skansen i Bastad! De fick géra om det ett par ganger for
att komma fram till det béstal

Lir fran deras misstag!

Kommentar:

Kommunen har mottagit och noterat yttrandet. Kommunen noterar inkomna forslag och hanvisar till:
Hamnbotellet i Higands — Higands kommun (hoganas.se) dér mer information kring projektet om
hammnhotellet finns att tillga.

PRIVATPERSON 4(2023-02-27)

Hej!

Jag ldste att man kan fa skriva sina dsikter hir avseende det omtalade hotellet som var i
tidningen! Jag tycker inte det skall byggas alls. Det byggs och byggs! Vad ir planen? Att
byggas ithop med Helsingborg? Vi som flyttat hit f6r nagra ar sedan flyttade hit just f6r
det var en liten kommun och nu skall det byggas och har byggts hur mycket som helst! Ar
ni medvetna om att det kommer att innebdra problemomriden med droger och
kriminalitet som ju redan finns men kommer att 6ka? Varfér vill man forstdra en fin
kommun med allt detta byggande och hotell vilket innebir semesterort med fulla
minniskor etc. Jag 6nskar att ni som sitter i Hégands kommun pa dessa poster skulle
tinka mer logiskt och pa oss som redan bor hir, vad vi ville!

Kommentar:

Kommunen har mottagit och noterat yttrandet. Kommunen har giort bedonmningen att resterande fragor i
Yttrandet inte dr detaljplanefragor varfor kommunen banvisar till: Hamnbotellet i Higands — Higands
kommun (hoganas.se) dir mer information kring projektet om hamnhotellet finns att tillga.

PRIVATPERSON 5(2023-03-01)

Angiende det nya hotellet i Héganis hamn

Det nimns att det finns plats for ett rokeri 1 anslutning till hotellet. Vet ansvariga om hur
mycket rok- och vedlukt ett rokeri slipper ut? Vad siger milj6 och hilsa om detta? Hur
kommer ett r&keri att paverka hotellgister och nirboende?

Tink efter innan beslut fattas!
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Kommentar:

Kommunen har mottagit och noterat yttrandet. Kommunen vill formedla att denna verksambetsdel
kommer att granskas under bygglovet dir dven Miljgprivningsforordning (2013:251) 7§ Rokeri 5 kap.
Livsmedel och foder kommer att tillampas. Miljoavdelningen i Higands kommun bedriver tillsyn dver
liknande verkesambeter och ser till att lukt och rok inte dverstiger nagra gransvarden.

PRIVATPERSON 6(2023-03-03)

Frigan om hamnhotellets storlek och placering dr nog sa intressant. Sa vitt vi
forstar 4r Hoégandsborna mest ndjda med att det inte alls placeras.
Kommunledningen bér nog fundera 6ver om det dr en sd bra idé att placera
fler byggnader i hamnen. Den bor ocksa fundera 6ver varfér ingen serios
byggfirma ville ita sig uppdraget. Nyetablerade Mors hamn var den enda som
nappade. B6r man inte titta lite ndrmare pa om dessa fyra herrar kommer att
klara av atagandet? Kom ihdg padelbanan och Bella Vista i M6lle. Nigra
inkomster verkar inte bolaget ha. AI 2021 var omsittningen 0 kr. Arets resultat
- 106 kkr. Uppgifter om moms och F-skatt saknas. G6r om - gor ritt!

Kommentar:

Kommmunen har mottagit och noterat yttrandet. Nar det géiller hotellets placering finns kopplingar till
detaljplanens syfte som gar ut pa att gora det mijligt att etablera ett hotell och andra centrumverksam-
heter vid hamnen. Det ska goras pa ett sitt som bidrar till att gora hamnen till en trevlig plats att vara
pd och till att knyta centrum samman med banmnen.

Kommnnen har giort bedommningen att resterande fragor i yttrandet inte dr detaljplanefragor varfor
kommunen hanvisar till: Hamnbotellet i Hogands — Hogands kommun (hoganas.se) dér mer
information kring projetet om bamnhotellet finns att tillgd.

PRIVATPERSON 7(2023-03-07)

Synpunkter pa Hamnhotellet:

Placeringen bakom restaurangerna ir bittre dn asfaltplanen eftersom den inte paverkar de
funktioner som maste fé finnas i en hamn lika mycket. Men byggnaden ir fortfarande pa
tok f6r stor och f6r hég. Varfor detta storhetsvansinne? Behéver Hogands verkligen 80
nya hotellrum nir de mindre hotell som finns idag inte har full beldggningr?

Hur seridsa dr Morshamn???

Deras hemsida verkar inte vara uppdaterad pa flera 4r och linken till det de kallade
"Hamnbadshotellet" leder inte lingre ndgonstans

Kompetens?

Ar det inte s4 att man maste kunna visa att man har ekonomi och kompetens att
genomfoéra ett projekt? Andra foretag brukar behdva visa upp ett visst antal
referensprojekt varav ett av samma typ - i detta fall ett hotell. Morshamn tycks inte ha
ndgon tidigare erfarenhet alls.

Ekonomi?

Nigra i Morshamns team driver dven Kullabygdens Padel, ett féretag som enligt
kronofogden har obetalda skulder pd ca 100 000: -, bland annat 110 500: -till Héganis
kommun.

Har man ett foretag som inte klarar av dessa i sammanhanget laga utgifter kinns det
obegripligt att kommunen védgar satsa pd dem.

Kommentar:

Kommunen har mottagit och noterat yttrandet. Nar det galler hijden dr tillaten nockhijd enligt forsiag
till detaljplan dr 10,5 meter pa merparten av byggnaderna. Pa en mindre del, max 15% av byggnadens
Yta, far nockbijden uppga till 13 meter. Som jamforelse kan ndamnas att befintlig bebyggelse i
hammnomridet, till exempel “Fridas hotell” vid Restanrang Bryggan, har en hijd pa 9,5 meter i
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nockbijd. Kommunen bar foljt intentionen "Utveckla hamnen och bygg smdskaligt”. Ett hotell med drygt
80 rum anser kommunen dr ett hotell som rimmar vil med det behov som Higands titort och Higands
kommnn kommer att ha pa sikt. Kommunen bar gjort bedomningen att resterande fragor i yttrandet inte
ar detaljplanefragor varfor kommunen hanvisar till:

Hamnbotellet i Higands — Higands kommun (hoganas.se) dér mer information kring projektet om
hammnhotellet finns att tillga.

PRIVATPERSON 8(2023-03-06)

Yttrandet dr 14 sidor lingt och dérfér har kommunen endast tagit fram en
sammanfattning av yttrandet som féljer nedan:

Planuppdraget enligt planbeskrivningen

Privatpersonen menar hir att planférslaget inte uppfyller de mal som kommunfullmiktige
formulerat i planuppdraget.

Planprocessen har inte levt upp till lagstifiningens krav

Privatpersonen menar att planprocessen borde skotts annorlunda. Bland annat menar
privatpersonen att smaskaligheten som kommunen f6ljt i led med de medborgardialoger
som funnits inte efterfdljs da byggnadskroppen ir totalt mycket storre. Dessutom menar
hen att planforslaget borde gitt pd ett nytt samrdd da férindringarna enligt hen dr méanga
och stora. Aven klagomal p4 informationsmétet for granskning och kungérelsen finns i
yttrandet.

Planforslaget

Klagomal pé planférslaget forekommer 1 yttrandet ddr det menas att planbeskrivningen ar
pa sina hall bristfillig. Klagomal férekommer dven pa plankartan och
planbestimmelserna.

Skydd mot stigande havsnivi

Klagomal mot utredningen samt vill att man redovisar hur ett fullgott skydd ska utforas
tekniskt och utseendemissigt, hur det kan finansieras och att det 4r troligt att det kommer
att utféras nir ett sidan skydd blir nédvindigt. Det saknas en sadan redovisning 1
planforslaget.

Vidare ifragasitter hen f6ljande i sitt yttrande:

Skyddet mot skyfall, biotopskyddet, att det krivs en detaljplan for hela
hamnomradet, om ett hotell i hamnen kan tillatas? strandskyddet, lokaliseringen
av byggnader, efterfragan av en miljokonsekvensbeskrivning, om Hoéganis
behover ett hamnhotell? Ifrdgasittande av hotellférslaget, Ifrdgasittande av
ekonomin samt ca en hel A4 sida med slutord dir hen kritiserar allt fran
planhandlingar, planprocess samt politiken.

Yttrandet i sin helhet finns att ta del av i kommunens diarium.

Kommentar:

Kommmunen delar inte bedommningen att kommunfullmaktiges planuppdrag inte foljs. Kommunen delar
inte bedommningen att planprocessen inte foljt lagstifiningens krav. For kommunen dr det av stor vikt att i
arbetet med detaljplanerna alltid folja den planprocess som PBL (Plan- och bygglagen) forordar.
Kommunen har ntiver samradsmotet dven haft ett extra informationsmote under granskningen. Nagot
Som vanligtvis inte brukar ballas i planprocessen. Dessutom har alla informationskanaler anvints for att
informera dels om samrddet dels om granskningen da kommunen bedomt att detaljplanen dr av sdrskilt
intresse for en bredare allmdnbet. Planbeskrivningen har sedan yttrandet inkommit justerats.
Plankartans bestimmelser forblir intakta da hotellbygenaden inrymmer flera funktioner i olika
vaningsplan. Dessa funktioner bebiver dérfor regleras med olika bestammelser for att fortydliga
anvdndningen och egenskaperna i varje vaningsplan.

Redovisning av skyddsatgdrder mot stigande havsniva redovisas i planbandlingarna. Skydd mot skyfall
kommer att ske di bygonaden kommer att hijdsittas i enlighet med utredningen. Hotellbygonaden har
forskjutits i soder mot Kvickbadet om ca 4,5 meter genomgripande frin den narmsta tridstammarnas
mittpunkt. Avstandet har bedomts ay kommunen som tillrickligt. Kommunen bar i uppdrag att ta fram
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denna detaljplan. V'id planarbete forsoker alltid kommunen att arbeta utifran en belbet sa langt det gar.
Kommnnen vill patala att planprocesser dr ganska komplexa och emellandt uppstar nya insikter och nya
forutsdttningar under processens gang. Detta bar dven skett i denna detaljplan och dérfor bar kommunen
medpetet behallit resterande delar i underliggande plan intakta for att i sa ling utstrdckning som mijligt
uppfora de skyddsatgarder som krivs och dr nidvindiga for det planerade hogvattenskyddet. Med det sagt
vill kommunen papeka att man utgdr ifran ett helhetstank sa lingt det dr mdjligt. Dock forefommer det
aven fall i stadsplaneringen da mdjligheterna till helbetstink ibland dr begransade. Kommunen vill
podingtera att platsens lamplighet privas under processens gang och detta sker alltid utifran PBL. (Plan-
och bygglagen) och MB (Miljohalken). Strandskyddsfragan har provats och bevakats av linsstyrelsen
under processens gang. Lansstyrelsen har i sin bedomming foljt kommunens bedomning att strandskyddet
for denna del av planomrédet kan upphivas.

Infor varje detaljplan gors en bedomming av betydande miljipaverkan i ett tidigt skede for att komma
Sram till bur stor paverkan detaljplanen har pa platsen.

Infor denna detaljplan bar undersikningen mynnat i att planen foljer gillande dversikisplan.

I och med att planen och den planerade byggnationen kommer att anpassas till framtida forvintade
havsnivder strider den inte mot nagra lokala eller nationella miljomal.

Planen leder inte till forindringar som dr sa omfattande och komplexa att en strategisk miljobedonining
behover goras, utan konsekvenserna kan hanteras i planprocessen.

Konsulten Annordia bedomer i sin rapport att "Kommunens lige, attraktiva milji och stora
upptagningsomrade inom dvriga Skdane dr gynnsanmma for hotelletableringar generellt''. Men ocksa att
hotellet i sig behover locka besikare.

Det dir déirfor forslaget dr att bygga ett hotel] i mindre skala, dir antalet rum dr begrinsat och dar det
finns spa, café, restauranger och kanske mer framover. Det gir att hotellet kommer att bli en mitesplats i
sig, bade for invanare och for besikare.

Kommunens samlade bedimning dr att ett hammhotell behovs och kommer att tillfora flera goda inslag i
stadsrummet.

Detaljplanen har utformats pa ett sa flexibelt sitt som mijligt for att samtidigt kunna inrymma de
Sfunktioner som ett hamnhotell behover. Byggritten med generella bestimmelser tar hijd for att
detaljplanen kan fungera och leva vidare en ling tid framiver.

Kommnnen har giort bedommningen att resterande fragor i yttrandet inte dr detaljplanefragor varfor
kommunen héanvisar till: Hamnbotellet i Hogands — Hégands kommun (hoganas.se) dir mer
information kring projektet om bamnhotellet finns att tillgd.

PRIVATPERSON 9(2023-03-07)

Hej! Som nyinflyttad till den hir vackra kommunen tycker jag att ett nytt hotell 4r ett
fantastiskt roligt projekt! & vad jag férstar vilbehovligt!

Jag tycker att ni skall hogtidlighdlla det som f6rknippas starkt med Hoganids & bygga det
stilenligt, lagt, 1 tegel & sten, massa blommor Sverallt & fin konst.

Inte modernt stil & krom.
Tack for ordet

Kommentar:
Kommunen har mottagit och noterat yttrandet. Kommunen ser mycket positivt pd yttrandet och tackar for

de fina forslagen.

PRIVATPERSON 10(2023-03-08)

Granskning av kommunens f6rslag till anvindande av del av 36:2 gillande
detaljplanef6rslag f6r hotell i Hégands hamn KS/2020/354

Kommunen presenterar ett nytt forslag till hotell inom det aktuella omradet. Vi vill girna
framféra vara synpunkter:

Det planfirslag vi ska ta stillning till bér omfatta hela planomradet 36:1 och 36:2. Forst
da blir det méjligt att bedéma hur det interfererar med befintliga vigar och tillfarter och
hur nya tillfarter kan anliggas. Dirvid bor beaktas batsillskapets dterkommande behov av
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tunga och riskfyllda transporter av stora batar.

I detta sammanhang syns det rimligt att dven inkludera 36:91 och 36:93 som dnnu tycks
sakna formell status. Detta kan ha konsekvenser for reglerna f6r strandskydd.

Eftersom det aktuella forslaget fran kommunen maste ses som ett helt nytt drende hade
det varit rimligt om det presenterats som ett samrddsdrende och inte endast som ett
’irende for granskning”.

Omrédet bor ligga under reglerna om strandskydd, vilket sker i samband med
planindringen. Aven om det finns formella méjligheter att kringga dessa regler, syns oss
ett sadant férfarande utgdra ett grovt 6vergrepp pd allminhetens intressen. Uppférande
av ett hotell i hamnomradet syns oss dérfor allvarligt strida mot allmidnhetens intresse.
Enligt var uppfattning hade omradet 36:2 bist kunnat utnyttjas som ett parkomrade f6r
fritidsaktiviteter. Aven om kommunen begrinsar sig till omradet 36:2 och limnat 36:1 till
marint dndamadl, finns pataglig risk f6r att dven detta omrade kommer att tas i ansprak for
annat dndamadl. Sledes 4r det redan nu uppenbart att man avser att den s.k.
miljéstationen ska anliggas pa omradet. Om en miljdstation ska uppfylla moderna krav
kriver den relativt stor andel av ytan. Vidare forutses att batséllskapet ska anldgga ett hus
for forvaring av master. Aterstoden av omrade 36:1 kan anvindas for vinteruppliggning
av bitar, men ticker da knappast hilften av behovet. Plats f6r vinteruppliggning av
Ovriga bétar har angetts till ”cisternomradet”, som skulle kunna disponeras i 15 ar. 15 ar
ir tor den vanlige batdgaren en mycket kort tid. Vanligen dger han sin bat dubbelt sd
linge. Det uppstar da en betydande osidkerhet om avtalet kommer att f&rnyas efter 15 ar.
Sammanfattningsvis menar vi att ett planerat hotellbygge av det slag kommunen foreslir,
inte tjdnar medborgarnas intresse. Kommunen bér dirfor avstd och i stillet anvinda den
aktuella marken f6r parkindamal.

Kommentar:

Planomridet har avgrinsats fran samradet till granskningen till att enbart omfatta fastigheten Hogands
36:2. Dd planomridet har avgransats til] enbart fastigheten Hogands 36:2 innebir det att inga nya
tillfartsvigar kommer att behiva anldggas ntan befintlig infrastruktur utnyttias till dess fulla potential.
Batsdllskapets aterkommande bebov av tunga och riskfyllida transporter av stora batar paverkas inte av
denna detaljplan. Strandskyddsfragan har avhandlats till granskningen och inga synpunkter har
inkommit fran linsstyrelsen som bevakar fragan. Da detaljplanen endast krympt i sitt planomride och
syftet om att planldgga for ett hotel] med centrumverksambeter samt samma markanvandning kvarstir
anser kommunen att forandringen inte krdver ett nytt samrad. Ddrmed bar granskningen varit befogad.
Kommunen delar inte bedomningen om att uppforandet av ett hotel] medfor ett grovt dvergrepp pa
allmanhetens intressen. ldag anvinds platsen till sin belbet enbart av batdgare och inga andra
kommuninvanare. Det innebdr att fastin platsen dgs av kommunen sa anvinds den redan till enbart
enskilda andamal. Kommunen dr déremot dvertygad om att platsen kommer att sta till forfogande for en
bredare massa ndr platsen bebyggs med ett hotell inrymmande flera andra verksambeter. Kommunen bhar
inga planer pa att planldgga fastigheten Hogands 36:1 utan den fastigheten forblir som den dr med en
gallande underliggande detaljplan. Bade delar av miljistationen som servar bebovet for batigare och
masthuset for batagares behov kan uppforas pa fastigheten Hogands 36:1 da detaljplanen tilldter det.
Mycket riktigt kommer det ges bitdgarna mijligheter att forvara sina batar pa “Cisternplatsen” tack
vare det avtal pa 15 ar som kommunen tecknat med Higands AB. Det finns ingenting som talar for att
avtalet inte skulle kunna forlingas nar tiden for det dr kommen.

PRIVATPERSON 11(2023-03-09)

Da yttrandet 4r 3 sidor langt har kommunen valt att ta med en sammanfattning enligt

nedan:

Sammanfattning

- Minska byggh6jden och karaktiren pa bygget till att passa in med 6vrig bebyggelse
(r6da lador)

- Se 6ver trafiksituation med 6kade battransporter till och fran hamnen.
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- Los parkeringsmojligheter for att inte inskrdnka pd befintliga verksamheter och
Kvickbadet.
- Gor en analys av vindeffekten mellan huskropparna.
Yttrandet i sin helhet finns att ta del av i kommunens diarium.

Kommentar:
Kommunen har mottagit och noterat yttrandet. Kommunen bedomer att forutsattningarna for hotellet har
[fordndrats avsevart. Bide vad galler lige och placering, skala, hojder och utformning. Detta innebar att
utformming och innehall har forandrats sedan samradet. Byggnaden planeras inrymma drygt 80 rum.
Utdver detta mijliggors i detaljplanen till centrumverksambeter och kontor/ konferens. Tilldten nockhbijd dr
10,5 meter pa merparten av byggnaderna. Pd en mindre del, max 15% av bygenadens yta, far nockhdjden
uppga 1ill 13 meter. Som jamforelse kan nimnas att befintlig bebyggelse i hamnomrddet, de rida ladorna,
till excempel “Fridas hotell” vid Restaurang Bryggan, bar en hijd pa 9,5 meter i nockhijd.
Planbeskrivningen har utvecklats pa sid 37med resonemang kring bur parkering ska lisas. Sommartid
kommer batuppstéllningsplatsen pa asfaltytan att anvandas som den gor idag. Hotellbygenaden loser sina
egna parkeringsbehov pd parkeringsgarage pa markplan. Dessutom finns en stor yta si kallad
"Cirkusplatsen” som idag dr en grusplan som mycket vl skulle kunna utvecklas som ett
parkeringsomrdde 7 framtiden om bebovet uppstar. Pa Strandgatan som ligger i ndrbeten av hammomridet
kan kommunen anldagga nya parkeringsplatser. Idag finns parkering endast pa vdstra sidan om gatan.
Kommunen har dven en ny parkeringsnorm dér kravet for parkering sinkts i centrala delar av staden.
Diirfor har inte behovet av en parkeringsutredning uppstatt. Sedan granskningen har kommunen och
Higands AB uppriittat ett avtal om parkeringsplatser pa den sd kallade “Cirkusplatsen”. Avtalet
inrymmer permanent bygglov med sdsongsbaserad sommarparkering. Kommunen har giort bedomningen att
nuvarande planforslag inte kommer att paverka trafiksituationen for battransporterna till och fran
hammnen. Kommunen bar gjort bedomningen att en vindanalys inte dr nodvindig eftersom planforslaget inte
medger den typer av hijder for vindtunnlar att skapas i samt att det forballer sig vél i hijd i forhallande till
omgivande bebyggelse.

PRIVATPERSON 12(2023-11-29) INKOMMET MELLAN SAMRAD OCH
GRANSKNING

Yttrandet innehéller 10 sidor och dérfér har kommunen gjort en sammanfattning enligt
nedan:

Hen lyfter fram allminna klagomal kopplade till processen samt hur kommunen har skétt
processen. Vidare fors fram féljande synpunkter i yttrandet: Varfor ett hotell i hamnen?
Strandskyddet? Lokalisering av byggnader, Miljékonsekvensbeskrivning,
Stigande havsnivier, Hoganis 36:91 (De r6da ladorna), kommunens
informationsskyldighet och nytt samrad eller omstart.

Yttrandet i sin helhet finns att ta del av i kommunens diarium.

Kommentar:

Kommunen har mottagit och noterat yttrandet. Planprocessen startas inte om utan efter samradet har
inriktningsbesint fattats av politiken 2022-06-21 46 och 2022-10-25 58 kring det fortsatta arbetet
Jfor detaljplanen. Uppdraget fortsdtter i sin nuvarande process utifran fattat inriktningsbeslut.
Strandskyddsfragan har avhandlats till granskningen och inga synpunfkter bar inkommit frin
lansstyrelsen som bevakar fragan. Kommunen vill poangtera att platsens limplighet provas under
processens gang och detta sker alltid utifrain PBL. (Plan- och bygglagen) och MB (Miljohalken,).
Infor varje detaljplan gors en bedomning av betydande miljipaverkan i ett tidigt skede for att komma
Sfram till hur stor paverkan detaljplanen har pa platsen.

Infor denna detaljplan har undersokningen mynnat i att planen foljer gallande dversikisplan.

1 och med att planen och den planerade byggnationen kommer att anpassas till framtida forvintade
havsnivaer strider den inte mot nagra lokala eller nationella miljonal.
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Planen leder inte till fordndringar som dr sa omfattande och komplexa att en strategisk miljobedonning
bebiver goras, utan konsekvenserna kan hanteras i planprocessen.

Kommunen har i Bilaga 1 il planbeskrivning ntvecklat alla resonemang och stillningstaganden kopplat
til] puntkten risk for dversvamning och stigande bavsnivder enligt linsstyrelsens granskningsyttrande.

1 yttrandet forekommer det en hel del andra synpunkter som inte dr kopplade till denna detaljplan da
denna detaljplan enbart stricker sig inom foreslaget planomrade. Detta innebdr att atgérder som
Sframkommer i yttrandet inte ar genomforbara inom ramen for denna detaljplan.

For dvriga fragor och funderingar i yttrandet hanvisar kommunen till:

Hamnbotellet i Higands — Higands kommun (hoganas.se) dér mer information kring projektet om
hammnbotellet finns att tillga.

ANDRINGAR AV PLANFORSLAG INFOR ANTAGANDE

Skrivelser fran 22 yttranden innehaller synpunkter pa forslaget. Dessa synpunkter har

bemétts ovan med kommentarer. Synpunkter fran 12 yttranden har foranlett en

omarbetning av planforslaget. Sammanfattningsvis dndras planforslaget enligt féljande:

e  Planbeskrivningen har justerats och férbittrats genomgripande pa de stillen dir
tydlighet saknats.

e Justering under PLANFORSLAG — PLLANFORSLAGET I SITT
SAMMANHANG

e PLANFORSI.AG — HOTELLBYGGNADEN

e  PLANFORSILAG — FORESLAGEN MARKANTV ANDNING — FORESI.AGEN
MARKANTVANDNING — ALLMAN PLATSMARK

e  PLANFORSILAG — FORESLAGEN EGENSKAPSBESTAMMEILSER —
GENERELI.A BESTAMMEILSER

e  PLANFORSL.AG — FORESI.AGEN EGENSKAPSBESTAMMEILSER -
BESTAMMEILSER MED BETECKNINGAR

e  PLANFORSLAG — FORESLAGEN TEKNSISK FORSORJNING — IV.ARME

e  PLANFORSILAG — FORESLLAGEN TEKNISK FORSORINING — AVFALL,
ATERVINNINGSSTATION

e  PLANFORSI.AG — FORESLLAGEN TEKNISK FORSORJNING —
BRANDPOSTER OCH RADDNINGSTJANST

e  DETAILJPLANENS GENOMFORANDE — REGLER OCH TILILSTAND

e  DETAIJPLANENS GENOMFORANDE —
FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

e KONSEKVENSER Al DETAILJPLANENS GENOMFORANDE —
SERVITUT

e BILAGA 1 TILL PLANBESKRIVNING (GENOMGRIPANDE I SIN
HELHET)
e  PLANFORSLAG — HOTELLBYGGNADEN — SOLSTUDIE
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KVARSTAENDE ERINRINGAR

Efter genomfoérd granskning revideras/ kompleqering planférslaget enligt redovisning
under Inkomna  synpunkter under granskning, Andringar av  planforslag infor antagande.
Andringarna gérs i syfte att fortydliga detaljplanens lisbarhet och genomforbarhet.

KVARSTAENDE ERINGRINGAR
Frdgor som kommunen forsokt tillgodose dr féljande infér antagande
e  Gillande placering, skala, volym med mera.

I princip samma typer av fragor har inkommit under granskningen som under samradet.
Dock anser kommunen att nir det giller fragor kring placering av hotellet och dess skala
och volym sd har kommunen f6rsokt tillgodose inkomna synpunkter vid samradet genom
den avgrinsning av planomradet till enbart fastigheten Hégands 36:2, den s.k. grusplanen.
Denna dndring har dven foéranlett till att bide volymen f6r hotellet samt skalan f6r
hotellet minskat dd hojder och byggytor har minskat visentligt 1 granskningsforslaget.

Di en hel del av yttrandena som inkommit refererar starkt till det tidiga samradsforslaget
dven under granskningen och patalar en stor del av sina synpunkter kopplade till just
samradsforslaget samt deras egna preferenser kopplade till hamnomradet i stort 4dr
kommunens bedémning att det ér svart att i sin helhet avgora vilka exakta fragor som inte
blivit tillgodosedda eller vilka sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.
Dirmed hinvisar kommunen till kommunens hemsida om hamnhotellet dir det gir att ta
del av uppdaterad information samt fi svar pd de allra vanligaste fridgorna som
framkommit fram till granskningstidens slut.

Hégands hamnhotell

Hamnbotellet i Higands — Higands kommun (hoganas.se)
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