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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex for
bostader, handel, kontor, park etc), husstorlek, hushoijd, avstind fran hus till
tomtgrins och rattigheter att dra fram ledningar eller gangvagar 6ver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa de syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts
fran kommunens Gversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska
skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.
Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan an kommunen dr upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har féljande tjansteman medverkat:
Liridon Tetaj, planarkitekt och planforfattare
Bashir Chikho, mark- och exploateringsingenjor
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DETALJPLANENS SYFTE

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte 4t mojliggora bostider och service/centrumverksamhet samt
att skydda den nuvarande bygganden inom fastigheten som tidigare varit ett
bibliotek.

BAKGRUND, PLANBESKED
Kommunstyrelsen beslutade den 30 augusti 2021 §50 att uppdra at plan- och

bygglovsavdelningen att genomfora planprocess f6r Tunneberga 5:2 1 Jonstorp.

ARENDEINFORMATION

Planen genomférs med standardforfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan-
och bygglagen (2010:900). BFS:2020:8

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandlidggare i samarbete
med Ovriga férvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen
planutskott sinds planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och
kommunala forvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls
ett allmint samradsmote, dar forslaget presenteras och allméinheten har méjlighet
att stalla fragor och framféra synpunkter. Efter samradet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfors granskning dd medborgare,
myndigheter och kommunala forvaltningar ges mojligheter att inkomma med
synpunkter. De som vill ha méjlighet att 6verklaga detaljplanen nir den ér antagen
maste inkomma med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter
granskningen bearbetas forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett
granskningsutlitande. I den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE

Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmaktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit
beslutet om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter
beslutet om antagande.
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Planarbetet
startar

bobobodobobed

Information samlas ~ Planen har varit ute  Planen har varit ute Tid foér

Planansékan Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Planuiredning tas Invéntar 3 > N } o . -
fram planuppdrag in och bearbetas. P& samrad minst 3 pd granskning minst  gverkiagan.
Planférslag tas fram  veckor. Planférsiaget 2 veckor. Planfdrsia-
revideras infor get revideras infér
granskning antagande

Politiskt beslut

Bild: Illustration av planprocessen och politiska besiut.

4 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSHANDLING, 2023-10-19 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR GAMLA BIBLIOTEKET

»  PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

OMRADET IDAG

Inom fastigheten finns en byggnad i sekelskiftesarkitektur med sitt karaktirsfyllda
tegel fran slutet av 18- och boérjan pa 1900-talet. Byggnaden var tidigare ett
bankhus och senare ett bibliotek. I nuldget har den inte nagon funktion.
Parkeringarna inom fastigheten anvinds fortfarande idag av besokare till Ica
butiken.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Omriédet ligger vister om Jonstorpsvigen pa cirka 7 meter 6ver havet. Fastigheten
och omgivningen dr plant utan storre topografiska skillnader.

GEOLOGI

Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) utgors storre delen av Jonstorp av
klapper. Klapper ir en jordart bestdende av stenar och mindre block som svallats
ut fran en annan jordart genom vagornas verkan, oftast frin morin.

Bild 1: Ur ur SGUs jordartskarta

FRITID OCH REKREATION

Planomradet ligger kommer att utgéra en del av centrum omradet i Jonstorp med
nirheten till Ica butiken. Nordost om planomradet finns Jonstorpsskolan med
fotbollsplaner och multiarena. Oster om planomréadet finns en ny lekplats.
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VEGETATION

Inom planomradet finns ett antal trid som dven i fortsittningen kommer att
bevaras. Triden ir placerade utmed parkeringen samt vid gransen till omgivande
fastigheter.

FORNLAMNINGAR

Kommunen har varit i kontakt med linsstyrelsen angiaende fornlimningar. Enligt
linsstyrelsen (drendebeteckning 431-2784-2023) ligger fastigheten inom
fornlimning 1.1989:9397. Fornlimningen utgors av Jonstorps bytomt.
Minga av de skdnska byarna etablerades redan under

medeltiden men upplostes mer eller mindre i samband med
skiftesreformerna under 1800-talets forsta halft. Byarna lag oftast pa
ungefir samma plats som dir de bildades fram till att de uppléstes och
bytomtens utbredning definieras utifrin dess lige pa historiska kartor
fran 1700- och 1800-talet. Efter skiftesreformerna har manga bytomter
ater bebyggts men det ar limningar efter den édldre byn, dolda under
mark i form av kulturlager, bebyggelserester m.m., som ir skyddade som
fornlimning. Information om limningen kan hiamtas fran
Riksantikvarieimbetets kulturmiljoregister, se link:
https://pub.raa.se/visa/

Fornlimningar skyddas enligt Kulturmiljolagens 2 kap. och det édr forbjudet att
utan tillstind rubba, ta bort, griva ut, ticka 6ver eller genom bebyggelse,
plantering eller pa annat sitt andra eller skada en fornlimning.

Nir det giller plantering sa avser detta inte vanlig tridgardsskotsel.

Linsstyrelsen kan 1 vissa fall stilla krav pa att markingreppen foregas av
nagon form av arkeologisk undersokning, vilket vanligtvis
kostnadsmissigt belastar den som vill bygga/gtriva. Enklare markingtrepp
kan resultera i ett tillstind till ingrepp med anmalningsplikt. Dvs
framkommer fornlimningar (stenpackningar, skelettdelar,
bebyggelserester, eldstider etc) vid de planerade markarbetena ska dessa
1 enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljélagen omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen underrittas.

En Ans6kan om tillstand till ingrepp 1 fornlimning 1 enlighet med 2
kap. kulturmiljélagen (KML) ska goras. Ansckan ska vara
linsstyrelsen tillhanda i mycket god tid innan planerade markarbeten
ska paborjas.

BEBYGGELSE

Bebyggelsen inom fastigheten bestar av en statlig bygenad som tidigare var ett
bankhus och ett bibliotek. Idag stir det helt tomt utan nagon funktion.
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ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Omradet kommer tillsammans med Ica att utgora en del av Jonstorpscentrum.
Tanken ar att det ska finnas nagon form av centrumverksamhet i den befintliga
byggnaden. Planomradet ir lokaliserat cirka 300 meter sydvist om jonstorpskolan.

TRAFIK

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

Planomradet ligger utmed Jonstorpsvigen dir Trafikverket dr vaghallare.
Jonstorpsvigen dr den vig som loper genom hela orten som bérjar vid
Gorslovsan och slutar 1 norr dir Norra kustvigen tar vid. Det finns inga
alternativa vagar att angora till planomradet 4n Jonstopsvigen.

BILTRAFIK
Enligt statistik fran nationella vigdatabasen uppgar arsdygnstrafiken (ADT)
mellan 501 — 1000 fordon.

Teckenforklaring
ADT samtliga fordon

— - 250
251 - 500
— &01- 1000
— 1001 - 2000
— 2001 - 4000
4001 - 8000
— 001 - 12000
12001 - 16000 Jonstorp
— 18001 -
— Uppgift saknas

Tunneberga

Bild 2: Karta som visar trafikflodet genom [onstorp

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Jonstorpsvigen utgor en lokal cykelvig i byn vilket planomradet angréinsar till.
Lingre séderut dir Jonstorpsvigen moter Gorslovsvagen overgar cykel vagen fran
att vara en lokal cykelvig till att bli en regional cykelvag.

Det finns inga gangfartsomraden i Jonstorp. Blandtrafik 4r den typ av trafik som
dominerar pa gatorna i omradet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger cirka 30 meter fran hallplatsen ”’Jonstorp centrum”.
Genom Jonstorp centrum kor tva linjer. Den ena ir linje 225 som kér mellan
Héganis och Angelholm med en turtithet pa en buss i timmen. Under
rusningstrafik gar det tva avgangar i timmen.

7 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSHANDLING, 2023-10-19 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR GAMLA BIBLIOTEKET

Den andra linjen dr 224 som kér mellan Hégands och Helsingborg. Avgangarna ar
anpassade till jobb/skoltider. Linje 224 avgir en ging i timmen fram tll kl 09:17
darefter dr det uppehall fram till klockan 13:11. Da avgar bussen en gang i timmen
igen.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Parkeringar finns idag inom fastigheten och kommer dven att finnas kvar i
fortsittningen. Infart/utfart till fastigheten dr enbart via Jonstorpsvigen. Om det
etableras nigon form av centrumverksamhet kommer varuleveranser ske via
Jonstorpsvigen och tas emot inne pa fastigheten.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Det
tinns dagvatten, spill och vattenledningar inom planomradet.

DAGVATTENHANTERING

Planomradet ér ansluten till det kommunala dagvattennitet. Den ricker for det
befintliga i omradet. Diaremot maste vatten som alstras pa grund av den nya
hardgjorda ytorna f6rdréjas eller omhandertas lokalt.

AVFALL

Platsfor avfall finns inom fastigheten.

OVRIGA LEDNINGAR

Inom omradet finns ledningar tillh6rande Hoganis energi samt Skanova.

HALSA, SAKERHET

Nagon omfattande risk bedéms inte foreligga i omradet.

MARKFORORENINGAR

Omradet innefattas varken av nagon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR
Oversvimningar i omridet bedéms inte utgéra en risk da omradet ligger cirka 7
meter 6ver havet.

RADON
Hogands kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade for radon.
Radonmitning f6r inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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MILJO

DAGVATIEN

Kapaciteten 1 dagvattenledningarna bedoms inte vara tillricklig for ytterligare
pakoppling. Dagvattnet som alstras inom planomradet ska dven omhindertas
lokalt.

KULTURMILJOMASSIGA FORHALLANDEN

BYGGNADSMINNEN

Den befintliga byggnaden inom fastigheten ér viktig ur en kulturmiljéaspekt.
Byggnaden ar klassad som sarskilt virdefull ur ett kulturhistoriskt perspektiv enligt
kommunens kulturmiljowebb.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2035 vann laga kraft 2019-12-06. En

oversiktsplan ar inte juridiskt bindande. I 6versiktsplanen sigs bland annat, som

beror aktuellt planomréadet:

e att nybebyggelse ska i férsta hand uppféras genom fortitning i Jonstorps
centrala delar.

\
Bild 3: Kartutsnitt av kommunomfattande dversiktsplan

GALLANDE DETALJPLANER

For omradet giller detaljplan 12-JON-827. Det dr en dndring av byggnadsplan
fran ar 1974. Planen foreskriver omrade for allmint andamal” £6r den del som
nu ar foremal f6r planliggning.

VA-PLAN (VATIEN & AVLOPP)

Kommunen antog 2021 en VA-plan med tillhérande riktlinjer for
dagvattenhantering. I denna VA-plan finns en langsiktig helhet f6r hanteringen av
spill-, dricks- och dagvatten inom kommunen. Genom denna langsiktighet avser
man att sikra ett hallbart VA-system, bade vad giller att sdkra anldggningars och
ledningssystemens funktion, minska utslapp av niringsimnen till recipienterna
och att tydliggora vilka behov av till exempel atgarder eller kunskapsuppbyggnad
som finns i framtiden.
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I f6rsta hand ska dagvattenfordréjning ske pa allmin platsmark. Vid avledning av
dagvatten till recipient eller ledning som ar kinslig for ytterligare flédesbelastning,
ska flodet begrinsas genom exempelvis f6rdrojning av dagvattnet. Strivan ska
vara att 1 forsta hand hantera dagvattnet inom aktuellt planomrade.
Dagvattenanliggningar bor uteslutande placeras pa allmin platsmark sd att
kommunen ager och har skétselansvaret f6r anlidggningarna. All byggnation ska
forutsitta att dagvattnets uppdamningsniva dr gatuniva. Med detta menas att
dagvatten vid kraftiga regn tillats stiga upp till gatans niva.

Ovriga kommunala planer/program/dokument som kanske behéver lyftas fram:
TRAFIK PM FOR STADEN/TRAFIK PM FOR VIKEN
PARKERINGSPOLICY OCH PARKERINGSNORM

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Eventuella markforvirv, ramavtal

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARDEN

Planomrédet ingar inte i omrade definierat som riksintresse for kulturmiljo.
Diremot ligger det inom Linsstyrelsens Kulturmiljéprogram, Skdnelinjen Per
Albinlingen.

RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomrédet ingar i omrade definierat som riksintresse for rorligt friluftsliv enligt
4 kap 2 § miljobalken. Dessa omraden dr med hinsyn till de natur- och
kulturvirden som finns i omraden i sin helhet av riksintresse. Exploatering far
komma till stand 1 sidana omrdaden om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt
skadar omradenas natur- och kulturvirden. I detta fall bedéms exploateringen inte
utgbra nagon pataglig skada pa natur- och kulturvirdena.

Riksintresse

[ roaigt frilufisliv
s

N 7

A

Skala 1:320 000
[ e e e e

—/

o 15003000 6000 mMeter

Bild 4: Planomradet i forhallande till rifsintresse frilufisiiv.

KUSTZON
Planomrédet ingar i omrade definierat som riksintresse for hdgexploaterad
kustzon enligt 4 kap milj6balken.
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Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bélte som ar
riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sa att allmanhetens
tillgang och tillginglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen ar
ocksa av riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset
ska dven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att
omradena som ar sarskilt kinsliga for slitage, eller med hansyn till floran och
faunan skyddas sa att erforderlig hansyn ta till naturvardsintressena.

Detaljplanen bedéms inte ha en pataglig paverkan pé kusten eller potentiell turism
och friluftsliv.

/ Riksintresse

Kuston

Sko\o 1320000

0 15003000 5000 Mejer

Bild 5: Planomradet i jb'r/yd’//gnde till riksintresse kuston.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ir placerat i vistra delen av Jonstorp.
Planomradet angransar till kyrkan i norr och Jonstorpsvigen Oster ut.
Planomradet omfattar ca 2 400 kvadratmeter.

de i tatorten

rd

Bild 6: Akiuellt planom

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomradet innefattas av fastigheten Tunneberga 5:2 och édgs av
Hoéganas kommun.

HELA DETALJPLANEN

Den framtida markanvindningen omfattar kvartersmark f6r bostider och
centrumverksamhet i bottenvaningen 1 det befintliga huset som tidigare varit ett
bibliotek. Detaljplanen kommer dven att skydda det gamla biblioteket sa att dess
uttryck inte forvanskas.

ALLMAN PLATS

Ingen allmin plats.

BILTRAFIK
Trafikstrukturen bedéms inte paverkas av detaljplanen.
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KOLLEKTIVTRAFIK
I anslutning till planomradet avgar busslinjerna 224 och 225.

KVARTERSMARK

Kvartersmarken avser bostdder men ocksa centrum. Tanken ér att bottenvaningen
1 den befintliga byggnaden ska kunna inrymma ett café.

BYGGELSE
Bebyggelsen bestar av det befintliga huset som tidigare varit ett bibliotek. Dirtill
tillkommer dven en ny huskropp bredvid det befintliga huset.

Bild 7: Befintlig byggnad i w farg och den nya /;;t}zmppm 7 beige farg.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Kommunens parkeringsnorm utgar fran en zonindelning. Kommunen delas in i
tva olika zoner, dir Zon A utgdrs av Héganis titort, Lerberget och Viken. Ovriga
delar av kommunen omfattas av Zon B.

For Zon B ska nio parkeringar anordnas per 1000 kvadratmeter/bruttoarea
(kvm/bta) vid bostadsbebyggelse. I detta fall uppgir bruttoarean till cirka 1000
kvadratmeter bruttoarea for bostader. En del av den befintliga byggnaden ska
utgora restaurant/handel. For den typen av anvindning foreskriver
parkeringsnormen 30 platser per 1000kvm/bta. Fér en lokal om 120 kvadratmeter
beriknas parkeringsbehovet vara 4 platser. Det totala behovet till parkering
uppgar till 13 platser. Detta kommer att inrymmas inom planomradet.

Angéring till planomriadet kommer dven i fortsittningen att ske via
Jonstorpsvigen. Leverans av varor sker genom samma infart som boende
kommer att anvinda. Diremot 4r ytorna begrinsade for en sopbil att vinda pa ett
tryggt vis. Darfor foreslas miljohuset ligga i1 Ostra delen av planomradet dar
soporna kan témmas fran Glimmingevigen.
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Bild §: S Z'l‘ﬂcl;fllw;&})/dﬁ

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE

Befintliga byggnaden pa fastigheten har stort bevarandevirde, den dr utpekad som
kulturhistoriskt extra virdefull i kommunens Kulturmiljéwebb. Byggnaden ir
uppford 1898 dir de modernistiskt utformade entréerna ér av senare datum men
vil anpassade till den ursprungliga byggnadsvolymen. Befintlig byggnad ska
bevaras i sin helhet utvindigt, gillande utformning sisom volym, vigg- och
takmaterial, murdetaljer, fonster, dorr- och fonstersittning samt skorstenar och
kreneleringar. Senare utrymningsvig med balkong och sprialtrappa ingar inte i
bevarandevirdet.
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FORESLAGEN TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomradet fér vatten- och avlopp och
dagvatten. Vatten- och avlopp kommer behévas dimensioneras upp inom
fastigheten.

DAGVATTENHANTERING

Inom planomradet finns en dagvattenledning som betjinar planomradet. I och
med att det ska exploateras ytterligare inom planomridet kommer en del
dagvatten som alstras omhéndertas lokalt inom fastigheten.

OVERSVAMNING

Vid ett 100-ars regn med en klimat faktor pa 1,3 beridknas vattendjupet maximalt
ligga mellan 0 — 0,1 meter inom planomradet enligt kommunens Gvergripande
skyfallskartering fran 2023.. Nagon storre risk av Oversvimningar bedoms siledes
inte finnas inom planomradet.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION

Miljchus kommer att placeras i det sydvistra hornet av fastigheten. I den hérnan
finns grannfastighetens miljchus ocksa. Miljohuset nas enklas via
Glimmingevigen.

OVRIGA LEDNINGAR

El och opto finns inom planomradet.
Skanova har ocksa ledningar i omradet.

En brandpost ska sikras inom planomradet.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

MOTIV TILL REGLERING

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B (Bostider) Bestimmelsen har valts for att méjliggora bostader inom
fastigheten.

C (Bostider) Bestimmelsen har valts f6r att méjliggora for centrumverksamhet i
bottenvaningen i den befintliga byggnaden.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

hl (Hogsta nockho6jd) Bestimmelsen har valts {or att reglera hur héga
byggnaderna far bli.

rl (Rivningsforbud) Bestimmelsen har valts for att sakerstalla den befintliga
byggnadens kvarvarande.

k1l (Varsamhet) Bestimmelsen har valts fOr att sakerstilla att den befintliga
bygenadens kulturella virden bevaras i dess form och uttryck.

f1 (Utformning) Bestimmelsen har valts for att sikerstilla att den nya byggnaden
inte orsakar oldgenheter i form av insyn.

+ + +

+"+7+ (Begriansningsyta av markens utnyttjande) Bestimmelsen har valts for
att begransa placeringen av huvudbyggnaderna. Daremot far man placera
komplementbyggnader inom omradet.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

GENOMFORANDETID

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomradet. Inom
genomférandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med

detaljplanen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsigaren ej lingre
garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN

Malsittning ar att detaljplanen ska antas kvartal 1 2024. En tidplan for
genomforandet anges hir om det dr mojligt, liksom planerad etappindelning av
utbyggnaden ifall det ér aktuellt.

AVTAL

I samband med planliggningen kommer markanvisningsavtal och
markéverlatelseavtal upprittas som redovisar detaljplanens genomférande. Ett
markanvisningsavtal och markéverlatelseavtal ér civilrittsliga avtal mellan en
kommun och en exploatdr dir kommunen dr markigare.

Planavtal har upprittats mellan kommunledningskontoret och planavdelningen
som bl.a. reglerar ersittning for planarbete.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING
Eftersom det inte finns ndgon allman plats har kommunen inget
huvudmannaskap inom fastigheten.

Vatten, avlopp och dagvatten ingér i kommunens verksamhetsomrade.
Kvartersmark, vilka ledningshavare som ansvarar f6r elférsérjning m.m.

Exploatéren ansvarar for att omrade markerat med ”u” och ”n” halls fritt.
Exploatoren skall bade kontakta Raddningstjansten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin for
eldistrubition och gasdistrubition innan markarbeten utférs inom kvartersmark f6r
markering av férekommande kablar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR
FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den
fastighetsforteckning som tillhor detaljplanen.
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FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Detaljplanen genomférande innebir att fastighetsférandringar behover
genomforas inom planomridet, exempelvis avstyckning, fastighetsreglering med
mera. Fastighetsforindringsatgirder prévas av lantmiteriet. Fastighetsatgirder kan
komma att vidtas efter att planen fatt laga kraft.

En del av Fastigheten Tunneberga 5:2 ska fastighetsregleras till fastigheten
Tunneberga 16:1.

RATTIGHETER

Omriédet ber6rs av ett officialservitut akt 12-JON-815.2. Det avser infarten for
fastighet Tunneberga 5:5. Den rittigheten forblir orérd. Det finns dven en
ledningsritt, akt 12-JON-815.1 som avser en dagvattenledning som mojliggor
koppling till dagvattennitet fran Tunneberga 5:2 via grannfastigheten Tunneberga
5:5.

EKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMISK BEDOMNING

Kommunen star f6r kostnaderna for upprattandet av den hir detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSKOSTNADER

Kostnaden for fastighetsreglering motsvarande for Fastigheten Tunneberga 5:2
och Tunneberga 16:1 bekostas av kommunen. Ovriga kostnader kopplat till
byggnationer, ledningsarbeten, och anldggningsarbeten inom kvartersmarken
bekostat av exploatoren.

INLOSEN, ERSATINING
Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare
rétt till ersdttning for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas.

RIVNINGSFORBUD OCH BEVARANDEKRAV
Rivningsforbud (r1) och varsamhetsbestimmelserna (ki) i detaljplanen kommer
inte att medfora nagra krav pa ersittning da kommunen 4r dgare av fastigheten.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt

TEKNISKA FRAGOR

Hir redovisas beskrivning av de tekniska fragor som har betydelse f6r
genomforandet.

UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Avlopp och vatten finns inom tomten men kommer beh6vas dimensioneras upp.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmian synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
milj6aspekter i planen, s att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och MKB upprittas, om man vid en undersokning kommer fram
till att genomférandet av planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan 1 den mening som avses 1 6 kap. MB och 1 4 kap. 34 §{ PBL
(2010:900). Behovet av miljohdnsyn vid genomforandet av detaljplanen belyses
darfor inte 1 en miljobedémning enligt 6 kap. miljébalken.

SOCIALA KONSEKVENSER

BLANDNING OCH FLEXIBILITET

Detaljplanen mojliggora f6r en blandning och viss del av flexibilitet da den
befintliga byggnaden tillits anvandas till centrumandamal och bostider.

KOPPLINGAR TILL OMGIVNING

I och med centrumverksamheten som tillits kompletteras utbudet 1
Jonstorpcentrum da fastigheten ar beldgen i centrumomradet. Det dr nira till
kollektivtrafiken ocksa.

MOTESPLATSER
Sjilva verksamheten, restaurant eller café bildar en métesplats £6r boende inom
fastigheten sa vil som Ovriga invanare i Jonstorp.

SAKERHET OCH TRYGGHET

Omridet idag bestar av en befintlig byggnad som i nuldget star tom. I och med
planen andras funktionen och liv och rorelse tillfors i omradet vilket skapar en
kansla av trygghet.

TILLGANGLIGHET

Kravet pd god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planligening. Hur kraven pa tillginglighet i 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgoOrs 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid kommande
bygglovsprévning.
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SERVICE

Jonstorp dr en av kommunens serviceorter dir befolkningen férvintas oka i
samband med utbyggnader 1 de utpekade omradena. Behov av service kommer att
Oka. Den hir detaljplanen mojliggor centrumverksamhet vilket kan medfora
tillskott av service i Jonstorp.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljékvalitetsnormerna fOr utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for sex
typer av dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar
(PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. H6ganis kommuns
miljéavdelning har under de senaste fem aren kontinuerligt genomfért matningar
av luftens kvalitet vid mitpunkt i Héganas centralort vad giller kvavedioxider och
partiklar. Dessa matningar visar virden som inte 6verskrider
miljokvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid gors idag inga matningar av
kommunen men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat langt
under normen. Det finns enligt miljdavdelningen inga skil att anta att dessa
virden dndrats patagligt sedan senast utférd matning. Tidigare kompletterande
mitningar finns ocksa fran Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid
dessa mittillfallen inte heller 6verskred normviardena. De virden som uppmiits 1
Ho6ganids centralort kan generellt anses gillande f6r hela kommunen och darfor
ocksa for aktuellt planomrade.

VATTEN
Sammantaget bedéms gillande miljokvalitetsnormer for vatten inte riskera att
paverkas negativt av planférslagets genomférande.

BULLER

Det finns en férordning till miljobalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden for trafikbuller utomhus
vid bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid en
uteplats om en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden giller 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Samma virden giller f6r
bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad ar
istallet 65 dBA. Férordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad
6verskrids bor en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00
— 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade
sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal
ljudniva fem ginger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Sammantaget bedéms gillande miljokvalitetsnormer for buller inte riskera att
paverkas negativt av planférslagets genomférande.
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NATIONELLA MILJOMAL

All samhallsplanering innebdr pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa
den omgivande miljén och kan dirfor anses att pa nagot sitt alltid berora
miljomalen. I undersékningen tas miljémalen i beaktande och en bedémning gors
om planforslagets sammanlagda paverkan pa miljomalen utgoér negativ paverkan
pa dessa eller inte.

Sammantaget bedoms inte gillande nationella miljémal paverkas negativt av
planforslagets genomférande.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far en kostnad for upprittande av detaljplanen.

Fastigheten kommer att saljas vilket medfor en intakt f6r kommunen 1 framtiden.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN TUNNEBERGA 5:2

En del av fastigheten Tunneberga 5:2 om cirka 10 kvadratmeter kommer att
fastighetsregleras till Tunneberga 16:1.
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