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BAKGRUND OCH SYFTE

BAKGRUND

Kommunfullmiktige beslét den 10 mars 2020, § 52, att uppdra it samhallsbyggnads-
forvaltningens plan- och bygglovsavdelning att genomféra planuppdrag f6r kvarteren
Kaktusen och Odéon.

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att prova limpligheten f6r en omstrukturering, fortitning och
en stadsmissig foradling av kvarteren Kaktusen och Odéon. Avsikten ir att planera for
bostader, dldreboende och i viss min kontor och verksamheter. Trafiksituationen ska ses
over och méjligheten att i ndgra punkter bygga hégre avses prévas.

PLANARBETETS GANG

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen f6r Kaktusen och Odéon m.fl. handlidggs enligt normalt planférfarande, vilket
innebir plansamrdd och formell granskning. Program behévs inte eftersom planuppdraget
har st6d 1 6versiktsplanen. Planen antas av kommunfullmiktige.

PLANSAMRAD

Plansamrid genomfdrdes 14 mars till 11 april 2022. Underrittelse om samrad har skett
genom utskick i enlighet med fastighetsigarforteckning och sindlista, annons i ortens
lokaltidning, kommunens hemsida den 14 mars 2022 samt annonsering pd kommunens
anslagstavla.

Samridsmote holls den 22 mars 2022 1 Gruvsalen, Hoganis stadshus. Sammanlagt deltog
4 personer (besdkare) och 5 tjanstemin (Kaisa Diurson, planarkitekt och ansvarig
handldggare, Gulistan Batak, planchef, Jacob von Post, férvaltningschef SBF, Gunilla
Sandebert, stadsarkitekt och Emma Lindman, planarkitekt) frin kommunen.

Vid moétet redogjordes planprocessen och planforslaget presenterades. Frigor och
synpunkter under samradsmétet handlade bland annat om:

e  Upplevd skugga pa bostider intill den Ostra delen av féreslagen bebyggelse,
skuggstudien behéver goras om.

e Manga lastbilar kor till City Gross via Midgardsgatan. Se Gver att kanske stinga
vigen. De som ska till Silgen kan kéra andra hallet. Trafiken pa Stenbocksgatan
har inte minskat sedan verksamheterna (Jysk och Jem & Fix) stingde.

e  Ridsla for att det ska alstras vindar med de hégre husen, precis som nere vid det
befintliga hoghuset vid Képmansgatan.

Kommentar:

Solstudien har setts over och den stammer. Ett nytt forslag med en ligre byggnadsdel mot dster har
tagits fram, for att minska skuggbildningen for villorna.

Kopplingen mellan Midgérdsgatan och Bangatan/ Stenbocksgatan har studerats narmare i
trafikutredningen och en fordndring av denna, for att forbittra trafiksdkerbeten, bedoms inte ika
genomfartstrafiken pa strdckan.

En vindstudie har genomforts, och forsiag till hur man arbetar med de vindar som kan uppomma
skildras i planbeskrivningen.
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INKOMNA SYNPUNKTER

Under samridstiden har 18 skrivelser inkommit. Nedan angivet datum i anslutning till
skrivelsen stir for den dag dé den diarieforts 1 kommunen. I de fall yttranden innehaller
synpunkter om planférslaget kommenteras detta med stillningstagande infor fortsatt
planprocess.

I de fall de inkomna samrddsyttrandena varit linga har ansvarig handldggare sammanstillt
en kortare version som beskriver huvuddragen ur de inkomna synpunkterna. Samtliga
yttranden kan ldsas i sin helhet i kommunens diarium.

MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN (2022-04-22, ansdkt om forldngd svarstid)
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap.
plan- och bygglagen.

Riksintresse Totalférsvar 3kap. 9 § MB

Arendet har remitterats till Férsvarsmakten men Linsstyrelsen har inte fatt in deras
synpunkter. Om Forsvarsmakten har synpunkter kan Linsstyrelsen komma att
aterkomma i fragan.

Risk for 6versvimning och miljokvalitetsnormer f6r vatten

Det framgir inte av planbeskrivningen om planomridet ingar i verksamhetsomrade £6r
vatten eller inte. Lansstyrelsen menar att detta beh6ver fortydligas infér
granskningsskedet.

Linsstyrelsen utldser att bestimmelse om att killare inte far finnas och att ligsta niva pa
firdigt golv har inf6rts i plankarta. Av planhandlingarna framgar ocksa att ligsta niva
inom planomradet bor anges. Linsstyrelsen kan inte se att denna ldgsta niva har £6ljts upp
och efterfragar fortydligande kring varfor den foreslas. Om ligsta nivin ir en
forutsittning for att hantera Gversvimningsrisken behdver hojden regleras pa plankarta.
Av planhandlingarna framgir att det féreslas ett dagvattenmagasin under foreslaget
parkeringshus dir det idag finns ett befintligt garage. Det framgir av planhandlingarna att
kommunen avser att utreda frigan vidare. Linsstyrelsen menar att det behéver framgé var
magasinet foresldas och om kommunen bedémer att magasinet dr en forutsittning for att
hantera skyfall ska atgirden regleras pa plankarta.

Linsstyrelsen anser att det dr limpligt att kommunen infér bestimmelsen om utférande
pa plankarta, som anger andelen mark som far hirdgéras och kompletterar bestimmelsen
med bestimmelse om marklov enligt 9 kap. 12 § punkt 3 PBL. Detta for att kommunen
ska kunna f6lja upp 6versvimningsrisken.

Hilsa och sikerhet — buller

Det framgar att riktvirdet 60 dBA ekvivalentniva vid fasad inte klaras vid fasader som
ligger ut mot vig 111 och Storgatan. Bullerutredningen foreslds sma ligenheter (h6gst 35
m2) i dessa ligen men Linsstyrelsen kan inte se att kravet har foljts upp. Infér
granskningsskedet behéver nédvindiga planbestimmelser infras pa plankarta.

Utifrdn skrivningen i 4 kap. 33a § PBL och att den planerade bostadsbebyggelsen dr
bullerutsatt ska planbeskrivningen innehalla en redovisning av berdknade virden for
omgivningsbuller. Detta ska redovisas bade vid bostadsbygegnadens fasad och vid uteplats
utifran maximal utbyggnad. Det ska ocksa framga om bullerriktvirdena innehalls f6r

3 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSREDOGORELSE, 2023-02-16, DETALJPLAN FOR KAKTUSEN OCH ODEON M.FL.

samtliga vaningar. Det behover framga av planhandlingen vilka atgirder som krivs for att
mojliggdra bebyggelsen och dessa atgirder blir planens forutsittningar.
Tillsynsmyndigheten, det vill sdga kommunens, méjlighet att i efterhand stilla krav pa
verksamhetsut6varen har férdndrats i och med inférandet av den nya bullerférordningen.

Hilsa och sikerhet — markf6roreningar

Det framgir av planhandlingarna att det finns konstaterade féroreningar inom
planomradet, bland annat har klorerade kolviten uppmiitts i grundvattnet. Eftersom
dessa fororeningar kan paverka inomhusluften kan de har paverkan pa minniskors hilsa
och sikerhet. Linsstyrelsen bedémer att killan till de klorerade kolvitena inte 4r faststalld
eftersom de angivna potentiella killorna inte ligger i den bedémda strémningsriktningen
tor grundvattnet. Detta innebir att killan till féroreningarna kan finnas inom
planomrédet. Liansstyrelsen menar att kommunen bor sikerstilla att fororeningarna
inte kan paverka minniskors hilsa och sikerhet inom planomradet, exempelvis
genom porluftsmatningar. Arbetet med vidare undersékningar kan med férdel ske i
samrid med tillsynsmyndighet.

Det framgir att det dven uppmitts halter av PFAS i grundvattnet inom planomradet.
I detta sammanhang vill Lansstyrelsen uppmirksamma kommunen om att eventuella
grundvattensinkningar eller andra ingrepp som kan paverka grundvattennivierna
inom planomradet kan kriva skyddsatgirder for att inte ytterligare riskera att sprida
PFAS-féroreningar.

Liansstyrelsen noterar att inga prover eller bedomningar har gjorts f6r den allmidnna
platsmarken med avseende pa féroreningar. Det dr viktigt f6r kommunen att visa att
manniskor inte riskerar att exponeras for eventuella féroreningar nir de vistas
utomhus i sin nirmiljo.

Utifran aktuellt underlag kan Linsstyrelsen inte bedéma om planerad
markanvindning dr limplig for féreslagna dndamal eftersom det finns f6rhéjda halter
inom planomradet som eventuellt kan utgora risk f6r manniskors hilsa och sikerhet.
Linsstyrelsen bedomer att kommunen till granskningsskedet bor fortydliga hur man
siakerstaller att marken ar limplig f6r den planerade markanvindningen med avseende
pé fororeningar, dven for den allminna platsmarken.

Hilsa och sikerhet — risk - bensinstation och farligt gods

Planférslaget dr utsatt fOr risk fran farligt gods (vdg 111) samt narliggande
bensinstation. En riskutredning har tagits fram dir ett antal atgarder presenteras for
att ta hiansyn till dessa risker. Lansstyrelsen utldser att plankartan reglerar utrymning
bort fran vig 111 samt obridnnbar fasad f6r omrade féreslaget for P (parkering),
medan det for nytillkommande bostads- och vardbebyggelse inte féreslar ndgra
skyddsatgirder alls.

Av riskutredningen framgar att huvuddelen av de studerade riskscenarierna har
konsekvensavstand som innefattar bostads- och virdbyggnaderna i kvarteren. Ci1 -
Centrumverksamhet medger tillfillig vistelse exempelvis hotell, vilket tillsammans
med beteckningen D - Vard klassas som svarutrymda lokaler. Linsstyrelsen kan inte
utldsa att dessa dndamal, samt det faktum att parkeringshuset kanske inte uppfors har
tagits 1 beaktning i riskbedémningen. Planhandlingarna maste redovisa om
svarutrymda lokaler medges pa erforderliga skyddsavstand i riskbedomningen. Infér
granskningen behover riskbedomningen kompletteras med bedémning kopplat till
svarutrymda lokaler alternativt behéver foreslagen planbestimmelse
justeras/preciseras. Infor granskningsskedet méaste kommunen sikra att nédvindiga
atgirder kopplat till risk genomférs.

Av planhandlingarna framgir att parkeringshuset avses fungera som skyddande barriir
mot olyckor kopplat till farligt-gods-led lings vdg 111. Linsstyrelsen efterfragar ett
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fortydligande om foreslaget parkeringshus utgdr skydd f6r bakomliggande dndamél
(bostider och vard) kopplat till risk. Om sa ir fallet behéver plankartan kompletteras med
villkor att parkeringshuset maste finnas pa plats innan bebyggelsen bakom fir komma till
stand.

Linsstyrelsen har noterat att féreslaget omrade £6r B(C1)(K1), 1 planens sydvistra horn,
dir det idag finns ett befintligt bostadshus, ligger betydligt nirmre vig 111 4n vad
riskbeddmningen medger. Det giller bland annat byggnadens placeting, behov av
obrinnbar fasad, utrymningsvigar samt reglering fér fénster, dérrar och balkonger.
Linsstyrelsen vill paminna kommunen om att markens limplighet prévas pa nytt vid
framtagandet av en ny detaljplan. Det innebir att befintlig bebyggelse provas pd samma
sitt som tillkommande. Infor granskningsskedet mdste kommunen ta héjd for
nbédvindiga atgirder kopplat till risk, dven f6r omraden som redan idag 4r bebyggda.
Linsstyrelsen utldser att det finns en bensinstation cirka 50 meter vister om planomradet.
I planbeskrivningen hinvisar kommunen till skyddsavstind som antas hirstamma frin
MSB:s foreskrifter och allminna rdd inom regleringen av hantering, éverfring och
import av brandfarliga och explosiva varor. Linsstyrelsen anser att dessa skyddsavstind
bér anvindas med forsiktighet da de inte dr avsedda att bestimma markanvindning intill
verksamheter med hantering av farliga dmnen. Skyddsavstandet avser krav pd funktioner
vid nyetablering av verksamheter med hantering av brandfarlig vara och syftet dr sdledes
inte att de ska anvindas for planering av markanvindning vid annan bebyggelse. Aven
om avstinden mellan bensinstationen och planerad bebyggelse dr vil tilltagna samt att
foreslagna skyddsatgirder till £6ljd av transporterna av farligt gods péd vig 111 bedéms
kunna tillgodoriknas, menar Linsstyrelsen att foreskrifterna inte kan anvindas i syfte att
visa att det dr limpligt att planldgga f6r exempelvis vard- och bostadsindamail 1 ndrheten
till verksamhet.

Hilsa och sikerhet - geoteknik gruvgangar

Linsstyrelsen saknar en beddmning kring gruvgangar. Om detta har betydelse for planens
genomforande behdver kommunen beskriva férutsittningar, konsekvenser och eventuella
atgirder. Om atgirder eller restriktioner krivs for att gora marken limplig for foreslaget
indamil behdver dessa sikerstillas i detaljplanen.

Linsstyrelsens ridgivning
Foljande synpunkter har koppling till Linsstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap.
plan- och bygglagen.

Unders6kning av betydande miljopaverkan

Utifrdn aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett
genomfoérande av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljépaverkan i den
mening som avses 1 6 kap. miljobalken.

MSA-yta kopplat till luftfart

Planomradet ligger inom MSA-yta for flygplats och planforslaget ska dirfor remitteras
till Luftfartsverket och berdrda flygplatser. Lansstyrelsen forutsitter att
kommuniceringen sker infér granskning.

Allminna intressen 3kap. 8 § MB - vig

Lansstyrelsen noterar att vag 111 ingar i funktionellt prioriterat nitverk.
Trafikutredningen behéver visa hur planférslaget paverkar vig 111 och planférslaget
far inte hindra vigens férutsattningar att utvecklas. Av planhandlingarna bor det
framga vilka eventuella atgirder som krivs fOr att sikerstilla vigens framkomlighet
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och tillginglighet. Linsstyrelsen menar att planhandlingarna bér kompletteras med ett
resonemang kring vigens utvecklingsbehov kopplat detaljplanens utformning.

Biotopskydd

I planbeskrivningen anges att for ett genomforande av planen krivs dispens fran
biotopskyddet for allén 1 den centrala delen av planomradet, och att mojligheten att
omplacera triden ses 6ver. Det framgar inte av planhandlingarna vilken tridrad detta
syftar pa, eller om det férekommer fler alléer inom planomradet. Linsstyrelsen
efterfragar att planhandlingarna infér granskningsskedet kompletteras angdende
biotopskydd. Kommunen bér ta stillning till vilka tridrader inom planomradet som
omfattas av biotopskydd for alléer, och redovisa dessa i planhandlingarna tillsammans
med en bedémning av risk for paverkan vid ett plangenomforande.

Linsstyrelsen vill informera om att det formellt sett inte finns nagot hinder mot att
anta en detaljplan som ber6r biotopskyddade miljder. Kommunen boér dock vara
uppmarksam pa att de delar i detaljplanen som berér intrang i biotopskyddade milj6er
inte kan genomforas om Linsstyrelsen inte beviljat dispens.

Enligt 7 kap 11 § miljobalken far man inom ett biotopskyddsomrade inte bedriva en
verksambhet eller vidta en atgird som kan skada naturmiljon. Vid planliggning bor
planen si langt mojligt utformas for att bibehalla, samt undvika skada pa, skyddade
biotoper. Om det finns sirskilda skil, far dispens fran forbudet ges i det enskilda
fallet. Om dispens dr en forutsittning for att genomféra planen bor det sékas i ett
tidigt skede i planprocessen.

For att en tridrad ska omfattas av biotopskydd for alléer, ska tridraden utgoras av
minst fem l6vtrid i rad lings en vig, det som tidigare utgjort en vig, eller i ett i Gvrigt
oppet landskap. Triden ska till 6vervigande del utgdras av vuxna trid, vilket innebir
att mer 4n hilften av triden ska ha en stamdiameter om minst 20 cm i brosthojd eller
ha uppnatt en alder av 30 ar.

Skyddsrum

Linsstyrelsen noterar att det finns tvd skyddsrum inom planomradet men att
planhandlingarna inte redogdr f6r att skyddsrum finns. Det framgar inte om avsikten ér
att bevara skyddsrummen eller att avveckla dem. Om genomférandet av detaljplanen
forutsitter att skyddsrummet avvecklas helt krivs det sdrskilda skil, alternativt att
skyddsrummet avvecklas pa den aktuella platsen och ersitts inom fastigheten.
Linsstyrelsen vill uppmirksamma kommunen om att skyddsrumsfrigan maste vara
utredd innan detaljplanen gar till antagande. Om skyddsrumsfrdgan inte 4r avgjord inom
planprocessens ram kan detaljplanen bli verkningslds 1 vissa delar eller i sin helhet om
ansOkan avslds efter att detaljplanen antagits. Linsstyrelsen raider kommunen att snarast
hantera fragan.

Forslag pa fortydligande
Med koppling till tydlighetskravet rekommenderar Linsstyrelsen kommunen att sktiva ut
atminstone ett av fastighetsnamnen i planhandlingarnas rubrik.

Linsstyrelsens bedomning
Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande riksintresse totalforsvar, risk for
oversvimning och miljokvalitetsnormer for vatten samt hilsa och sikerhet kopplat till

buller, markféroreningar och risk enligt ovan har inte Linsstyrelsen ndgra synpunkter
utifrdn 11 kap. 10 - 11 §§ PBL.
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Beslutande
Detta yttrande har beslutats av enhetschef Hanne Romanus, enheten £6r
samhillsplanering. Planhandldggare Linnea Bjork har varit féredragande.

Kommentar:

Planbeskrivningen ar fortydligad avseende verksambetsomrade for vatten och avlopp.

Plushgider for allmdn platsmark har tillkommit i plankartan. Risken for dversvanmning vid skyfall
har lokaliserats till en dammning i viadukten (vag 111) och déirfor har planbestimmelsen m1
tillkeommit, som anger en lagsta niva for barridr (mur eller annan konstruktion) mot dster.
Fordrijning av vattenmangder vid skyfall sker bade pa kvartersmark (nedsinkta innergardar) och
7 magasin under allmén platsmark, se fortydligande i planbeskrivningen.

Bestammelse om andelen mark som far hardgioras har inforts pa plankartan.

Bullerntredningen bar fortydligats med 3D-bilder, dir man litt kan lisa av bullernivder pa alla
vaningar. Det befintliga bostadshuset har nigdtt ur planomradet och pa den nya bebyggelsen klarar
man bullernivaerna, oavsett om parkeringshuset byggs eller inte. Skarmar for bullerdampade
uteplatser kan dock bebiva uppforas om ndagon del av bebyggelsen inte uppfors. En bestammelse om
att riftvdrden for buller ska foljas har tillkommit pa plankartan.

En komplettering av markmiljiutredningen har genomforts, dér dven allman platsmark bar
undersokts. Uppmiditta balter PEAS bedoms inte utgora en risk for den planerade
markanvdandningen, da det inte planeras nagot grundvattenuttag inom omradet. Klorerat kolvite
(CAH) kan tringa upp i bygenader, men filtmdtningarna pa plats bar inte visat pa nagra
Jforhgjda balter i porluften. Killan for fororeningar av PEAS/PFOS och klorerade kolviten kan
inte hittas inom planomridet men bedoms finnas i angransande omraden, vilket bor foljas upp
utanfor denna planprocess. Under forutsittning att det inte anléiggs odlingsytor inom det undersikta
omridet eller att det sker en 6kad spridning av CAH till omradet innebar detta sammantaget att
patréffade balter inom omridet inte bedoms ntgora en oacceptabel risk for vare sig hélsa eller milj.
Viktigt dr att man sakerstiller att det inte kommer att ske en okad spridning till omradet vid en
eventuell grundpattensankning inom omridet. Infor en entreprenad med masshantering sd
rekommenderas kompletterande provtagning inom omradet.

Riskutredningen har fortydligats avseende narbet till bensinstationen (bilaga C) och svarutrymda
lokaler. Markanvindning D-1/drd tillhor samma riskkategori som B-Bostider, riskkategori hig,
och inga ytterligare dtgdrder krdps. Parkeringshuset bedoms inte krdvas som skyddande barridr da
bostadsbebyggelsen ligger pa langt avstand fran farligt-gods-led (vig 111). Det befintliga
bostadshuset har nigatt ur planomradet och behandlas dérfor inte langre i riskutredningen.

En tolkning av dldre ritningar pa gruvgangar bar giorts pd kommunen, och de bedoms ligga pa ett
djup av ungefir 60-65 meter, vilket bedims som sakert for fireslagen byggnation.

Kommmunen bar haft kontakt med Lufifartsverket, men inte fitt svar. Kontakt har ocksd tagits
med Forsvarsmakten, som inte vill yttra sig dver forslaget utanfor de formella samradstillfillena.
Planhandlingar och fhyghinderremiss skickas i samband med granskning.

Trafikntredningen bar reviderats och kompletterats med ett resonemang kring framkomlighet och
tillganglighet for vig 111, och eventuell paverkan pa utvecklingsbehou.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende vilka biotopskydd som finns inom planomradet.
Dispens for dessa tva tradrader har sokts och beviljats (flytt av trid).

Avseende skyddsrummen i omridet sa avses det ena bebdllas (ligger nu ntanfor planomridet) och
det andra, inom kvarteret Odéon ska ersdttas inom ny bebyggelse.

LANTMATERIET (2022-03-29)
Vid genomging av planférslagets handlingar (daterade 2022-03-08) har f6ljande noterats:
For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbittras:

MARKAGOFORHALLANDEN
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Under rubriken markigoforhallanden tas fastigheter upp som omfattas av detaljplanen,
vad jag kan se sa finns inte Telefonen 8, 9 och 10 samt Héganis 35:4 och 35:7 med under
denna upprikning trots att de omfattas av detaljplaneomradet.

Delar av planen som bor férbittras:

KOSTNADER FOR OCH INITIATIV TILL FASTIGHETSBILDNING
Det anges inte ndgot om vem som initierar och bekostar den fastighetsbildning som
behévs f6r genomférandet av detaljplanen.

MARKANVISNINGSAVTAL OCH EXPLOATERINGSAVTAL AKTUELLT MEN INNEHALLET
REDOVISAS INTE

I planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal har upprittats och att
exploateringsavtal ska upprittas, men inget ytterligare anges om innehallet.
Om avsikten ir att genomfora markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stéd av ett eller flera
sadana avtal i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL g6ras redan i
samradsskedet.
Redovisningen behéver enligt Lantmiteriets mening vara konkret kring:

e vilka omraden som avses for Gverldtelser eller upplitelser (helst redovisade pa
kartor)
vilka fysiska anliggningar exploatren ska utfdra och vilken standard de ska ha
vilka olika kostnader som exploatdren atar sig att betala

ataganden om att betala eller inte krdva ersdttningar

tidplan f6r utbyggnad av de anliggningar som avtalet omfattar

om exploatdren ska stilla en sikerhet for dtaganden enligt avtalet

om det finns flera exploatdrer — ansvarsférdelningen mellan dem

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan).

Anvind girna handboken ”Lantmiterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok
5 kap. 15 och 22 a {§ PBL” som st6d ang. lagstiftningens krav nir ni kompletterar
planhandlingarna.

Delar av planen som skulle kunna forbittras:
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmditeriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle forbittra detaljplanen.)

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Sista stycket innan kartan sa anges att del av fastigheten Kaktusen 31 (gul markering)
Overlits till allmin platsmark av dgaren, tror ni menar att marken foreslds bli allmin
platsmark och 6verlits till kommunen.

Kommentar:

Planbeskrivningen har konmpletterats avseende fastigheter inom planomradet.
Uppgifter angdende kostnader, konsekvenser och innehdll i avtal har kompletterats i
planbeskrivningen.

Karta och text angdende fastighetsbildningsatgarder har fortydligats.

REGION SKANE (2022-04-11)

Region Skane avstir frin att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.
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I handliggningen av detta drende har enheten f6r regional planering, Skdnetrafiken samt
Regionfastigheter deltagit.

SJOFARTSVERKET (2022-04-08)
Sjofartsverket har inga synpunkter pa den féreslagna detaljplanen.

TRAFIKVERKET (2022-03-31)

Trafikverket har tagit del av handlingarna f&r rubricerat drende.

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra en fortitning av bostider, vardboende och 1 viss man
kontor och verksamheter. Statliga vigar som berdrs av planforslaget dr vig 111 vister om
planomradet samt vdg 112 norr om planomradet. Triangelplatsen ligger sydvist om
planomradet och dr utpekad som en olycksdrabbad korsning med vissa
kapacitetsproblem. Platsen utreddes i samband med atgirdsvalsstudie f6r vig 111
Hoéganis- Helsingborg. 1 studien foreslas att cirkulationsplatsen ges en cirkuldr
utformning men detta kan inte géras enskilt da det krivs ett samarbete med Hoganis
kommun for att dven Oka platsens stadsmissighet och attraktivitet. I forslaget ingar dven
att en ny cykelpassage anliggs 6ver platsens Ostra anslutning pd den kommunala vigen,
idag finns enbart ett Overgangsstille. Trafikverket anser att det beh6vs en god dialog och
gemensam framdrift for ett gott genomforande. Cykelpassagen kan bér hanteras inom
aktuell detaljplan och trafikutredning.

Trafikverket ser positivt pd att kommunen viljer att fortita med en hog exploateringsgrad
1 detta centrala lige. Det stiller diremot krav pa att bostdderna ges en god och kvalitativ
[judmilj6é samt tillginglighet till kollektivtrafik och gang- och cykelstrak. Vig 111 dr en
funktionellt prioriterad vig och har ett utékat byggnadsfritt avstind pa 30 meter. Med
tanke pa det centrala ldget anser Trafikverket att detta generella avstind kan frangas.
Dock bér ingen bebyggelse placeras nirmare 4n 12 meter frin cykelvigens kant. Det
miste finnas férutsittningar att pa sikt kunna utveckla vig 111 och det dr ddrfor av vikt
att ett omrade ndrmast vigen fredas. Under forutsittning att detta krav uppfylls har
Trafikverket inga synpunkter pa parkeringshuset. Inga nya bostider far placeras inom 30
meter frin vigomridet.

Trafikverket anser att ingen del av vigomradet f6r vig 111 ska inga i detaljplanen,
alternativt planliggas som vig.

Risk

En riskutredning dr genomford. Vig 111 dr transportled £6r farligt gods. Enligt
plankartan ska riskreducerande atgirder gbras for lokaler nirmare dn 30 meter fran vig
111, men detta krav saknas for bostiderna i sédra delen av planomradet. Trafikverket
anser att 4ven om det ror sig om befintlig bebyggelse ir det en ny prévning da byggnaden
inkluderas i den nya detaljplanen. Trafikverket férutsitter att riskutredningen dr korrekt
utférd och att samtliga férebyggande riskatgirder sikerstills i bygglovsprocessen och pa
plankartan.

Buller

En bullerutredning dr genomférd. Foérutsittningarna som anges i utredningen stimmer
inte 6verens med de férutsittningar som detaljplanen féreskriver. Till exempel 4t
placeringen av parkeringshuset dndrad, vilket kommer att innebira férindrade interna
trafikfléden. For att Trafikverket till fullo ska kunna yttra sig 6ver bullersituationen bér
utredningen uppdateras till de férhallanden som detaljplanen medger. Utredningen bor
aven utga fran att parkeringshuset dr placerat 12 meter fran cykelvigens kant.
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Bullerutredningen utgar fran en in- och utfart fér parkeringshuset i séder och att i princip
all trafik har in- och utfart via Bagerigatan/ Storgatan. Trafiken till p-huset bedéms till
130 p- platser i bullerutredningen, men enligt planbeskrivningen dr det 190 stycken, vilket
ar en betydande andel 6kad trafik. En bullerutredning bor utgé fran de aktuella
torutsittningarna och det blir svirt att géra en bedémning om de dtgirder som foreslds dr
rimliga da indatan dr s pass felaktig.

Generellt kan dock konstateras att bullerutredningen visar pa att gillande riktvirden for
trafikbuller inte uppfylls vid fasad f6r bostdder lings med vig 111. Enligt
planbeskrivningen ska krav pa att riktvirdena uppfylls stillas i bygglovsansékan da husens
placering 1 nuldget ej ér faststalld. Trafikverket anser att detaljplanen ska sikerstilla att
riktvirden uppftylls genom att till exempel begridnsa byggritten ut mot vigen eller stilla
andra krav som moijliggor att riktvirdena vid fasad kan uppfyllas. Det ska dven framga pa
plankartan var bullerskyddande uteplatser bor placeras.

I bullerutsatta ligen ir det inte limpligt eller ens mdojligt att jobba med flexibla planer. 1
dessa ldgen krivs ofta en viss typ av bebyggelse for att gbéra marken limplig f6r
anvindningen och detta maste sikerstillas genom regleringar i detaljplanen. Boverket
menar att detaljplaner 1 bullerutsatta ligen inte kan vara mer flexibla dn vad bullret tillater.
Kommunen maste ddrmed justera plankartan sa att det sdkerstills att samtliga bostider,
aven det befintliga bostadshuset, klarar gillande riktvirden for trafikbuller. Atgéirderna
ska framga av planbeskrivningen och sikerstillas pa plankartan.

Enligt bullerutredningen f6reslas en skidrm placeras ut mot vdg 111. Skirmen sikerstiller
diremot inte att den befintliga byggnaden klarar bullerriktvirdena pa samtliga
vaningsplan. Det maste fortydligas om en skidrm ska uppféras som atgird och da ska det
framgd pd plankartan. En skdrm kan dock hindra oskyddade att anvinda gattet mellan
parkeringshuset och bostadshuset i séder som en smitvig till kollektivtrafik och centrum.

Infor granskningsskedet férvintas att bullerutredningen revideras sd att den
overensstimmer med de aktuella férutsittningarna.

Trafikutredning

En trafikutredning ir genomférd. Aven hir kan det konstateras att den indata som
presenteras i trafikutredningen inte stimmer 6verens med de férutsittningar som
presenteras i planbeskrivningen. Eftersom férutsittningarna skiljer sig 4, till exempel
gillande in- och utfart pa Bagerigatan gar det inte att fi en helhetsbild av atgirdsforslagen.
Kommunen bér dirmed revidera trafikutredningen sé att den stimmer 6verens med
kommunens ambitioner pa planomridet. Férindrade fléden kan ge andra
rekommendationer for trafikutredningen. Trafikverket vill dven patala att den
trafikutredning som dr gjord f6r Hoganids titort bedémde en trafik f6r omradet pa 140
bostider, planférslaget innebir 250 bostidder exklusive virdboende och verksamheter.
For att Trafikverket ska kunna ta stillning till trafikutredningen ska utredningen redovisa
planomradets belastning och konsekvenser pa vig 111 och cirkulationsplatsen. Aven om
utredningen fastslér att trafiken fran omradet kommer att minska i och med att
anvindningen dndras fran verksamhet till bostdder kommer trafikflédena bli annorlunda.
Till exempel maste kommunen ta héjd f6r en 6kad morgon- och eftermiddagstrafik. Det
ar att anta att flertalet av fordonen under morgonens maxtimma ska kora séderut lings
med 111 £6r att vinda hemat under eftermiddagens maxtimma. Kommunen maste f6ra
ett resonemang hur detta paverkar cirkulationen pa vig 111.

Enligt Region Skanes resvaneundersémning fran 2018 anvinder 58% av invdnarna i
Hoganis titort bilen som firdmedel. Aven kommunens egna mal visar pa en hog bilandel
déa malet till 2025 4r att 35% av invdnarna ska firdas med cykel, buss eller giende.
Kommunen bér ta hinsyn till detta i trafikutredningen, i synnerhet med tanke pa
omradets direkta ndrhet till vig 111.
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Atgirder pa det statliga vignitet och dess anslutningar, till f5ljd av en exploatering, ska
bekostas av kommunen och/eller exploatéren. Om sidana atgirder blir nédvindiga ska,
innan detaljplanen fores till antagande, ett finansierings- och genomférandeavtal tecknas
mellan kommunen och Trafikverket.

Utredningen innehaller generdsa forslag pa tillginglighet f6r oskyddade inom omradet.
Trafikverket anser att dven den koppling som ligger Oster om Triangelplatsen bor
inkluderas i utredningen, da den stirker cykelstrdket i nordsydlig riktning och i hgsta
grad ber6r planomridet.

Anslutning

Trafikverket ser positivt pd att kommunen viljer att ta bort befintlig anslutning till vig
111. Att stinga en anslutning kriver beslut frin Trafikverket. Mer information finns pa
Trafikverkets hemsida (www.trafikverket.se).

Luftfart

Detaljplanen medger byggnation som dr hogre dn 20 meter inom titbebyggt omrade.
Etableringen ligger inom den MSA-paverkande zonen fér Angelholms och Halmstads
flygplatser. Flygplatserna ir sakiigare och ska dirfér beredas mojlighet att yttra sig. Aven
LFV (Luftfartsverket) dr sakdgare och ska ges mojlighet att yttra sig 6ver

detaljplanen. LFV:s CNS-utrustning (Communication, Navigation, Surveillance) it
sdkerhetsklassad och eventuell paverkan pa utrustningens funktion kan endast bedémas
av LFV. LEFV hérs genom tjinsten ”CNS-analys” pa LFV:s hemsida:

http:/ /www.lfv.se/tjanster /luftrumstjanster/cns-analys

Trafikverket forutsitter att kommunen hor berérda flygplatser samt LEV. I de fall det
framkommer behov av flyghinderanalys ska en sidan genomféras och skickas till berérda
flygplatser.

Ovrigt
Pa ett avstind p4 tre meter fran cykelbanan far inga nya trdd eller annan stambildande
vixtlighet planteras, detta bor framga pd plankartan.

Trafikverket vilkomnar en dialog inf6r nésta skede, men vill uppmirksamma kommunen
pa att fler synpunkter kan komma i granskningsskedet.

Kommentar:

De delar av planomradet som innefattade vig 111 och delar av rondellen har nigatt ur
planomradet, eftersom fragan om atgdrder kring till exempel cykelpassage forbi rondellen inte
bedoms tillbora projektet for den aktuella detaljplanen.

Inga nya bostéiider foreslis uppforas narmare én 30 meter fran vigkant pd vig 111.
Parkeringshuset byggs mer dn 12 meter fran cykelvégens kant, men ramperna till parkeringshuset
bedims inkrakta pa detta avstand. Dialog angdende ramperna har forts mellan kommnnen och
Trafikverket, och Trafikverket har godkdnt att man kommer ndgot narmare med ramperna. Se
kommunicerad och godkdnd illustration nedan.
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Del ur situationsplan 1:400 Sektion 1:200

Avseende risk fran farligt gods pa vig 111sa har det befintliga bostadshuset tagits bort ur
planomrédet och riskutredningen omfattar inte lingre nagra bostider ndarmre dn 30 meter frin
végen.

Bullerutredningen bar reviderats enligt planforsiaget och man kan konstatera att riktvdrden for
buller halls. Om parkeringshuset inte skulle komma att byggas si kan man dock bebiva begrinsa
en del av dldreboendet till mindre lagenbeter (max 35 kvm) och uppfora bullerdampande skéarmar
for uteplatser pd garden inom kvarteret Kaktusen. Plankartan har kompletterats med bestimmelse
om att riktlinjer for buller ska foljas samt en bestammelse for bullerdimpade uteplatser vid bebov.

Trafikutredningen har reviderats enligt planforsiaget och kompletterats med ett resonemang kring
[framkomiighet och tillginglighet for vig 111, och eventuell paverkan pa utvecklingsbebov.
Kommmnnen har haft kontakt med Lufifartsverket, men inte fitt svar. Kontakt har ocksd tagits
med Forsvarsmakten, som inte vill yttra sig over forslaget utanfor de formella samridstillfallena.
Planhandlingar och fhyghinderremiss skickas darfor i samband med granskning.

Planbestammelsen tridy i omradet dster om vig 111 har kompletterats med att ingen stambildande
vaxtlighet far planteras inom 3 meter fran cykelbanans kant.

INTERNT

KOMMUNLEDNINGSKONTORET (2022-04-05)

Kommunledningskontoret ér positivt till utvecklingen av Kaktusen. De nya bostidderna
kommer att tillféra liv till stadskdrnan och med bestimmelsen C1 tillats
centrumverksamhet i bottenvaning vilket dr positivt. Det dr bra att planen inte tilldter
dagligvaror eller sillansképsvaror dd handeln ska samlas till Storgatan (nedre),
Ko6pmansgatan och handelsplats Bruket.

Det dr bra att planbestimmelsen ”Torg” kommer finnas med da det mojliggor nirservice.

Parkeringshuset tillf6r nytta fOr stadskdrnan da kunderna kommer ha littare att hitta
parkering.
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Kommentar: Synpunkterna beaktas i planarbetet. Ett vaningsplan laggs till pa
parkeringshuset for att tillgiangliggira det for besiksparkering utanfor bostadsbehovet.

MILJOAVDELNINGEN (2022-03-18)

Miljéavdelningen har inget att invinda mot férslaget men har ndgra kommentarer.

Risken f6r bullerstérningar

Enligt samradshandlingarna anges pa sidan 30 att ” Berdkningarna visar att riktvirdet 60
dBA ekvivalentniva vid fasad inte klaras vid fasader som ligger ut mot omgivande gatuniit,
vig 111 och Storgatan. Riktvirdet £6r sma bostidder (hogst 35 kvm), 65 dBA
ekvivalentniva, klaras dock 6verallt.” Av forslaget till detaljplan bor det bli tydligare vilka
bostider som kan limpa sig f6r omradet. Ska det endast planeras f6r smé bostider riktade
ut mot omgivande vignat?

Risken for 6versvimningar

Pa sidan 31 anges foljande om risken f6r Gversvimningar: D4 planomradet ligger cirka
1,6-3 meter 6ver havet bedéms risken f6r dversvimning inom planomradet som pataglig,
men tack vare god kapacitet i VA-ledningarna samt anldggandet av ett
tordréjningsmagasin (enligt skyfallsutredningen) kan omradet klara sig vil dven under ett
skyfall med 100 drs dterkomsttid.” Det bor fortydligas hur risken f6r Gversvimningar
kommer hanteras.

Kommentazr: Planbandlingarna bar fortydligats avseende riktlinjer for buller och
bullerntredningen har uppdaterats. Befintlig byggnad har ocksa tagits bort fran planomradet, vilket
innebdr att riktlinjer for buller ser ut att hallas.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende bur fordrijning avses ske vid skyfall.
Skyfallsutredningen har nppdaterats och fordrijning har arbetats in i projekteringen av allmin
plats.

RADDNINGSTJANSTEN (2022-04-11)

Riddningstjansten har inget att erinra.
I 6vrigt beakta att:

*  Tillgingligheten f6r riddningstjinstens fordon sdkerstills.

*  Kontakt tas med Riddningstjinsten vid en eventuell utbyggnad av
vattenledningsnitet fOr strategisk placering av brandposter i omradet.

*  Aktuellt omrdde har en historia av problem med grundvatten.

. Farligt gods led finns i niromradet.

Kommentar: Synpunkterna beaktas i planarbetet.

TILLGANGLIGHETSSAMORDNARE (2022-04-07)

Jattefin plan. Det blir jittebra att skilja gc-vigen fran bilvigen och pa sa sitt skapa en
mycket tryggare yta f6r omradet, samt dven for dem som r6r sig utanfér Silgen och lings
gamla banvallen. Det ser vildigt trevligt ut och bra att placera det sirskilda boendet i
denna centrala del.

Da planomradet ska planeras ha en ldgsta hojd for fardigt golv pa +2,3 meter 6ver havet
— finns det risk att skapa tillgdngliga hojdskillnader? Hur planeras dessa hojdskillnader
hanteras tex vid entréer till bostadshusen for att sikerstilla tillgingligheten?
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Hur planeras forvaringsytor 1 omradet, vilken berdkning gér man 1 husen av antal
promenadskotrar som det ska finnas plats fOr att forvara? Exempelvis 1 huset med
aldrebostider bér man berdkna forvaring for fler dn genomsnittligt.

Overlag som sagt, en mycket fin planliggning som kommer bidra till minga forbittringar
i omradet.

Kommentaz: Nivan for firdigt golv har ersatts med en bestammelse som sdger att
konstruktioner under +2,4 meter dver havet ska tila en versvamming. Detta for att inte begrinsa
mdjligheten att fa ner till exempel entréer til] trapphus eller verksambeter till markenivi. Eventuella
hojdskillnader kan atgardas med hiss eller ramp. Y'ta inom forgdardsmark finns, vilket ger plats for
eventuella ramper.

En utredning for cykelparkering har giorts i planarbetet, som baseras pa den dnnu ¢f antagna
parkeringsnormen fran sambdllsbygenadsforvaltningen. Planbeskrivningen har fortydligats med att
hénsyn ska tas till bebovet av promenadskotrar inom dldreboendet.

GEODATAAVDELNINGEN (2022-11-04)
Synpunkter enligt nedan:

Plankarta

Grundkartans infotext, ”’Standard 17 ska dndras till ”Standard 3”

Gangl ”Ging- och cykelvidg” behéver omarbetas och ersittas med Gang “gingvig” och
Cykel “cykelvdg”, sa att det istéllet blir en kombinerad markanvindning

Inga markhojder pa allmin platsmark?

Planbeskrivning
Se kommentarer i bifogad pdf pa sidorna 3, 5 (2 st), 11, 14, 16 (2 st), 26, 27,

Teknisk kontroll
Genomfér i samband med granskning,

Kommentart: Planhandlingar har andrats enligt synpunkterna och teknisk kontroll har utforts.

HOGANAS ENERGI (2022-03-21)

Vi har foljande kommentarer till rubricerad plan.

Under punkten Ovriga ledningar star det att det finns manga ledningar i Bagerigatan s att
det inte gér att plantera trdd lings med denna. Tittar man da pa sektionsritningen Gver
samma gata sa dr dir trid inritade. Vi forutsitter att det r texten som giller och
sektionsritningen 4r en skiss som visar hur trottoarer och gang och cykeltrafik kan se ut.
Dvs att trad inte kommer att komma 6ver véra ledningar och r6r.

Vidare star det att det finns fjarrvirme i omradet, vilket stimmer. Med ridande
kapacitetsbrist 1 vart Overliggande elnit i Sverige dr det direkt fel om inte ny
bostadsbebyggelse kopplas in till fjirrvirme dér det dr mojligt.

Vir befintliga nitstation i nordvistra delen av omradet behéver vara kvar i enlighet med
planférslaget, likasa att det inriktade u-omradet blir si stort som det nu ér i plankartan. Vi
miste kunna komma till var station dygnet runt samt ha utrymme att kunna byta ut véra
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stillverk och transformatorer genom befintliga dorrar. Vidare sa dr kraven att det inte fir
finnas brinnbara byggnadsdelar inom 5 meter frin en nétstation.

Kommentar: Sektionerna dr reviderade och har nu inga trd. Ledningssamordning avses
genomforas i vidare projektering av allmdn plats. Ovriga synpunkter beaktas.

SAKAGARE

SKANOVA (TELIA COMPANY) AB (2022-03-08)

Skanova har markf6rlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet, se nitskiss.

Skanova 6nskar att sa laingt som m&jligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande
ldge fOr att undvika oligenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att méjliggéra
exploatering férutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Kommentar: 1 edningssamordning avses genomforas i vidare projektering av allmain plats.
Ledningsflytt ska bekostas av exploatir/ -er.

NSR (2022-04-11)
NSR har beretts tillfdlle att limna synpunkter pa ovan nimnda detaljplan. Med anledning
av detta vill NSR framféra foljande:

* For att undvika linga dragvigar bor eventuellt nytillkomna avfallsutrtymmen placeras s

nira vigen som moijligt, dir det dr méjligt f6r renhéllningsfordon att stanna. For att
yttetligare underlitta chaufforens arbete behovs dven fri dragvig, utan kanter eller
vegetation, frin avfallsutrymmet fram till renhallningsfordonet. Avfallsutrymmen fér ¢j
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blockeras av parkerade bilar eller annat som gor att renhallningsfordonen hindras att
stanna och toémma pa ett sikert sitt.

* Det ar viktigt att verksamheter och invinare inom detaljplaneomradet féljer EU:s

avfallshierarki samt att avfallshanteringen utformas pd ett sddant sitt att den gynnar en
Okad utsortering och avfallsminimering. NSR kan hjilpa till vid dimensionering,
optimering eller vid behov av annan hjilp vid planering av avfallsutrymmen.

* I aktuell renhallningsordning f6r Hoganis kommun https://nst.se/wpcontent/

uploads/2020/12/renhallningsordning-hoganas.pdf finns féreskrifter kring
avfallshanteringen i kommunen. Se bilaga 1 nedan f6r de viktigaste aspekterna vad giller
framkomlighet, vigbredd m.m.

Kommentar: Synpunkterna beaktas i planarbetet och i bygglovsskedet.

NORDION ENERGI (2022-03-08)

Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingir, har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende.

Inom planomridet innehar Nordion Energi flera distributionsledningar £6r natur- och
biogas, se karta nedan.

Vi 6nskar att ledningarna omndmns i planbeskrivningen under avsnittet Teknisk
forsorjning.

Distributionsledningar 4r underkastade Energigasnormens regler (EGN) som bland annat
anger minsta skyddsavstind om minst 2 meter mellan ledning och byggnad inom
titbebyggelse samt ndrmaste grins f6r omride med férvintade grivningsaktivitetet.
Plantering av trid bér ej ske nirmare en gasledning 4n 3 meter. For att minska risken f6r
skador pa trid i samband med eventuella framtida arbeten med distributionsledningen
rekommenderas att tridd i ndrheten férses med rotskydd.

For ledningsvisning hanvisar vi till www.ledningskollen.se, som redovisar med
kartunderlag och dxf-fil.

Nordion Energi forutsitter att eventuella kostnader i samband med planens
genomférande sdsom flyttningar eller dndringar av vdra befintliga anldggningar bekostas
av exploatoren, vilket bor framgé av planbeskrivningen.

Det dr viktigt att samrdd sker med Nordion Energis omradeshandliggare redan 1 tidigt
projekteringsskede, speciellt om arbete sker i nirheten av gasledningen.

Nordion Energi har girna en dialog med exploatéren om f6rsdrjning med gas inom
planomradet.
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ODEON 1821

KAKTUSEN 30=1

Kommentar: 1 edningssamordning avses genomforas i vidare projektering av allmain plats.
Ledningsflytt ska bekostas av exploatir/-er.

POST NORD (2022-03-30)

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebir att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras i praktiken
behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomriden placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastichetsbox pi entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog
gillande godkidnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller férindring
av befintlig detaljplan.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte botjar delas ut till adressen.

Kommentar: Synpunkterna beaktas i planarbetet och i bygglovsskedet.
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PRIVATPERSONER

27 BOENDE | NAROMRADET (2022-04-11)

Vi vill botja med att sidga att vi dr positiva till en utveckling av omridet med bostider,
forbittrad trafiksituation och utemiljéer och att godstrafiken i omridet kommer att
minska.

Men Vi har synpunkter pa och invindningar mot ett flertal punkter, se nedan, som vi
kommer utveckla i denna skrivelse.

e Hojder pa foreslagen bebyggelse i planen

e Vindar som kan uppsti pga foreslagen bebyggelse

e Skuggor frin foreslagen bebyggelse

e Insyn frin foreslagen bebyggelse och takterrassen.

e Behov av palning vid byggnation

e T6rindrad trafik i omradet under och efter byggtiden

- Hojder pd foreslagen bebyggelse i planen

Omridet grinsar till bebyggelse som ar skyddad/klassad si om lokalt bevarandevird som
anges 1 planen. Att inte beakta detta mer vad giller h6jden pa nya byggnader anser vi vara
mycket negativt. I tidigare dialog med boende 1 omradet frin kommunens hall samt
tidningsartiklar har gjorts gillande att man mot Stenbocksgatan inte avsett bygga mer dn 2
vaningar for att sedan éka h6jd sd att héjd motsvarar befintligt hoghus pa kvarteret
Kaktusen (gamla Swedbank). Vidare sd gavs vid bygget av héghuset Lugnet inte bygglov
f6r mer dn 7 viningar varav endast 6 fick besta av bostider. Detta gbr sammantaget att vi
ir nagot forvirrade av att kommunen kan svinga sa drastiskt. Vi dr ocksd mycket negativa
till den héga foreslagna bebyggelsen. Den hojd vi kan se limplig 4r mer som vad som
tidigare kommunicerats av kommunen. Dvs 2 viningar mot Stenbocksgatan och sedan
eventuellt stigande visterut mot befintlig hégre byggnad.

- Vindar som kan uppsti pga den féreslagna bebyggelsen

Da vi ser hur Hoghuset pa Kopmansgatan / vid Kvickbadet paverkat vindarna ér vi
mycket skeptiska och ser att problem kan uppsta i dessa kvarter och da 1 Bagerigatan samt
mellan det nya héghuset och t6rbi Lugnet samt Silgen men dven 1 6vriga delar av
omradet.

-Skuggor fran féreslagen bebyggelse

Vid samradsméte med kommunen presenterades endast ett fatal bilder pa skuggor som
kan bli pga féreslagen bebyggelse utan att man hade ndgot underlag eller studie att
hinvisa till. Detta giller dven plandokumentet pa kommunens hemsida.

Med hjilp av appen" Suntracker AR" (Tillginglig i bl.a. Appstore f6r Apple som visades
for kommunens representanter vid samradsmotet) har vi gjort ett antal studier® pa olika
datum under aret, pd huskroppar motsvarande de i férslaget, och fatt fram stora
skillnader pa av kommunen visade skuggor och de som appen givit oss. Vi anser dirfér
att ytterligare kontroll och redovisning av denna paverkan méste géras och redovisas
innan antagande av planen. detta da skillnaderna var visentliga i sitt omfing,

* Se bifogade bilder.

- Insyn frin foreslagen bebyggelse
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De héga husen i forslaget ger inte bara de ovan pavisade nackdelarna f6r nirboende utan
aven en visentlig 6kning av insyn till oss fran kommande grannar. Sirskilt med tanke pa
de gemensamma takterrasser som foreslds, framforallt mot Storgatan och Stenbocksgatan.
Detta ser vi givetvis negativt pa och 6nskar dven dirfér en minskning av bade héjd pa
byggnader och mingden takterrasser. Dessutom avviker takterrassernas omfing/antal
fran varandra i plankartan/skisser i 3D samt text i Planen och det skapar en
osikerhet/otydlighet i vad som tillits och/eller 4r "skall" férutsittningar som anges med
beteckning i plankartan.

- Behov av pilning vid byggnationen

Vid samradsmotet angavs att det inte skulle vara behov av pélning. Nagot egentligt
underlag eller undersékning presenterades inte. Vi stiller oss dock tvivlande till detta da
omradet 4r si fullt av kiinda/okdnda gruvgangar samt att grundvattnet dr sa hogt att
vattenmagasin krivs (killaren under Bildevehuset som ndmns i planen).

Da vi starkt misstanker att palning kommer att krivas och att byggnationen kommer
paverka vara fastigheter menar vi att ordentliga undersékningar krivs av omradet och av
narligeande fastigheter fére/under/efter bygetiden samt att ansvarsforhéllanden vid ev.
paverkan pa befintliga

tomter/ fastigheter dr klart innan byggnation. Dvs vi vill inte fi skador som sedan ingen
tar ansvar for.

Vi ser att typen av trafik kommer att férandras nir omradet bebyggs som féreslas 1
planen.

Att da forenkla f6r genomfart till Midgardsgatan i en ny korsning med
Stenbocksgatan/Bangatan motsitter vi oss kraftigt.

Redan idag ir det en stor trafikmingder till Citygross och vidare ut pa vig 112. Aven
varuleveranser och annan tung trafik tar vigen via omrddet idag. T.ex sophidmtning pa

Silgen.

Vi anser att genomfart till Midgardsgatan bor stingas helt.

En forenklad biltrafik enligt ovan med genomfart ger en ytterligare férsimring av
trafiksituationen f6r giende och cyklister pd gamla banvallen. Vilket ytterligare skulle
dventyra bl.a en siker skolvig f6r minga boende dster om kvarteret. Redan nu sker det
tillbud och olyckor hir i befintlig korsning.

Vidare undrar vi var de nya boende ska parkera? Vi ser inte att parkeringshuset ticker
behovet. Det idr idag inte ovanligt med 2 bilar per hushall eller en privat bil och en
firmabil. Vi ser redan nu en 6kning av parkerade bilar pa gatorna i omridet efter att man
satt bommar for Citygross parkering sa att Bl.a. de boende i Boklok omradet (Olympia)
inte lingre kan parkera dir.

Anstillda pa kommunen samt pa Silgen m.fl. parkerar idag pd Jysk/Jem o fix
kundparkering och pd Bildevetomten. Var ska dessa ta vigen nidr man bygger pa dessa
ytor?

Vi vill alltsa inte ha dnnu fler bilar parkerade lings gatorna i kvarteren dé ddr redan ér
trangt.

Dé man pd samradsmotet informerade om att kvarteret delas upp i flera omraden for att
mojliggora bygenation i etapper undrar vi hur de boende pa Storgatan/Stenbocksgatan/
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Bangatan ska komma till sina fastigheter och parkera under det som verkar kunna bli en
ling tid? Kommer man t.ex. att 6ppna upp Bangatan Osterut, tillfalligt?

I ett lingre perspektiv, kommer zoner inf6ras sa att endast parkering i P-fickor tillats pa
Bagerigatan/Stenbocksgatan for att inte hindra trafiken?

Angaende detaljplan for Kaktusen och Odéon m.fl.
Diarienummer KS/2020/370
Bilder pa skuggorfran planerad bebyggelse

Framtagna med appen “Suntracker AR” som finns tillgénglig bl.a via Appstore

Sun Tracker AR

Bilderna visar exempel pa skuggor vid 4 datum:
15 mars, sommarsolstandet 21 juni, 15 septembersamtvintersolstandet 21 december 2022

Hoéjderna pa byggnaderna utgarfran 3m pervaningsplan angiveti plankartan. Langd och bredd &r
skattade matt fran skisser/plankarta

Samtliga bilder (81st) finns tillgédngliga pa onedrive vialdnk:

https://1drv.ms/u/s!AkJiklULgXc-gUV2jBF vUBXnZyj?e=gX4EDO

Bildexempel:

e

onAl - 1535
v
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Kommentaz: Den framtagna solstudien bar setts dver och den stammer, men dr reviderad med
tvd nya alternativ. Ett nytt forslag (alternativ 2) med en lagre bygonadsdel om tva vaningar mot
dster har tagits fram, vilket minskar skuggbildningen och dven insynen mot villorna.

I plankartan finns en bestimmelse om att takterrass ska finnas pa parkeringshusets tak, mot vag
111, i ansiutning til] dldreboendet. Inga dvriga takterrasser som dr illustrerade har skall-krav i
plankartan.

En geotekenisk undersikning ska genomforas infor exploatering for att ntreda om palning kan vara
aktuellt. Om palning skulle bebivas sd fiar nidvindiga undersikningar av kringliggande fastigheter
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goras innan detta utfors. Gruygangarna ligger pa uppskattningsvis 60-65 meters djup, sa pdlning
bor inte behovas pa grund av dem.
Kopplingen mellan Midgérdsgatan och Bangatan/ Stenbocksgatan har studerats nérmare i
trafikutredningen och en fordndring av denna, for att forbittra trafiksdkerbeten, bedoms inte ika
genomfartstrafiken pa strackan. Avsikten med flytten av korsningen dr att den ska utformas sa att
trafifsikerbeten forbdttras for alla trafikslag, och att bilarna limnar foretrade for gang-och cykel.
En vindstudie har genomforts, dir man kan utldsa att det kan bli lite hoga vindbastigheter i
korsningen mellan Bagerigatan och Bangatan. Ett forslag till bur man arbetar med de vindar som
kan uppkomma skildras i planbeskrivningen, och risken ska beaktas i bygglovsskedet.
En parkeringsutredning har genomforts, med stid i den dnnu ¢f antagna parkeringsnormen fran
samhdllsbyggnadsforvaltningen. Parkeringsbehovet bhar berdknats som 8 platser per 1000 kv
BT A, medan dldreboendet har fatt en ligre siffra (15 parkeringsplatser). Totalt beriknas cirka
189 parkeringsplatser behovas for den foreslagna exploateringen. 175 platser loses inom
parkeringshuset och cirka 20 platser finns att tillga som markparkering. Bagerigatan och
Stenbocksgatan projekteras om med parkeringsfickor for allmdin parkering. Parkering fran andra
verksambeter i ndrbeten kan vid bebov ske pd det vaningsplan i parkeringshuset som avses hyras av
kommunen.
Tillgéinglighet till fastigheterna utmed Stenbocksgatan och Bangatan under byggtiden kommer att
losas i ett senare skede.

2 BOENDE | NAROMRADET (2022-04-08)

Yttrandet innehdller samma text och bildbilaga som yttrandet ovan.

Kommentar: Se svar i yttrandet ovan.

BOSTADSRATTSFORENINGEN BOKLOK TORNSEGLAREN (2022-04-12)

Vi kidnner att samradsforslaget £6r rubricerat dr vl genomtinkt i sin helhet. Vad vi
diremot vinder oss mot ir de tva huskropparna pa 16 vaningar som kommer att
dominera omradet. Dessutom kan vi knappast tinka oss att kommunen tivlar med andra
storre stader i niromradet, det passar inte in i en ort av Hoganis storlek.

Kommentaz: Det dr en huskropp som tillits bli 16 vaningar, i kvarteret Kaktusens nordistra
del.
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SAMMANFATINING

Sammanlagt har 18 skrivelser inkommit. Skrivelser fran 15 avsidndare innehaller synpunkter
pa forslaget. Dessa synpunkter har bemétts ovan med kommentarer. Synpunkter frin 9
yttranden har féranlett en omarbetning av planforslaget. Sammanfattningsvis dndras
planférslaget enligt foljande:

Fortydligande av planbeskrivning och plankarta.

Det befintliga bostadshuset mot Storgatan samt gatumark pa Storgatan och vag 111 har tagits bort
ur planomridet.

En sankning av huskroppen i dster til] tvd och tre vaningar mot Stenbocksgatan har gjorss.
Parkeringshuset bar bijts fran tre till fyra viningar, eftersom ett externt behov har uppkommit.
Gatusektionerna ar reviderade och har nu inga trad (pga ledningar).

Fordrijning av dagvatten har studerats vidare och styrs i nu plankartan.

En bestimmelse om bur stor andel mark som fir bardgiras inom kvartersmark har tillkommit.

Bestéiimmelsen om ligsta niva for fardigt goly har ersatts med en bestammelse om siker Ronstruktion
vid naturligt dversvimmande vatten upp till +2,4 meter dver havet.

En bestammelse om en barridr pa +2,1 meter mot vag 111, for dversvammande dagvatten vid skyfall,
bar tillfkommit.

Planbestimmelser avseende riktvarden for buller bar tillkommit pa plankartan.

Plushijder for allmdn platsmark har tillkommit.

Utredningar for trafik, buller, skyfall, risk samt markmiljo har uppdaterats och reviderats.
Solstudien bar reviderats med de forandrade byggnadshijderna i omridet.

FOLJANDE SAKAGARE HAR INTE FATT SINA SYNPUNKTER TILLGODOSEDDA:

e 27 + 2 boende i naromridet

e Bostadsrittsféreningen Boklok Tornseglaren

FRAGOR SOM INTE BLIVIT TILLGODOSEDDA AR FOLJANDE:

e Trafiken mellan Stenbocksgatan/Bangatan och Midgardsvigen stings inte av
helt.

e Byggnadskroppen pé 16 vaningar har ej sinkts.
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