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JUSTERING
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Digital justering senast torsdagen den 8 september 2022
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Sekreterare Pernilla Stjernkvist §§157 - 190
Ordférande Gustaf Wingardh (M) §§157 - 190
Justerande Robert Otto (M) §§157 - 190
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PROTOKOLL
BYGG- OCH MILIONAMNDEN
HéGANAS 2022-09-01

KOMMUN
Dnr DIA.2022.1

§157
UPPROP (ARENDE 1)

Sammanfattning av drendet
Upprop av fortroendevalda.
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PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2022-09-01

Dnr DIA.2022.2
§158
JUSTERING AV PROTOKOLL, SAMT BESTAMMANDE AV DATUM FOR
PRESSKONFERENS (ARENDE 2)

Sammanfattning av drendet

Ordtorande Gustaf Wingardh (M) foreslar att utse Robert Otto (M) att justera protokollet
digitalt, samt att presskonferens efter nimnden dger rum torsdagen den 8 september klockan
10.00 i sammantridesrum Loket.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  utse Robert Otto (M) att justera protokollet digitalt.

att  presskonferens efter nimnden dger rum torsdagen den 8 september klockan 10.00 1
sammantridesrum Loket.

Beslutsgang

Ordforanden Gustaf Wingardh (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.

SIGNATUR
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PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

Eg&/:\‘m_f‘l\? 2022-09-01
Dnr DIA.2022.3
§159 . )
FS)RANDRING SAMT FASTSTALLANDE AV FOREDRAGNINGSLISTA
(ARENDE 3)

Sammanfattning av drendet
Sedan presidiet har nedanstaende dndring av féredragningslistan gjorts.

° Arende 9 tillkommer.
° Arende 10, 14, 15 och 23 utgar.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar
att  faststilla foredragningslistan.
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Dnr BA.2022.10
§160
xxx xxx ANMALAN OM TAKBYTE UTAN
LOV (ARENDE 4)

Sammanfattning av drendet

Det har efter inkommen anmailan och besiktning 2022-03-08 pa fastigheten xxx konstaterats
att utvindig dndring (byte av takmaterial) har utforts utan startbesked pa uthuset pa
fastigheten. Detta ér en dtgird som kraver bygglov enligt bestimmelserna i 9 kap. 3 § ¢ plan-
och bygglagen (2010:900), PBL och startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Bygglov ir sokt i efterhand 2022-04-18. Ansokan ar beviljad 2022-07-28.

Fastighetsagaren ar delgiven informationen om byggsanktionsavgiften 2022-06-13
darvid fatt tillfille att yttra sig. Fastighetsdgaren har inte yttrat sig 1 drendet.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar

att  utta av fastighetsdgaren xxx en byggsanktionsavgift om 3 670 kronor pa
grund av att utvindig dndring (byte av takmaterial) innan bygg- och miljonimnden gett
startbesked.

Forslag till beslut

Plan- och bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att utta av
fastighetsagaren en byggsanktionsavgift om 3 670 kronor pa grund av att utvindig dndring
(byte av takmaterial) innan bygg- och miljonamnden gett startbesked.

Forslag till beslut pa sammantridet

Gustaf Wingardh (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (§) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att utta av fastighetsigaren en byggsanktionsavgift om 3 670 kronor
pa grund av att utvindig dndring (byte av takmaterial) innan bygg- och miljénimnden gett
startbesked.

Beslutsgang
Ordforanden Gustaf Wingardh (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.

Byggsanktionsavgifter

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om ndgon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. eller i
toreskrifter eller beslut som har meddelats med stod av nagon av bestimmelserna i 16
kap. 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-f6rordning om krav pa byggnadsverk
eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

Av 9 kap. 10 plan- och byggforordningen (2011:338) PBF framgar att byggsanktionsavgiften
for att trots foérbudet i 10 kap. 3 § PBL paborja en sidan dtgird 1 friga som kréiver lov innan
bygg- och miljonimnden har gett startbesked dar 3 670 kronor.

SIGNATUR
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PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2022-09-01

Prisbasbeloppet for ar 2022 dr 48 300 kronor.
Byggnadens sanktionsarea uppskattas till 27 kvm.

Den totala byggsanktionsavgiften f6r ovanstiende olovliga byggnation édr 3 670 kronor
0,0625 x 48 300) + (0,005 x 48 300 x 27).

Av 11 kap. 53 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift ska tas ut dven om overtradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsambhet.

Avgiften behéver dock inte tas ut om det dr oskiligt med hinsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjilv eller genom
nagon annan fullgbra sin skyldighet,
2. att overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat

eller bort forutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertridelse skulle intréffa.

Skail for beslut

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sittas ned om avgiften
inte star 1 rimlig proportion till den 6vertridelse som begatts. Vid provningen ska det
sarskilt beaktas om Overtridelsen inte har skett uppsitligen eller av oaktsamhet eller om

overtradelsen av andra skl kan anses vara av mindre allvarlig art. Avgiften far sittas ned till
hilften eller en fjardedel.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att byggsanktionsavgift inte skall tas ut om rittelse sker (det
olovligt uppférda tas bort) innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har
tagits upp till 6verliggning vid ett sammantride med bygg- och miljénimnden.

I drendet dr det ostridigt att utvindig dndring (byte av takmaterial) skett utan startbesked.
Eftersom byggnationen skett utan startbesked har fastighetsdgaren brutit mot bestimmelsen
110 kap. 3 § 1 PBL. I praxis har den omstidndigheten att s6kanden efter att aktuell atgird
paborjats eller slutforts fullgjort vad som kravts for att fa startbesked for atgirden inte
ansetts utgora rittelse av den Overtridelse som ldg till grund f6r byggsanktionsavgiften. Det
torhallandet att en ansékan om bygglov £6r utvindig dndring (byte av takmaterial) har getts
in 1 efterhand innebir saledes inte att en sadan rittelse vidtagits som gor att nagon bygg-
sanktionsavgift inte ska tas ut. Nagon rittelse 1 6vrigt har inte heller skett. Vad som
framkommit i drendet utgdr inte en sidan undantagssituation som medfor avgiftsbefrielse
enligt 53 § PBL. Det har heller inte 1 6vrigt framkommit nagot i drendet som medfor att
overtradelserna kan anses vara av mindre allvarlig art. Byggsanktionsavgift ska darfor uttas
av fastighetsagaren pa grund av olovlig utvindig dndring (byte av takmaterial).

Beslutet ska skickas till
o Agaren till fastigheten (delgivning) Hur man iverklagar, bilaga
e Akten

SIGNATUR
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Dnr BA.2021.134
§161
xxx xxx ANMALAN OM
OLOVLIG BYGGNATION (ARENDE 5)

Sammanfattning av drendet
Det har efter inkommen anmilan och besiktning 2021-10-01 pa fastigheten xxx konstaterats
att olovlig nybyggnation av garage och foérrad har paborjats.

Detta dr en atgard som kriver bygglov enligt bestimmelserna i 9 kap. 2 § plan- och
bygglagen (2010:900) PBL, och startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Bygglov har s6kts i efterhand och beviljats 2022-02-25. Startbesked har utfirdats
2022-03-18.

Fastighetsigaren dr delgiven informationen om byggsanktionsavgiften 2022-05-24
darvid fatt tillfille att yttra sig. Fastighetsdgaren har 1 skrivelse till bygg- och miljo-
nimnden anfort bland annat féljande. Ute pa landet trodde jag att det inte behévdes
bygglov for garage och forrad utan avlopp och vatten. Garaget ir inte heller
dominerande och ligger mellan tva byggnader.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  utta av fastighetsdgaren xxx en byggsanktionsavgift om 42 262 kronor pa
grund av att nybyggnation av garage och férrad har paborjats innan bygg- och
miljonimnden har gett startbesked.

Forslag till beslut

Plan- och bygglovsavdelningen foreslir att bygg- och miljonimnden beslutar att utta av
fastighetsigaren en byggsanktionsavgift om 42 262 kronor pa grund av att nybyggnation av
garage och forrad har paborjats innan bygg- och miljéndmnden har gett startbesked.

Forslag till beslut pa sammantridet

Gustaf Wingardh (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (§) yrkar att bygg- och
miljonimnden beslutar att utta av fastighetsigaren en byggsanktionsavgift om 42 262 kronor
pa grund av att nybyggnation av garage och férrad har paborjats innan bygg- och
miljéndmnden har gett startbesked.

Beslutsgang
Ordtéranden Gustaf Wingardh (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.

Byggsanktionsavgifter

Av 11 kap. 51 § PBL framgar att om niagon bryter mot en bestimmelse 1 8-10 kap. eller i
foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av nagon av bestimmelserna i 16
kap. 2-10 §§ eller mot en bestimmelse i en EU-f6rordning om krav pa byggnadsverk
eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sirskild avgift
(byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

SIGNATUR



10(70)

PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2022-09-01

Av 9 kap. 6 § 2. Plan- och byggférordningen (2011:338) PBF framgar att byggsanktions-
avgiften for att trots forbudeti 10 kap. 3 § PBL pdbotja en sadan atgird i fraga som kriver
lov innan bygg- och miljonimnden har gett startbesked ar 42 262 kronor.

Prisbasbeloppet for ar 2022 dr 48 300 kronor

Byggnadens sanktionsarea uppskattas till 125 kvm.
Sanktionsarean = arean av en atgird som motsvarar brutto- eller 6ppenarean eller summan
av dessa minskad med 15 m? (1 kap. § 7 PBF).

Den totala byggsanktionsavgiften for ovanstiende olovliga byggnation dr 42 262 kronor.

Av 11 kap. 53 § PBL framgar att en byggsanktionsavgift ska tas ut dven om Overtriadelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behéver dock inte tas ut om det 4r oskiligt med hinsyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjilv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet,
2. att overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat

eller bort férutse eller kunnat paverka, eller
3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertridelse skulle intréiffa.

Skail for beslut

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sittas ned om avgiften
inte star 1 rimlig proportion till den 6vertridelse som begatts. Vid provningen ska det
sarskilt beaktas om Overtridelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
overtradelsen av andra skl kan anses vara av mindre allvarlig art. Avgiften far sittas ned till
hilften eller en fjardedel.

Av 11 kap. 54 § PBL framgar att byggsanktionsavgift inte skall tas ut om rittelse sker
(det olovligt uppférda tas bort) innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel
har tagits upp till 6verlaggning vid ett ssammantrade med bygg- och miljonamnden.

I drendet dr det ostridigt att nybyggnation av garage och férrad har paborjats utan
startbesked. Eftersom byggnationen skett utan startbesked har fastighetsidgaren brutit mot
bestimmelsen i 10 kap. 3 § 1 PBL. I praxis har den omstindigheten att sokanden efter att
aktuell atgird paborjats eller slutforts fullgjort vad som krivts for att fa startbesked f6r
atgirden inte ansetts utgora rittelse av den 6vertridelse som lag till grund f6r
byggsanktionsavgiften. Det forhallandet att en ansékan om bygglov for garaget och férradet
har getts in i efterhand innebir siledes inte att en sadan rittelse vidtagits som gor att nagon
byggsanktionsavgift inte ska tas ut. Nagon rittelse i 6vrigt har inte heller skett. Vad som
framkommit i drendet utgdr inte en sidan undantagssituation som medfor avgiftsbefrielse
enligt 53 § PBL. Det har heller inte 1 6vrigt framkommit nagot i drendet som medfor att
overtradelserna kan anses vara av mindre allvarlig art. Byggsanktionsavgift ska darfor uttas
av fastighetsdgaren pa grund av olovlig byggnation av garage och forrad.

Beslutet ska skickas till

o  Agaren till fastigheten (delgivning) Hur man éverklagar, bilaga
e Akten

SIGNATUR
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Dnr BYGG.2022.358
§162
UNNARP 1:1 GAMLA GLIMMINGEVAGEN 103 ANSOKAN OM
BYGGLOV FOR TILLBYGGNAD AV FRITIDSHUS SAMT INSTALLATION
AV ELDSTAD - AVGIFTSREDUCERING (ARENDE 6)

Sammanfattning av drendet
Agaren till fastigheten Unnarp 1:1 har ansékt om bygglov for tillbyggnad av fritidshus samt
installation av eldstad. Handldggningstiden om tio veckor har Gverskridits.

Bygg- och miljondmndens beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar
att  reducera bygglovsavgiften med 5 419 kr f6r sékande av bygglov.

Forslag till beslut
Plan- och bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att reducera
bygglovsavgiften med 5 419 kr f6r s6kande av bygglov.

Forslag till beslut pa sammantridet
Gustaf Wingardh (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (§) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att reducera bygglovsavgiften med 5 419 kr f6r s6kande av bygglov.

Beslutsgang
Ordforanden Gustaf Wingardh (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.

Skil for beslut

Enligt 12 kap. 8a § plan och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnimnden om denne
overskrider tidsfristen f6r handliggningen av ett drende om lov, férhandsbesked eller
anmilan, reducera avgiften som nimnden tar ut. Avgiften ska reduceras med en femtedel per
paborjad vecka som nimnden Overskrider den tidsfrist som giller for att meddela beslut 1
arendet. Det dr endast vissa av de avgiftsberittigade handliggningsmomenten som ingar i ett
arende om lov, forhandsbesked eller anmilan som ska reduceras.

Foljande delar ska reduceras:
° Beslut om lov

Foljande delar ska inte reduceras:

° Tekniskt samrid

° Beslut om startbesked
° Arbetsplatsbes6k

° Slutsamrad

° Beslut om slutbesked

SIGNATUR
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Med pabérjad vecka avses den sjudagarsperiod som borjar dagen efter det att tidsfristen 16pt
ut. En femtedel av den ursprungliga avgiften ska reduceras varje paborjad vecka. Det innebar
att om handligegningen 6verskrids med fem veckor blir avgiften noll kronor for de delar av
den totala avgiften som far reduceras. Efter att tidsfristen f6r handliggning har 6verskridits
med fem veckor kan inte ndgon ytterligare reduktion komma i fraga.

Handlaggningstiden om tio veckor har 16pt ut den 2022-05-16 och beslut i drendet ar fattat
den 2022-06-21. Handliggningstiden har didrmed 6verskridits med 5 veckor och avgiften ska
darfor reduceras med 5 419 kr.

BYGGLOVSAVGIFTER
mPBB n OF HF

Granskning av lov 48,3 1,1 6 17 5419 kr
Vid planavvikelse (20% paslag av bygglovsavgiften) 0 kr
Per atgard utover den forsta 0 kr
Kungorelse av beslut i Post- och Inrikestidningen 390 kr
Kungorelse i Helsingborgs Dagblad 0 kr
Byggteknisk handlaggning 48,3 11 6 28 8 926 kr
SUMMA 14 735 kr
Information

Beslutet vinner laga kraft om det inte 6verklagas.

Beslutet ska skickas till
e Sokande
e Akten

SIGNATUR
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Dnr FHB.2022.7
§163
MJOHULT 1:110 RALSVAGEN 5 ANSOKAN OM FORHANDSBESKED
FOR NYBYGGNAD AV TRE ENBOSTADSHUS OCH GARAGE
(ARENDE 7)

Sammanfattning av drendet

Ansékan om férhandsbesked f6r nybyggnad av tre enbostadshus och garage har limnats in.
De ir tinkt att ligga pa tre separata tomter utmed en befintlig vig. Omridet dr utanfor
detaljplan och utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse, dock ér det i direkt anslutning
till mark som ar planlagd for bostader.

Flera remissinstanser har yttrat sig mot férhandsbeskedet. Marken som berdrs av ansdkan
om férhandsbesked ar jordbruksmark som brukas och har gjort sa under lang tid, vilket gor
att den bedéms som brukningsvird. Den utgor ocksa en del i ett storre odlingslandskap.
Jordbruksmark ir ett allmint intresse som i detta fall provas mot det enskilda intresset att fa
bebygga marken. Praxis dr idag att man ska vara mycket restriktiv med att tillita bebyggelse
pa jordbruksmark.

Ans6kan anses ocksa utgdra en ny sammanhallen bebyggelse och ska dirfor foregas av
detaljplanelidggning, enligt 4 kap. 2 § punkt 1. Anséka om férhandsbesked kan darfor inte
tillatas.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  efter syn pa plats, inte tillita nybyggnad av tre enbostadshus och garage pa fastigheten
Mjohult 1:110.

Granneyttrande
Berorda grannar har underrittats och fatt tillfille att yttra sig 6ver ansokan.

Agaren till fastigheten Mj6hult 1:91 har inkommit med erinran. Han framfér att Grindvigen
bor ligga under kommunens ansvar sa att den blir korrekt utférd. Han framfér ocksa att
vigen saknar vandplats och att sopbilen och posten med flera anvinder deras tomt som
vindplan.

Beslutsunderlag

. Stadsarkitektens yttrande 2022-06-30 - med erinran

. Milj6avdelningens yttrande 2022-07-05 - med erinran

. Planavdelningens yttrande 2022-07-01 - med erinran

. VA-avdelningens yttrande 2022-07-08 - med erinran

. Geodataavdelningens yttrande 2022-07-05 - med erinran

° Stadsmiljoavdelningens yttrande 2022-08-17 - med erinran
o NSR yttrande - ingen erinran men med synpunkt

SIGNATUR
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Bedémning

Ansékan om férhandsbesked f6r nybyggnad av tre enbostadshus och garage har limnats in.
De idr tankt att ligga pa tre separata tomter utmed en befintlig grusvag. Omradet ar utanfor
detaljplan och utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse, dock ér det i direkt anslutning
till mark som ar planlagd for bostider.

For en effektiv markanvindning och hushallning med resurser ska exploatering 1 férsta hand
ske inom detaljplanerad mark eller inom utbyggnadsomraden utpekade i gillande Gversikts-
plan. Enligt 6versiktsplanen dr omradet utpekat som landsbygd. Riktlinjer f6r planering ar att
prioritera utbyggnad i serviceorterna Viken, Lerberget, H6ganis, Nyhamnslige och Jonstorp
och vara aterhallsam med utbyggnad 1 6vriga orter. Pd landsbygden ska tillkommande
enstaka ny bebyggelse i forsta hand lokaliseras till omraden som ar definierade som samman-
hallen bebyggelse eller pa sa kallade lucktomter 1 befintlig bebyged milj6. Omradet ér inte
definierat som sammanhallen bebyggelse eller som en lucktomt.

Marken som berors av ansokan om forhandsbesked kan genom ortofoto konstateras brukas
idag och har gjort sa under ling tid. Den utg6r ocksa en del 1 ett storre odlingslandskap.
Marken som berdrs av ansokan betraktas darfér som brukningsvird jordbruksmark enligt
miljobalkens 3 kap 4 §. Det dr av stor vikt ur ett langsiktigt hallbarhetsperspektiv att behalla
jordbruksmark for att sikra den framtida livsmedelsproduktionen. Bestimmelsen i 3 kap. 4 §
MB syftar till att sakerstilla detta. Att uppfora tre enbostadshuset med garage pa bruknings-
vird jordbruksmark kan inte anses utgdra ett sadant visentligt samhillsintresse som avses i 3
kap. 4 § MB. Bedomningen ar dirmed att marken inte far tas 1 ansprak f6r den sokta
bebyggelsen. Det allminna intresset av att langsiktigt bevara brukningsvird jordbruksmark
viger tyngre dn det enskilda intresset av att bebygga den aktuella platsen.

Ansokan anses ocksa utgora en ny sammanhallen bebyggelse och bor dirfor féregas av
detaljplaneliggning. Som grundliggande forutsittning i PBL ska den mark som tas 1 ansprak
tor bebyggelse vara limplig f6r andamalet. Markens limplighet f6r bebyggelse ska prévas
med detaljplan enligt 4 kap. 2 § punkt 1. PBL om atgirden giller en ny sammanhéllen
bebyggelse.

Flera remissinstanser har yttrat sig mot forhandsbeskedet. De har bland annat lyft fram att
det ar brukningsvird jordbruksmark. Planavdelningen, stadsarkitekten, stadsmiljo-
avdelningen och geodata har ocksa framfort att det skulle behdvas en detaljplan for att
vidare utreda frigor som ror samordning med hansyn till bebyggelsens karaktir, omfattning
och inverkan pa omgivningen. Geodata upplyser att det finns tva ledningsritter 1284—
2227.1-2 dll t6rman f6r Hogands kommun och Hoganids Energi AB inom berért omrade.
Andamal for ledningsritterna ir dagvattenledning och starkstrom. Rittighetsomriden
omfattar en bredd pa fyra respektive tre meter med ledningen i mitten. De planerade
fastigheterna korsas dven av en spillvattenledning. VA- avdelningen har ocksa tagit upp
ledningarna f6r dagvatten och spillvatten i sin erinran da de korsar fastigheten, det ar inte
tillatet att bygga Over dessa och da behover de flyttas. I ansokan framgar att tillfarten till de
blivande fastigheterna ska ske enligt gillande byggnadsplan fran Ralsvigen. Geodata har i sin
erinran ocksa beskrivit att Rélsvigens 6stra dnde inte stimmer 6verens med gillande detalj-
plan f6r vigen och behover byggas om och ut fram till de planerade fastigheterna. Cirka 300
meter ny vig med viandplan behover anlidggas. NSR har yttrat sig om tillfarten till fastig-
heterna eftersom det dr en mindre vig dir det ar begransad mojlighet f6r dem att vinda.
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Enligt yttranden som framkommit sa finns det flera behov av samordning vilka tillstyrker
behovet av detaljplan.

Utifran ovanstiende bedomning sa ska anséka om férhandsbesked inte tillatas.

Forslag till beslut
Plan- och bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att inte tillata
nybyggnad av tre enbostadshus och garage pa fastigheten Mjohult 1:110.

Forslag till beslut pa sammantridet

Gustaf Wingardh (M) och Olof Suneson (M) och yrkar att bygg- och miljénamnden beslutar
att, efter syn pa plats, tillita nybyggnad av tre enbostadshus och garage pa fastigheten
Mjohult 1:110.

Gary Paulsson (S) och Goran Lock (MP) yrkar att bygg- och miljondmnden beslutar att,
efter syn pa plats, inte tillita nybyggnad av tre enbostadshus och garage pa fastigheten
Mjohult 1:110.

Beslutsgang
Ordforanden Gustaf Wingardh (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.

Votering

Votering begirs och foljande voteringsproposition uppstills. Den som r6star enligt Gustaf
Wingardh (M) och Olof Suneson (M)s forslag rostar JA. Den som rostar enligt Gary
Paulsson (S) och Goéran Lock (MP)s forslag rostar NEJ.

NE] \

JA
Olof Suneson (M) X
Fredrik Walderyd (M) X
Kjell Lundberg (M)
Robert Otto (M)
Viktor Spinola (M)
Kjell-Arne Green (C)
Gary Paulson (§)
Peter Graff (S)
Goran Lock (MP)
Sixten Paulsson (SD) X
Gustaf Wingardh (M) X
Summa 4

sitslislisitsiislis

7

Med 4 JA-roster for Gustat Wingardh (M) och Olof Suneson (M)s foérslag och 7 NE]J-r6ster
tor Gary Paulsson (S) och Goran Lock (MP)s forslag beslutar bygg- och miljonamnden att
bifalla Gary Paulsson (S) och Goran Lock (MP)s forslag att, efter syn pa plats, inte tillata
nybyggnad av tre enbostadshus och garage pa fastigheten Mjohult 1:110.
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Skail for beslut

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL framgar att om den som avser vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i friga om
atgirden kan tillitas pa den avsedda platsen.

Det som ska prévas i ett férhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6verhuvud taget kan
tillitas pa platsen, det vill siga narmast en provning av markens lamplighet f6r den avsedda
atgirden. Aven andra aspekter kan emellertid behova tas med i bedémningen, till exempel
om den tilltinkta platsen dr limplig med hinsyn till de krav som ror anpassningen till
omgivningen (prop. 1985/86:1 s. 285).

I 2 kap. 1 § PBL anges att vid provningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade
allminna och enskilda intressen.

I 2 kap. 2 § PBL anges bland annat att prévningen i drenden om férhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som
omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska
ges at sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfér en god hushallning.
Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden 1 3 kap. och 4 kap. 1-8 {§
miljobalken ska tillimpas.

Av 2 kap. 5 § PBL framgar att vid planlidggning och i drenden om bygglov eller férhands-
besked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ér limpad
for andamalet med hansyn till

1. minniskors hilsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenférhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenf6rsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhaillsservice 1 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska lokaliseras
pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till energiférsorjningen och energihushallningen.

Av 2 kap. 9 § PBL, framgar bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sd att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medfora en sidan paverkan pa
omgivningen i Gvrigt som innebir fara f6r mianniskors hilsa och sikerhet eller betydande
oldgenhet pa annat sitt.

Av 4 kap. 2 § PBL framgar att kommunen med en detaljplan ska prova ett mark- eller
vattenomrades limplighet f6r bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning f6r

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behovs med hiansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,

2. en bebyggelse som ska férindras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett
sammanhang,

3. ett nytt byggnadsverk som inte ir ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriaver bygglov
eller 4r en annan byggnad dn en sidan som avses 1 9 kap. 4 a §, och
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a) byggnadsverkets anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det
rader stor efterfraigan pa omradet for bebyggande, eller

b) byggnadsverket placeras i nirheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om atgirder for att férebygga och begrinsa féljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och

4. en atgird som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av
lagen om atgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 krivs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en provning av ansékan om bygglov eller f6rhandsbesked och anvindningen av
byggnadsverket inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken (1998:808), MB, framgar att jord- och skogsbruk ar av nationell
betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak f6r bebyggelse eller anliggningar
endast om det beh6vs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak.

Skogsmark som har betydelse for skogsniringen skall sa langt mojligt skyddas mot atgirder
som kan patagligt f6rsvira ett rationellt skogsbruk.

Enligt 3 kap. 6 § MB framgir att mark- och vattenomraden samt fysisk miljé 1 Gvrigt som
har betydelse frin allmin synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvirden eller
med hinsyn till friluftslivet ska sa lingt som méjligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt
skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i titorter och i1 nirheten av titorter
ska sirskilt beaktas.

Omréaden som ir av intresse for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska skyddas
mot atgirder som avses i fOrsta stycket.

Information om forhandsbesked
Debitering f6r férhandsbesked kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av kommun-
tullmiktige. Faktura f6r granskning av drendet skickas separat.

Beslutet ska skickas till
e  Sokande (delgivning) Hur man dverklagar, bilaga
e  Akten
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Dnr FHB.2022.8
§164
GOSARP 7:2 GOSARPS BYAVAG 79 ANSOKAN OM
FORHANDSBESKED FOR NYBYGGNAD AV ENBOSTADSHUS OCH
GARAGE (ARENDE 8)

Sammanfattning av drendet

Agaren till fastigheten Gosarp 7:2 har ansékan om férhandsbesked fér nybyggnad av
enbostadshus och garage. Fastigheten ligger utanfér omrade med detaljplan och utanfér
omrade med sammanhillen bebyggelse. Pa platsen finns riksintresse for kust och skirgard.
Fastigheten styckades av 2010-03-15 f6r bostadsindamal. Trots att den avstyckade fastig-
heten numera ar taxerad som smahusenhet sa odlas marken idag. Fastigheten ligger mitt i
odlingslandskapet och bebyggelse anses forsvara framtida brukande av jordbruksmarken.

Flera remissinstanser har yttrat sig mot forhandsbeskedet eftersom det édr jordbruksmark.
Jordbruksmark idr ett allmint intresse som i detta fall prévas mot det enskilda intresset att fa
bebygga fastigheten med ett bostadshus. Praxis 1 liknande drenden har dndrats sedan 2010
nir avstyckningen av fastigheten gjordes och tolkningen dr idag att man ska vara mycket
restriktiv med att tillita bebyggelse pa jordbruksmark, se Mark- och miljddomstols dom Mil
nr P 788-22 fran den 22 mars 2022. Enligt 3 kap. 4 § miljébalken ar jordbruk av nationell
betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprak for bebyggelse om det
behovs for att tillgodose visentliga samhallsintressen, att bebygga fastigheten med ett en-
bostadshus och ett garage kan inte anses utgora ett vasentligt samhillsintresse. Bedomningen
ar darfor att ansékan om férhandsbesked inte ska tillatas.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar

att  efter syn pa plats, inte tillita nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastigheten
Gosarp 7:2.

Granneyttrande
Berorda grannar har underrittats och fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansékan. Inga erinringar
har inkommit.

Beslutsunderlag

. Stadsarkitektens yttrande 2022-06-30 - med erinran

° Miljéavdelningens yttrande 2022-07-07 - med erinran

. Planavdelningens yttrande 2022-07-01 - med erinran

. VA-avdelningens yttrande 2022-07-01 - finns ej kommunalt VA
o NSRs yttrande 2022-07-05 - ingen erinran

. Geodataavdelningens yttrande 2022-07-06 - med erinran

. Stadsmilj6avdelningens yttrande 2022-08-18 - med erinran
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Fortydliganden

Flera av remissinstanserna har yttrat sig mot ansékan om férhandsbesked. De beskriver
bland annat att det ar brukningsvird jordbruksmark och dirfor far den inte tas i ansprak for
sokt bebyggelse. VA-avdelningen framfor att det inte finns nagot kommunalt VA. Miljoav-
delningen framfér ocksa att om byggnation skulle bli aktuell pa fastigheten sa maste man
prova hur vatten- och avloppsforsorjningen kan 16sas pa platsen.

Forslag till beslut
Plan- och bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att inte tillata
nybyggnad av enbostadshus och garage pé fastigheten Gosarp 7:2.

Forslag till beslut pa sammantridet

Gustaf Wingardh (M) och Olof Suneson (M) och yrkar att bygg- och miljénimnden beslutar
att, efter syn pa plats, tillata nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastigheten Gésarp
7:2.

Gary Paulsson (S) och Peter Graff (S) yrkar att bygg- och miljondmnden beslutar att, efter
syn pa plats, inte tillita nybygegnad av enbostadshus och garage pa fastigheten Gosarp 7:2.

Beslutsgang
Ordforanden Gustaf Wingardh (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.

Votering

Votering begirs och foljande voteringsproposition uppstills. Den som r&star enligt Gustaf
Wingardh (M) och Olof Suneson (M)s forslag rostar JA. Den som rostar enligt Gary
Paulsson (S) och Peter Graff (S)s forslag rostar NEJ.

JA NEJ |
Olof Suneson (M) X
Fredrik Walderyd (M)
Kjell Lundberg (M)
Robert Otto (M)
Viktor Spinola (M)
Kjell-Arne Green (C)
Gary Paulson (§)
Peter Graff (S)
Goran Lock (MP)
Sixten Paulsson (SD)
Gustaf Wingardh (M) X
Summa 2

sltlislisitaislislisils

9

Med 2 JA-roster £6r Gustaf Wingardh (M) och Olof Suneson (M)s foérslag och 9 NEJ-r6ster
tor Gary Paulsson (S) och Peter Graff (S)s forslag beslutar bygg- och miljonimnden att
bifalla Gary Paulsson (S) och Peter Graffs (S)s forslag att, efter syn pa plats, inte tillata
nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastigheten Gosarp 7:2.
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Bedémning

Fastigheten dr belagen utanfor detaljplanelagt omrade och utanfér sammanhallen bebyggelse.
Fastigheten ar belidgen inom riksintresse for kust och skargard. Enligt kommunens gillande
oversiktsplan som vann laga kraft 2019-12-06 dr omradet utpekat som landsbygd. Riktlinjer
for planering dr att prioritera utbyggnad i serviceorterna Viken, Lerberget, Hoganis,
Nyhamnslige och Jonstorp och vara aterhillsam med utbyggnad i 6vriga orter. Pa
landsbygden ska tillkommande enstaka ny bebyggelse i forsta hand lokaliseras till omraden
som ir definierade som sammanhallen bebyggelse. Aktuellt omradet ar inte definierat som
sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten styckades av 2010-03-15 f6r bostadsindamal. Trots att den avstyckade fastig-
heten numera ar taxerad som smahusenhet sa odlas marken idag. Fastigheten ligger mitt i
odlingslandskapet och bebyggelse skulle férsvara framtida brukande av jordbruksmarken.

Jordbruksmark ar ett allmant intresse som 1 detta fall provas mot det enskilda intresset att fa
bebygga fastigheten med ett bostadshus. Praxis 1 liknande drenden har dndrats sedan
avstyckningen gjordes 2010 och tolkningen idag dr att man ska vara mycket restriktiv med att
tillita bebyggelse pa jordbruksmark. Ett exempel pa detta dr Vinersborgs Mark- och
miljédomstols dom Mal nr P 788-22 fran den 22 mars 2022.

Det som i férsta hand ska prévas i ett forhandsbesked dr om en byggnadsatgirden 6ver
huvud taget kan tillitas pa den avsedda platsen, en prévning av markens limplighet f6r den
avsedda atgirden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Vid limplighetsbedomningen ska bl.a. prévas
om atgirden uppfyller kraven pa limplig markanvindning i 2 kap. PBL. Det innebir att
bestimmelserna om hushallning med markomriden i 3 kap. MB ska tillimpas. Enligt 3 kap.
4 § MB far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak f6r bebyggelse endast om det beh6vs
for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Detta innebir att
om den aktuella marken utg6r brukningsvird jordbruksmark kan bestimmelsen 1 3 kap. 4 §
MB utgéra hinder mot att uppfoéra den aktuella byggnaden.

Att aktuell fastighet dr avstyckad och taxerad som smahusenhet ar enligt nyare praxis fran
Mark- och miljoéverdomstolen inte avgorande. I mal nr P 7885-19 frin den 9 juni 2020
fastslar domstolen att fastighetstaxeringen inte ar avgdrande f6r om 3 kap. 4 § MB ir
tillimplig. Fragan vad som utgor brukningsvird jordbruksmark 1 bestimmelsens mening ska
bedomas med utgangspunkt i markens lige, dess beskaffenhet och 6vriga omstindigheter.

Enligt kommunens gillande 6versiktsplan som vann laga kraft 2019-12-06 dr omradet
utpekat som landsbygd. Den 1 drendet aktuella platsen dr beligen utanfor detaljplanelagt
omrade. Eftersom detaljplan saknas for omradet far 6versiktsplanen i detta fall fungera som
vigledning for vad som ir lamplig markanvindning av omradet med hansyn till allminna
intressen enligt bestimmelserna i 2 kap. PBL och intressen enligt bland annat 3 kap. 4 § MB.
Av ortofoton pa omradet kan det konstateras att marken brukas och har brukats under en
lingre tid samt att den ingar i ett storre sammanhingande jordbrukslandskap. Beddmningen
ar utifran detta att den aktuella jordbruksmarken ar brukningsvird. Bestimmelsen i 3 kap. 4
§ MB syftar till att sakerstilla en langsiktig hushallning med brukningsvird jordbruksmark.
Att uppfoéra ett enbostadshuset med garage pa brukningsvird jordbruksmark kan inte anses
utgora ett sidant vasentligt samhallsintresse som avses i 3 kap. 4 § MB. Bedomningen ar
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dirmed att marken inte far tas i ansprak for den sokta atgirden. Det allmidnna intresset av att
langsiktigt bevara brukningsvird jordbruksmark viger tyngre dn det enskilda intresset av att
bebygga den aktuella platsen. Ansokan om férhandsbesked ska dirfor inte tillatas.

Skail for beslut

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL framgar att om den som avser vidta en
bygglovspliktig atgird begir det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i friga om
atgirden kan tillitas pa den avsedda platsen.

Det som ska prévas i ett férhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6verhuvud taget kan
tillitas pa platsen, det vill siga narmast en provning av markens lamplighet f6r den avsedda
atgirden. Aven andra aspekter kan emellertid behova tas med i bedémningen, till exempel
om den tilltinkta platsen dr limplig med hinsyn till de krav som ror anpassningen till
omgivningen (prop. 1985/86:1 s. 285).

I 2 kap. 1 § PBL anges att vid provningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade
allminna och enskilda intressen.

I 2 kap. 2 § PBL anges bland annat att prévningen i drenden om férhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som
omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska
ges at sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfér en god hushallning.
Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden 1 3 kap. och 4 kap. 1-8 {§
miljobalken ska tillimpas.

Av 2 kap. 5 § PBL framgir att vid planldggning och i drenden om bygglov eller
férhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ar limpad f6r dndamalet med hénsyn till

1. minniskors hilsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenférhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenf6rsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice 1 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska lokaliseras
pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till energiférsorjningen och energihushallningen.

Av 2 kap. 9 § PBL, framgar bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medfora en sidan paverkan pa
omgivningen i Gvrigt som innebir fara f6r minniskors hilsa och sikerhet eller betydande
oldgenhet pa annat sitt.

Av 4 kap. 2 § PBL framgar att kommunen med en detaljplan ska prova ett mark- eller

vattenomrades limplighet f6r bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons

utformning f6r

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det beh6vs med hiansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,
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2. en bebyggelse som ska forindras eller bevaras, om regleringen behéver ske 1 ett
sammanhang,
3. ett nytt byggnadsverk som inte ir ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriver bygelov
eller 4r en annan byggnad 4n en sidan som avses 1 9 kap. 4 a §, och
a) byggnadsverkets anvindning fir betydande inverkan pa omgivningen eller om det
rader stor efterfraigan pa omradet for bebyggande, eller
b) byggnadsverket placeras i niarheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om atgirder for att férebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och
4. en atgird som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av
lagen om atgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 krivs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en provning av ansékan om bygglov eller f6rhandsbesked och anvindningen av
byggnadsverket inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken (1998:808), MB, framgar att jord- och skogsbruk ar av nationell
betydelse. Brukningssvird jordbruksmark far tas i ansprik for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det beh6vs f6r att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak.

Skogsmark som har betydelse for skogsniringen skall sa langt mojligt skyddas mot atgirder
som kan pétagligt f6rsvira ett rationellt skogsbruk.

Enligt 3 kap. 6 § MB framgir att mark- och vattenomraden samt fysisk miljé 1 Gvrigt som
har betydelse frin allmin synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvirden eller
med hinsyn till friluftslivet ska sa lingt som méjligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt
skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i titorter och i1 nirheten av titorter
ska sirskilt beaktas.

Omréaden som ir av intresse f6r naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska skyddas
mot atgirder som avses i fOrsta stycket.

Av riktlinjer fér bebyggelse pa landsbygden, enligt OP 2035, framgér bland annat féljande.
Utgangspunkten for lokalisering, utformning och anvindning ska normalt vara radande
anvindning, bebyggelse och tradition. Bebyggelsegrupper och byar ska normalt vara
utgangspunkt for lokalisering av ny bebyggelse. Radande bebyggelseutformning,
bebyggelsemonster och skala ska vara vigledande. Bebyggelseforindringar ska vara ett
positivt led i platsens kulturhistoriska virdeutveckling. Vigstruktur, landskapsgrinser,
landskapselement och dylikt ska omhindertas sa att utvecklingen i landskapet kan avlasas
och tolkas. Ny bebyggelse helt utan kontakt med existerande sidan medges normalt inte.
Dricksvatten och avlopp ska kunna 16sas genom anslutning till kommunens anliggning eller
pa ett annat langsiktigt héallbart sitt.

Information om forhandsbesked
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Debitering f6r férhandsbesked kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av kommun-
fullmiktige. Faktura f6r granskning av drendet skickas separat.

Beslutet ska skickas till

e  Sokande (delgivning) Hur man dverklagar, bilaga
e Akten
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Dnr BYGG.2022.265
§165
ANSOKAN OM BYGGLOV FOR NYBYGGNAD AV
FLERBOSTADSHUS (14 LGH) OCH MILJIOHUS SAMT PARKERINGAR.
(ARENDE 9)

Sammanfattning av drendet

Plan- och bygglovschefen Gulistan Batak beslutade 2022-08-19 att, med st6d av delegation
frin bygg- och miljonimnden (BMN §137/2022), ge bygglov f6r nybyggnad av flerbostads-
hus (14 ligenheter) och miljéhus samt parkeringar i enlighet med ritningar pa fastigheten
Triangeln 6.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna..
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Dnr BYGG.2022.386
§166
UTGAR (ARENDE 10)
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Dnr FHB.2022.6
§167
STORA GORSLOV 18:2 GATEGARDSVAGEN 23-5 ANSOKAN OM
FORHANDSBESKED FOR NYBYGGNAD AV TVA ENBOSTADSHUS
MED VIDBYGGDA GARAGE. (ARENDE 11)

Sammanfattning av drendet

Fastighetsigaren har ansokt om férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus med
vidbyggda garage pa tva dnnu ej avstyckade delar av fastigheten Stora Gorslov 18:2.
Fastigheten ar taxerad som bebyggd lantbruksenhet, bestar av tva skiften och har enligt
fastighetsregistret en areal pa 34 642 kvm. Marken ingar i den nationella bevarandeplanen f6r
odlingslandskapklassning och klassas som 8 pa en 10-gradig skala enligt Lantbruksstyrelsens
promemoria. Fastigheten belastas av ett flertal avtalsrittigheter, officialservitut och lednings-
ratter.

Styckningslotterna far en area om cirka 1400 kvm vardera och respektive hus inklusive.
garage far en byggnadsarea om cirka 165 kvm. Utfarten fran de planerade fastigheterna ska
ske genom en forlingning av Gorslévs Byavig.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  efter syn pa plats, inte tillita férhandsbesked for tva enbostadshus med garage pa
fastigheten Stora Gorslov 18:2.

Planenlighet

Fastigheten ar belidgen utanfor detaljplanelagt omrade och utanfér sammanhallen bebyggelse.
For Hoganis kommun ir upprittat 6versiktsplan (OP 2035) antagen ar 2019. Aktuellt
omrade ligger inom nationell bevarandeplan f6r odlingslandskap.

Granneyttrande

Berérda grannar har underrittats och fatt tillfille att yttra sig 6ver ansékan. Agarna till
fastigheterna Stora Gorslov 5:7, Stora Gorslov 18:6, Stora Gorslov 18:9 och Stora Gorslov
18:10 har inkommit med yttranden dir de fraimst anfor att brukningsvird jordbruksmark tas
1 ansprak for bebyggelse och att de befarar att sokanden, vid ett positivt férhandsbesked,
aterkommer med ans6kan om ytterligare avstyckningar och byggnationer. Den typ av
exploatering riskerar skapa framtida oligenheter och intressekonflikter da fastigheten gransar
till en jordbruksfastighet som har for avsikt att bebyggas med en ekonomibyggnad for
jordbrukets verksambhet.

Beslutsunderlag

. Stadsarkitektens yttrande 2022-06-30 - med erinran

o Miljéavdelningens yttrande 2022-06-29 - med erinran

. Planavdelningens yttrande 2022-07-01 - med erinran

o VA-avdelningens yttrande 2022-06-29 - ingen erinran

. Trafikverkets yttrande 2022-07-07 - ingen erinran

. Geodataavdelningens yttrande 2022-06-29 - med erinran

. Stadsmiljoavdelningens och kommunekologens yttrande 2022-07-22 - med erinran
o NSR:s yttrande 2022-07-22 - ingen erinran
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Upplysningar/fortydliganden
Stadsarkitekten papekar att det inom fastigheten finns andra delar som ligger inom
sammanhallen bebyggelse och att det kan vara mer lampligt att placera ny bebyggelse dar.

I miljéavdelningens yttrande framfOrs att Sverige, ur ett langsiktigt perspektiv, behéver
behalla och girna utoka den idag laga sjalvforsorjningsgraden for livsmedelsproduktion.
Bebyggande av bostider pa fastigheten bedoms inte vara av visentligt samhallsintresse.

Planavdelningen framhaller i sitt remissvar att det finns riktlinjer om att prioritera utbyggnad
1 serviceorterna och att tillkommande bebyggelse pa landsbygden i forsta hand ska ske till
omraden som ar definierade som sammanhallan bebyggelse.

VA-avdelningen informerar om att fastigheten ar beligen utanfor men strax intill
verksamhetsomride for vatten och avlopp. Dagvatten finns inte i omradet och maste tas
hand om inom tomt.

Geodataavdelningen yttrar i sitt remissvar att det bor virnas om en effektiv markanvinding
och hushallning med begrinsade resurser av brukningsvird jordbruksmark och att exploa-
tering i fOrsta hand ska ske 1 anslutning till kommunens serviceorter.

Stadsmilj6avdelningen har via kommunekologen yttrat sig och framhiver att det finns inget i
oversiktsplanen som stédjer att ansékan skulle vara av visentligt samhallsintresse och att
omradet dr utanfor samlad bebyggelse. Nationell bevarandeplan f6r odlingslandskapet
berors.

Forslag till beslut
Plan- och bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att inte tillata
torhandsbesked for tva enbostadshus med garage pa fastigheten Stora Gorslév 18:2.

Forslag till beslut pa sammantridet

Gustaf Wingardh (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljonimnden beslutar att, efter syn pa plats, inte tillata forhandsbesked for tva
enbostadshus med garage pa fastigheten Stora Gorslov 18:2.

Skil for beslut

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL framgar att om den som avser vidta en
bygglovspliktig atgard begir det, ska byggnadsnaimnden ge ett férhandsbesked 1 friga om
atgirden kan tillitas pa den avsedda platsen.

Det som ska prévas i ett férhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6verhuvud taget kan
tillitas pa platsen, det vill siga ndrmast en provning av markens limplighet f6r den avsedda
itgirden. Aven andra aspekter kan emellertid beh6va tas med i bedémningen, till exempel
om den tilltdnkta platsen ar limplig med hinsyn till de krav som ror anpassningen till
omgivningen (prop. 1985/86:1 s. 285).

I 2 kap. 1 § PBL anges att vid provningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade
allminna och enskilda intressen.

I 2 kap. 2 § PBL anges bland annat att prévningen i drenden om férhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som
omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska
ges at sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfér en god hushallning.
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Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomriden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
miljobalken ska tillimpas.

Av 2 kap. 5 § PBL framgir att vid planlidggning och i drenden om bygglov eller
torhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ar limpad f6r andamalet med hansyn till

1. minniskors hilsa och sikerhet,
jord, berg- och vattenforhallandena,
3. mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhaillsservice 1 6vrigt,
4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
5. risken f6r olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska lokaliseras
pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till energiférsorjningen och energihushallningen.

Av 2 kap. 9 § PBL, framgar bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medfora en sidan paverkan pa
omgivningen i Gvrigt som innebir fara f6r manniskors hilsa och sikerhet eller betydande
oliagenhet pa annat sitt.

Av 4 kap. 2 § PBL framgar att kommunen med en detaljplan ska prova ett mark- eller
vattenomrades limplighet f6r bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning f6r

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behovs med hiansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,

2. en bebyggelse som ska férindras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett
sammanhang,

3. ett nytt byggnadsverk som inte ir ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriver bygglov
eller dr en annan byggnad dn en sidan som avses 1 9 kap. 4 a §, och
a) byggnadsverkets anvindning fir betydande inverkan pa omgivningen eller om det
rader stor efterfrigan pa omradet for bebyggande, eller
b) byggnadsverket placeras i nirheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om atgirder for att férebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och
4. en atgird som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av
lagen om atgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 krivs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en prévning av ansékan om bygglov eller férhandsbesked och anvindningen av
byggnadsverket inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken (1998:808), MB, framgar att jord- och skogsbruk dr av nationell
betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak f6r bebyggelse eller anliggningar
endast om det beh6vs f6r att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak. Skogsmark som har betydelse for skogsniringen skall sa lingt méjligt skyddas mot
atgirder som kan patagligt férsvara ett rationellt skogsbruk.
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Enligt 3 kap. 6 § MB framgir att mark- och vattenomraden samt fysisk miljé 1 6vrigt som
har betydelse frin allmdn synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvirden eller
med hinsyn till friluftslivet ska sa lingt som méjligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt
skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i titorter och i1 nirheten av titorter
ska sirskilt beaktas.

Omriden som ir av intresse f6r naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska skyddas
mot atgarder som avses i fOrsta stycket.

Av 4 kap. MB framgar bland annat att Kullaberg med angrinsande kustomraden ar, med
hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet, 1 sin helhet av riksintresse.
Exploateringsféretag och andra ingrepp 1 miljon far komma till stind endast om det inte
moter nagot hinder enligt 2-8 {§ och det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar
omridets natur- och kulturvirden. Inom omradet ska turismens och friluftslivets, frimst det
rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Av riktlinjer for bebyggelse pa landsbygden, enligt OP 2035, framgr bland annat foljande.
Utgangspunkten for lokalisering, utformning och anvindning ska normalt vara radande
anvindning, bebyggelse och tradition. Bebyggelsegrupper och byar ska normalt vara
utgangspunkt for lokalisering av ny bebyggelse. Ridande bebyggelseutformning,
bebyggelsemonster och skala ska vara vigledande. Bebyggelseforandringar ska vara ett
positivt led i platsens kulturhistoriska vardeutveckling. Vigstruktur, landskapsgranser,
landskapselement och dylikt ska omhéndertas sa att utvecklingen i landskapet kan avlasas
och tolkas. Ny bebyggelse helt utan kontakt med existerande sadan medges normalt inte.
Dricksvatten och avlopp ska kunna l6sas genom anslutning till kommunens anligegning eller
pa ett annat langsiktigt hallbart sitt.

Bedé6mning

OP 2035 utgér ett viktigt underlag vid provningen i irenden om férhandsbesked och vid
den avvigning mellan de allmdnna och enskilda intressen som ska ske vid en sidan
provning. Eftersom fastigheten inte dr markerad for ny titortsstruktur genom bebyggelse av
bostider enligt OP 2035, anses atgirden olimplig. Atgéirden far anses strida mot
intentionerna i 6versiktsplanen om hur marken far bebyggas.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken ar jordbruk av nationell betydelse. Brukningsvird
jordbruksmark far endast tas 1 ansprak for bebyggelse om det behovs for att tillgodose
visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Ans6kan visar inte pa nagra alternativ, inte heller motiverar den varfér just denna yta maste
tas i ansprak. Det finns inget 1 6versiktsplanen som stodjer att ansokan skulle vara av
vasentligt samhillsintresse. Marken ér klassad 1 virdekategori 8 pa den 10-gradiga
klassificeringsskalan f6r jordbruksmark. I denna bedémning har nimnden dven beaktat
markens lige. Marken ansluter till ett 6ppet jordbrukslandskap. Av Mark- och
miljoéverdomstolens praxis framgar att stor hiansyn tas till huruvida den aktuella
bebyggelseplatsen ingar i ett storre sammanhingande omrade av jordbruksmark (se Mark-
och miljé6verdomstolens domar den 9 april 2021 i mal P 6073-20 och den 3 februari 2021 i
mal P 7508-19).
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Mot bakgrund av vad som anférts ovan bedéms det allmdnna intresset av att behalla
befintlig exploateringsgrad och bevara den brukningsvirda jordbruksmarken, i en avvigning
mellan detta och s6kandens enskilda intresse av att bebygga fastigheten ytterligare, att viga
tyngre enligt 2 kap. 1 § PBL. Med utgangspunkt i férhallanden som nu féreligger, anses det
inte rada ett sidant missforhillande mellan det allmidnna intresset och s6kandens enskilda
intresse att det strider mot proportionalitetsprincipen.

Den samlade bedomningen, mot redovisade férhallanden och samtliga inkomna yttranden ar
darfor att aktuell ansékan om férhandsbesked f6r nybygenad av tvd enbostadshus med
garage pa fastigheten Stora Gorslév 18:2 dr olimplig och ska darfor inte tillatas pa platsen.

Information om férhandsbesked
Debitering for férhandsbesked kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av kommun-
fullmiktige. Faktura for granskning av drendet skickas separat.

Beslutet ska skickas till

e  Sokande (delgivning) Hur man dverklagar, bilaga
e Akten

SIGNATUR



31(70)

PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2022-09-01

Dnr FHB.2022.9
§168
JONSTORP 1:4 BALJAVAGEN 211 ANSOKAN OM
FORHANDSBESKED FOR NYBYGGNAD AV ENBOSTADSHUS OCH
GARAGE (ARENDE 12)

Sammanfattning av drendet

Fastighetsigaren har ansokt om férhandsbesked f6r nybygenad av enbostadshus och garage
pa en dnnu ej avstyckad del av fastigheten Jonstorp 1:4. Fastigheten ar taxerad som bebyggd
lantbruksenhet och bestar av fem skiften och en areal pa drygt 100 ha. Enligt lantbruks-
styrelsens promemoria om dkermarksgradering klassas marken som 7 pa en 10-gradig skala.

Styckningslotten far en area pa cirka 3 400 kvm och avses bebyggas med ett bostadshus pa
cirka 200 kvm samt ett garage pa cirka 70 kvm. In- och utfart sker till Gamla S6dakravigen.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  efter syn pa plats, tillita férhandsbesked f6r bostadshus och garage pa fastigheten
Jonstorp 1:4.

Planenlighet

Fastigheten dr belagen utanfor detaljplanelagt omrdde och utanfér sammanhallen bebyggelse.
Aktuellt omrade ligger inom riksintresse for kustzon och rérligt friluftsliv. For Hoganas
kommun ir upprittat 6versiktsplan (OP 2035) antagen ar 2019.

Granneyttrande
Berorda grannar har underrittats och fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansékan. Inga erinringar
har inkommit.

Beslutsunderlag

. Stadsarkitektens yttrande 2022-08-09 - ingen erinran

o Miljéavdelningens yttrande 2022-06-29 - med erinran

o Planavdelningens yttrande 2022-06-28 - med erinran

. VA-avdelningens yttrande 2022-06-29 - ingen erinran

. Trafikverkets yttrande 2022-07-06 - ingen erinran

. Geodataavdelningens yttrande 2022-06-30 - med erinran

. Stadsmilj6/kommunekologens yttrande 2022-06-30 - med etinran

Upplysningar

Stadsarkitekten dr positiv till forslaget da den tilltinkta byggnationen placeras intill befintlig
bebyggelse samt att Jonstorp ir en av de serviceorter som kommunen pekat ut som
tillvixtomrade i 6versiktsplanen. Stadsarkitekten menar ocksa att den enda méjligheten f6r
Jonstorp att vixa dr visterut, baserat pa hojdforhallanden relaterat till havsnivaer.
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Miljéavdelningen tillstyrker inte férslaget med hinvisning till att brukningsvird jordbruks-
mark tas i ansprak, "dven om brukningsvirdet i det har fallet inte har bedomts som sdskilt higt".

Planavdelningen framhaller 1 sitt remissvar att det finns riktlinjer om att prioritera utbyggnad
1 serviceorterna och att tillkommande bebyggelse pa landsbygden i forsta hand ska ske till
omraden som dr definierade som sammanhallan bebyggelse.

VA-avdelningen informerar om att fastigheten ar beligen utanfor men strax intill
verksamhetsomride for vatten och avlopp. Dagvatten finns inte i omradet och maste tas
hand om inom tomt.

Trafikverket har ingen erinran i sitt yttrande och konstaterar att planerad bebyggelse placeras
pa godkint avstand fran vig 1441 (Gamla Sodakravigen).

Geodataavdelningen yttrar i sitt remissvar att det bor virnas om en effektiv markanvinding
och hushallning av brukningsvird jordbruksmark och att exploatering i1 forsta hand ska ske i
anslutning till kommunens serviceorter.

Stadsmilj6avdelningen har via kommunekologen yttrat sig och framhiver att det finns inget i
oversiktsplanen som stodjer att ansokan skulle vara av visentligt samhallsintresse.

Forslag till beslut
Plan- och bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att inte tillata
torhandsbesked for bostadshus och garage pa fastigheten Jonstorp 1:4.

Forslag till beslut pa sammantridet

Gustaf Wingardh (M), Olof Suneson (M), Gary Paulsson (S) och Peter Graff (S) yrkar att
bygg- och miljénimnden beslutar att, efter syn pa plats, tillata férhandsbesked f6r
bostadshus och garage pa fastigheten Jonstorp 1:4.

Goran Lock (MP) yrkar att bygg- och miljondmnden beslutar att, efter syn pa plats, inte
tillita nybyggnad av tre enbostadshus och garage pa fastigheten Mjéhult 1:110.

Beslutsgang
Ordforanden Gustaf Wingardh (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.

Votering

Votering begirs och foljande voteringsproposition uppstills. Den som r6star enligt Gustaf
Wingardh (M), Olof Suneson (M), Gary Paulsson (S) och Peter Graff (S) s forslag rostar JA.
Den som r6star enligt Goéran Lock (MP)s forslag rostar NEJ.
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NE] \

Olof Suneson (M)

Fredrik Walderyd (M)

Kjell Lundberg (M)

|4 4| 4 [T

Robert Otto (M)

Viktor Spinola (M) X

Kjell-Arne Green (C)

Gary Paulson (§)
Peter Graff (S)

Goran Lock (MP) X
Sixten Paulsson (SD) X
Gustaf Wingardh (M) X
Summa 9

A A

2

Med 9 JA-roster £6r Gustaf Wingardh (M) och Olof Suneson (M)s foérslag och 2 NE]J-r6ster
tor Gary Paulsson (S) och Géran Lock (MP)s forslag beslutar bygg- och miljondmnden att
bifalla Gary Paulsson (S) och Goran Lock (MP)s forslag att, efter syn pa plats, efter syn pa
plats, tillata forhandsbesked f6r bostadshus och garage pa fastigheten Jonstorp 1:4.

Skil for beslut

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL framgar att om den som avser vidta en
bygglovspliktig atgard begir det, ska bygg- och miljonamnden ge ett férhandsbesked i friga
om atgirden kan tillitas pa den avsedda platsen.

Det som ska prévas i ett férhandsbesked dr om en byggnadsatgird 6verhuvud taget kan
tillitas pa platsen, det vill siga narmast en provning av markens limplighet f6r den avsedda
atgirden. Aven andra aspekter kan emellertid behéva tas med i bedémningen, till exempel
om den tilltdnkta platsen dr limplig med hinsyn till de krav som ror anpassningen till
omgivningen (prop. 1985/86:1 s. 285).

I 2 kap. 1 § PBL anges att vid provningen av fragor enligt denna lag ska hdnsyn tas till bade
allminna och enskilda intressen.

I 2 kap. 2 § PBL anges bland annat att prévningen 1 drenden om férhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som
omradena dr mest limpade f6r med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska
ges at sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfér en god hushallning.
Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomriden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
milj6balken ska tillimpas.

Av 2 kap. 5 § PBL framgar att vid planldggning och i drenden om bygglov eller
torhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ar limpad f6r dndamalet med hinsyn till

1. minniskors hilsa och sikerhet,
2. jord, berg- och vattenférhallandena,
3. mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk

kommunikation samt samhillsservice i Ovrigt,
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4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska lokaliseras
pa ett sitt som ar lampligt med hinsyn till energiférsorjningen och energihushallningen.

Av 2 kap. 9 § PBL, framgar bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sa att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medfora en sidan paverkan pa
omgivningen i Gvrigt som innebir fara f6r minniskors hilsa och sikerhet eller betydande
oldgenhet pa annat sitt.

Av 4 kap. 2 § PBL framgar att kommunen med en detaljplan ska prova ett mark- eller
vattenomrades limplighet f6r bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning f6r

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behovs med hiansyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,

2. en bebyggelse som ska férindras eller bevaras, om regleringen behéver ske i ett
sammanhang,

3. ett nytt byggnadsverk som inte ir ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriaver bygglov
eller dr en annan byggnad dn en sidan som avses 1 9 kap. 4 a §, och
a) byggnadsverkets anvindning fir betydande inverkan pa omgivningen eller om det
rader stor efterfrigan pa omradet for bebyggande, eller
b) byggnadsverket placeras i nirheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om atgirder for att férebygga och begrinsa féljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och
4. en atgird som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av
lagen om atgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 krivs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en provning av ansékan om bygglov eller férhandsbesked och anvindningen av
byggnadsverket inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Enligt 3 kap. 6 § MB framgar att mark- och vattenomraden samt fysisk miljé 1 Gvrigt som
har betydelse fran allmin synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller
med hinsyn till friluftslivet ska sd langt som méjligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt
skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i titorter och 1 niarheten av titorter
ska sirskilt beaktas.

Omriden som ir av intresse f6r naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska skyddas
mot atgarder som avses i fOrsta stycket.

Av riktlinjer for bebyggelse pa landsbygden, enligt OP 2035, framgar bland annat foljande.
Utgangspunkten for lokalisering, utformning och anvindning ska normalt vara radande
anvindning, bebyggelse och tradition. Bebyggelsegrupper och byar ska normalt vara
utgangspunkt for lokalisering av ny bebyggelse. Radande bebyggelseutformning,
bebyggelsemonster och skala ska vara vigledande. Bebyggelseforindringar ska vara ett
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positivt led i platsens kulturhistoriska virdeutveckling. Vigstruktur, landskapsgrinser,
landskapselement och dylikt ska omhéndertas sa att utvecklingen i landskapet kan avlisas
och tolkas. Ny bebyggelse helt utan kontakt med existerande sidan medges normalt inte.
Dricksvatten och avlopp ska kunna l6sas genom anslutning till kommunens anliggning eller
pa ett annat langsiktigt héllbart sitt.

Bed6mning

Kommunens intentioner i éversiktsplanen dr dock att serviceorten Jonstorp ska utvecklas
som tillvixtort och den enda méjligheten f6r byn att viaxa dr Osterut, med anledning av att
orten riskeras utsittas for hoga havsnivéer i 6vriga riktningar.

Aktuell mark, pa vilken s6kanden avser bygga en bostad, skulle kunna betraktas som en
lucktomt da den miter 98 meter mellan befintlig bostadsbebyggelse. I nordvast kommer
tilltankt styckningslott att ligga 1 grins med en fastighet taxerad som smahusenhet och 1
sydvist blir avstandet ca 65 meter, d4ven den fastigheten taxerad som bebyggd smahusenhet.

I 6vrigt bor nimnas att viktig infrastruktur sisom skola, bibliotek, idrottsanliggning,
livsmedelsbutik samt busshallsplats erhalls mindre an 600 meter fran tilltinkt bostads-
fastighet.

Ansokan visar dock inte pd ndgra alternativ, inte heller motiverar den varfor just denna yta
maste tas 1 ansprak. Marken ansluter till ett 6ppet jordbrukslandskap. .

Information om férhandsbesked

Beslutet om férhandsbesked vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden for over-
klagande for berorda grannar som delges beslutet ér tre veckor fran det att de tar del av
beslutet och f6r 6vriga ar den fyra veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov f6r atgirden soks inom tva ar efter det att
beslutet om férhandsbesked vann laga kraft.

Beslutet om férhandsbesket innebir inte att atgarden far paborjas.

Debitering for férhandsbesked kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av kommun-
fullmiktige. Faktura for granskning av drendet skickas separat.

Beslutet ska skickas till
e  Sokande (delgivning) Hur man dverklagar, bilaga
e  Berorda grannar underrittas (delgivning) Hur man verklagar, bilaga

e  Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar
e Akten
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Dnr FHB.2022.5
§169
TJORROD 7:145 FARMVAGEN 10 ANSOKAN OM
FORHANDSBESKED FOR NYBYGGNAD AV ENBOSTADSHUS
(ARENDE 13)

Sammanfattning av drendet

Fastighetsigaren har ansokt om férhandsbesked f6r nybygegnad av enbostadshus pa en dnnu
ej avstyckad del av fastigheten Tjorréd 7:145. Fastigheten dr taxerad som bebyggd smahus-
enhet och har enligt fastighetsregistret en areal om 1511 m? Styckningslotten beriknas bli
cirka 750 kvm. Enbostadshuset i ett plan far en byggnadsarea pa cirka 180 kvm. Den
bebygeda 6stra delen av fastigheten berdrs inte av nagon bygglovsrelaterad atgard.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar

att  tillita férhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Tjorrod 7:145
med villkor att fastigheten styckas av i enlighet med ansékan.

Forutsittningar

Fastigheten ar belagen utanfor detaljplanelagt omrade men inom sammanhéllen bebyggelse.
Aktuell fastighet ligger inom riksintresseomrade f6r kust och skirgard. Den planerade
styckningslotten ligger inom verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten. Tillfarten till den
blivande fastigheten ska ske fran Farmvagen.

For Hoganis kommun ir upprittat 6versiktsplan (OP 2035) antagen ar 2019,

Granneyttrande

Berorda grannar har underrittats och fatt tillfalle att yttra sig Gver ansékan. Agarna till
fastigheten Tjorrod 7:129 har inkommit med erinran och bland annat anfort att de befarar
att den hoga hicken pa den s6kandes fastighet kommer att tas bort, vilket skulle 6ka insynen
till fastigheten Tjorrod 7:129.

Beslutsunderlag
. Stadsarkitektens yttrande 2022-08-03 - ingen erinran
o Miljéavdelningens yttrande 2022-08-08 - ingen erinran

. Planavdelningens yttrande 2022-08-08 - ingen erinran

o VA-avdelningens yttrande 2022-08-02 - ingen erinran

. Geodataavdelningens yttrande 2022-08-16 - ingen erinran

o Stadsmiljéavdelningens yttrande 2022-08-01 - ingen erinran

. NSR:s yttrande 2022-08-206 - ingen erinran

Forslag till beslut

Plan- och bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att tillata
torhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Tjorréd 7:145 med villkor att
fastigheten styckas av i enlighet med ansokan.
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Forslag till beslut pa sammantridet

Gustaf Wingardh (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljonimnden beslutar att tillita férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten Tjorrod 7:145 med villkor att fastigheten styckas av i enlighet med ansokan.

Beslutsgang
Ordtoranden Gustaf Wingardh (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.

Skil for beslut

Av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL framgar att om den som avser vidta en
bygglovspliktig atgard begir det, ska byggnadsnimnden ge ett férhandsbesked 1 friga om
atgirden kan tillitas pa den avsedda platsen.

Det som ska provas i ett férhandsbesked dr om en byggnadsatgird éverhuvud taget kan
tillitas pa platsen, det vill siga ndrmast en provning av markens limplighet f6r den avsedda
atgirden. Aven andra aspekter kan emellertid behova tas med i bedémningen, till exempel
om den tilltdinkta platsen ar limplig med hinsyn till de krav som ror anpassningen till
omgivningen (prop. 1985/86:1 s. 285).

I 2 kap. 1 § PBL anges att vid provningen av fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade
allmianna och enskilda intressen.

I 2 kap. 2 § PBL anges bland annat att prévningen i drenden om férhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som
omradena dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska
ges at sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfér en god hushallning.
Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
miljébalken ska tillimpas.

Av 2 kap. 5 § PBL framgar att vid planliggning och i drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ar limpad f6r dndamalet med hansyn till

1. minniskors hilsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenférhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice 1 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska lokaliseras
pa ett sitt som dr lampligt med hinsyn till energif6rsorjningen och energihushallningen.

Av 2 kap. 9 § PBL, framgar bland annat att lokalisering, placering och utformning av
byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar inte far ske sd att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan medféra en sidan paverkan pa
omgivningen i 6vrigt som innebar fara f6r manniskors halsa och sikerhet eller betydande
olagenhet pa annat sitt.
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Av 4 kap. 2 § PBL framgar att kommunen med en detaljplan ska prova ett mark- eller
vattenomrades limplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hinsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,

2. en bebyggelse som ska foriandras eller bevaras, om regleringen behover ske 1 ett
sammanhang,

3. ett nytt byggnadsverk som inte dr ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriver bygglov
eller 4r en annan byggnad dn en sidan som avses 1 9 kap. 4 a §, och
a) byggnadsverkets anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller om det
rader stor efterfraigan pa omradet for bebyggande, eller
b) byggnadsverket placeras i nirheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om dtgirder for att f6rebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och
4. en atgard som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av
lagen om atgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 krivs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en prévning av ansékan om bygglov eller férhandsbesked och anvindningen av
byggnadsverket inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken (1998:808), MB, framgir att jord- och skogsbruk dr av nationell
betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar
endast om det beh6vs for att tillgodose visentliga samhallsintressen och detta behov inte
kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstallande sitt genom att annan mark tas 1
ansprak.

Skogsmark som har betydelse for skogsniringen skall sa laingt mojligt skyddas mot atgarder
som kan patagligt férsvira ett rationellt skogsbruk.

Enligt 3 kap. 6 § MB framgar att mark- och vattenomraden samt fysisk miljé 1 Gvrigt som
har betydelse fran allmin synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller
med hinsyn till friluftslivet ska sd langt som méjligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt
skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i titorter och i1 nirheten av titorter
ska sirskilt beaktas.

Omriden som ir av intresse f6r naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska skyddas
mot atgarder som avses i fOrsta stycket.

Av riktlinjer for bebyggelse pa landsbygden, enligt OP 2035, framgar bland annat foljande.
Utgangspunkten for lokalisering, utformning och anvindning ska normalt vara radande
anvindning, bebyggelse och tradition. Bebyggelsegrupper och byar ska normalt vara
utgangspunkt for lokalisering av ny bebyggelse. Radande bebyggelseutformning,
bebyggelsemonster och skala ska vara vigledande. Bebyggelseforindringar ska vara ett
positivt led 1 platsens kulturhistoriska virdeutveckling. Vigstruktur, landskapsgrinser,
landskapselement och dylikt ska omhéndertas sa att utvecklingen i landskapet kan avlasas
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och tolkas. Ny bebyggelse helt utan kontakt med existerande sadan medges normalt inte.
Dricksvatten och avlopp ska kunna l6sas genom anslutning till kommunens anlidggning eller
pa ett annat langsiktigt hallbart satt.

Bedémning

Aktuell byggnation medfdr inga krav pa detaljplaneligening och fastigheten ér inte belagd
med omradesbestimmelser och dr dirmed inte i strid med 9 kap. 31 § PBL och 9 kap. 31 a §
PBL.

Fastigheten ar taxerad som bebyggd smahusenhet och ligger inom verksamhetsomrade f6r
vatten och spillvatten. Den planerade byggnationen kommer vara ett naturligt komplement
till den redan existerande bebyggelsen och kan dirfor inte anses utgora sidan betydande
olagenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL. Byggnationen kommer inte heller att orsaka nigon
negativ paverkan pa den dvriga omgivningen.

Vad édgarna till fastigheten Tjorréd 7:129 anfért om 6kad insyn kan inte betraktas utgora
sadan betydande oligenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Mot bakgrund av vad som anférts ovan bedoms sokandes enskilda intresse av att bebygga
fastigheten, i en avviagning mellan detta och det allminna intresset viga tyngre enligt 2 kap. 1
§ PBL. Planerad nybyggnation anses vara placerad pa ett limligt markomrade med hinsyn
till dess beskaffenhet, lige och behov och med anledning hirav limnar nimnden ett positivt
térhandsbesked for nybygenation av ett enbostadshus pa fastigheten Tjorréd 7:145 med
villkor att fastigheten styckas av i enlighet med ansokan.

Information om férhandsbesked

Beslutet om férhandsbesked vinner laga kraft om det inte 6verklagas. Tiden for over-
klagande for berérda grannar som delges beslutet ér tre veckor fran det att de tar del av
beslutet och fér Gvriga dr den fyra veckor fran publiceringen i Post- och Inrikes Tidningar.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgarden soks inom tva dr efter det att
beslutet om férhandsbesked vann laga kraft.

Beslutet om férhandsbesket innebir inte att atgarden far paborjas.

Debitering for férhandsbesked kommer att ske i enlighet med taxa faststilld av kommun-
fullmiktige. Faktura f6r granskning av drendet skickas separat.

Beslutet ska skickas till

e  Sokande (delgivning) Hur man dverklagar, bilaga

o  Agarna till Tjorrod 7:129 underrittas (delgivning) Hur man dverklagar, bilaga
e  Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar

e  Akten
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Dnr BYGG.2022.348
§170
UTGAR (ARENDE 14)
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Dnr BYGG.2020.594
§172
MOLLE 13:123 MOSSVAGEN 3 REDOVISNING AV
ORDFORANDEBESLUT (ARENDE 16)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljénimnden i Héganis kommun har blivit forelagda att yttra sig i mal nr P
3085-22, overklagan av mark- och miljdédomstolens dom i mal P 5872-22 gillande bygglov
for fristaiende garage med forrad pa fastigheten Molle 13:123. Bygg- och miljonimnden
vidhaller sitt stillningstagande i drendet och hinvisar till bedomningen i beslutet.

Bygg- och miljonamnden yrkar pa syn pa plats.

Bygg- och miljonidmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  godkinna redovisningen av ordférandes beslut i bradskande drende. Ordférande har
fattat beslut 1 drendet i enlighet med 6 kap. 39 § kommunallagen (2017:725).

Forslag till beslut

Plan- och bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att godkinna
redovisningen av ordférandes beslut i bradskande drende. Ordférande har fattat beslut 1
arendet i enlighet med 6 kap. 39 § kommunallagen (2017:725).

Forslag till beslut pa sammantridet

Gustaf Wingardh (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (§) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att godkidnna redovisningen av ordférandes beslut i bradskande
arende. Ordférande har fattat beslut i drendet i enlighet med 6 kap. 39 § kommunallagen
(2017:725).

Beslutsgiang
Ordtoranden Gustaf Wingardh (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-

och miljondmnden bifaller forslaget.

Beslutet ska skickas till
e Akten
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Dnr DIA.2022.4
§173 )
DOMAR OCH BESLUT (ARENDE 17)

Sammanfattning av drendet
Inkomna domar och beslut frin dverinstanser.

Bygg- och miljonimndens beslut
Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och 1 férekommande fall ska limpliga dtgirder vidtas.

A. Bostadsanpassningsbidrag, BAB.2021.11

Forvaltningsritten i Malmos dom att avsla 6verklagat beslut om bostads-anpassningsbidrag.
Bygg- och miljonimnden beslutade den 15 april 2021 att avsla ansékan om bostads-
anpassningsbidrag for trapphiss till altanen.

Sokande 6verklagade beslutet till Férvaltningsritten i Malmé.

Forvaltningsritten i Malmo avslar 6verklagandet.

B. Flundrarp 1:122, Str6bickavigen 13, Arild, BA.2021.138

Mark- och miljddomstolens dom om tillsyn enligt plan- och bygglagen (2010:900), pa
fastigheten Flundrarp 1:122, Hégands kommun; nu fraga om avskrivning.

Bygg- och miljonimnden i Hoganas kommun har dterkallat sitt 6verklagande.

Mark- och miljddomstolen fattar féljande slutliga beslut att avskriva malet fran fortsatt
handlaggning.

C. Molle 12:186, Barakullsvigen 14, Mélle, BA.2022.9

Forvaltningsritten i Malmos dom att avsla 6verklagandet.

Bygg- och miljonimnden beslutade den 9 februari 2022 att avvisa anmalan om handliggning
av gatumark pa fastigheten 12:186.

Beslutet 6verklagades av narboende till Forvaltningsritten i Malmo.

Forvaltningsritten beslutar avsla 6verklagandet med motiveringen att drendet inte regleras i
PBL och det dirfor inte gar att ingripa enligt PBL.

D. Polaris 3, Hjalmars vig 1A, Hoganis, BA.2022.93

Linsstyrelsens delbeslut att avsla yrkandet om interimistiskt forbud.

Bygg- och miljonamnden beslutade den 9 juni 2022 att inte vidta nagon atgird med
anledning av nidrboendes anmilan till kommunen om 15 olovliga parkeringsplatser.
Den nirboende 6verklagade beslutet till lansstyrelsen.

Linsstyrelsen avslir yrkandet om interimistiskt férbud.

Linsstyrelsen kommer att prova drendet slutligt i sak vid ett senare tillfalle.

E. Polaris 3, Hjalmars vig 1A, Hoganis, BA.2022.93

Mark- och miljddomstolens dom att avsla Gverklagandet.

Bygg- och miljonaimnden beslutade den 9 juni 2022 att inte vidta nagon atgird med
anledning av nirboendes anmilan till kommunen om 15 olovliga parkeringsplatser.
Den nirboende 6verklagade beslutet till lansstyrelsen.

Linsstyrelsen avslog yrkandet om interimistiskt forbud.

Mark- och miljddomstolens dom att avsla éverklagandet angdende interimistiskt forbud.
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F. Stubbarp 7:48, Knaggestensvigen 16, Arild, BA.2021.10

Mark- och miljédomstolens dom att avsla 6verklagandet.

Bygg- och miljonamnden i Hoéganis kommun beslutade den 28 oktober 2021, BA.2021.10,
att foreldgga fastighetsigarna att senast tva veckor efter delgivning av féreliggandet aterstilla
marken sa att den stimmer 6verens med héjderna pa en till foreliggandet bifogad
nybyggnadskarta som hor till det bygglov bygg- och miljonimnden gav den 4 november
2020, diarienr BYGG.2020.391

Fastighetsigarna overklagade nimndens beslut till Linsstyrelsen 1 Skane lin som den 21
mars 2022 upphivde beslutet och aterférvisade drendet till nimnden for fortsatt
handliggning.

Bygg- och miljonamnden har nu 6verklagat linsstyrelsens beslut till mark- och
miljédomstolen

Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet.

G. Buskerod 4:28, Hogestorps vig 54-16, BA.2021.20

Mark- och miljddomstolens dom att avsla 6verklagandet om byggsanktionsavgift.

Bygg- och miljonamnden i Hoganas kommun beslutade den 16 juni 2021 att frin
fastighetsigaren utta en byggsanktionsavgift om 188 020 kronor pa grund av olovlig
byggnation av bed & breakfast pa fastigheten Buskeréd 4:28 1 Hogands kommun.
Nimndens beslut 6verklagades till Linsstyrelsen i Skane lin som den 20 oktober 2021
avslog 6verklagandet.

Beslutet har nu 6verklagats till mark- och miljédomstolen Mark- och miljédomstolen avslar
overklagandet.

Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet

H. Buskerod 4:28, Hogestorps vig 54-16, BYGG.2021.99

Mark- och miljddomstolens dom att avsla yrkande om syn och 6verklagandet.
Fastighetsigaren ansokte hos Hoganis kommun om bygglov f6r ombyggnad av befintlig
byggnad pa fastigheten Buskeréd 4:28 1 Hogands kommun till bed & breakfast.

Bygg- och miljonaimnden i Héganis kommun beslutade den 16 juni 2021 att avsld ansékan.
Nimndens beslut 6verklagades till Linsstyrelsen i Skane som den 20 oktober 2021 beslutade
att avsla 6verklagandet.

Linsstyrelsens beslut har nu 6verklagats till mark- och miljddomstolen.

Mark- och miljddomstolen avslar yrkande om syn och 6verklagandet.

I. Flundrarp 8:162, Blossavigen 3, Arild, BYGG.2022.104

Linsstyrelsens beslut att upphéva det 6verklagade beslutet och avsla ansdkan om bygglov.
Bygg- och miljénimnden i Héganis kommun beslutade den 29 mars 2022 per delegation att
bevilja bygglov f6r nybygenad av enbostadshus pa rubricerad fastighet.

Nirboende har 6verklagat beslutet.

Byggherren har yttrat sig 6ver 6verklagandet.

Vad byggherren anfért hos linsstyrelsen medfér ingen annan bedémning. Det 6verklagade
beslutet ska darfér upphivas och ansékan om bygglov avslas.
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J.  Molle 13:91, Slattervigen 2, Mélle, BYGG.2022.134

Lansstyrelsens beslut att avsla 6verklagandet om bygglov f6r tillbyggnad i form av en
inglasad veranda.

Bygg- och miljonamnden beslutade den 25 april 2022 per delegation bland annat att avsla
ansOkan om bygglov f6r tillbyggnad i form av en inglasad veranda pa rubricerad fastighet.
Byggherren har 6verklagat beslutet.

Nimnden har yttrat sig 6ver 6verklagandet, varefter klaganden gett skriftlig replik pa
nimndens yttrande.

Vad klaganden anfért och dberopat medfér ingen annan bedémning. Nimnden har ddrmed
haft skil for sitt beslut. Overklagandet ska dirfor avslas.

K. Brunnby-Bricke 8:23, Mans Jons vig 12, Nyhamnslige, BYGG.2022.154
Linsstyrelsens beslut att avsla 6verklagandet.

Bygg- och miljonaimnden beslutade den 7 juni 2022 att bevilja bygglov pé fastigheten
Brunnby-Bricke 8:23.

Nirboende har 6verklagat beslutet.

Linsstyrelsen gor dirmed sammantaget bedémningen att de lovsokta atgirderna ar
planenliga. Namnden har darfor haft fog f6r sitt beslut att bevilja bygglov. Vad klagandena
har anfort foranleder ingen annan bedémning och 6verklagandet ska darfor avslas.

L. Skiret 10:1, Skidrets hamn 1INA, BYGG.2021.517

Mark- och miljddomstolens dom att avsla yrkande om vilandeférklaring och avslar
overklagandet 1 6vrigt.

Bygg- och miljonamnden i Héganis kommun avslog den 4 november 2021 Skarets
fiskehamnsforenings ansdkan om bygglov i efterhand f6r tillbyggnad av mastskjul samt
utviandig andring i form av nya viggar och breddning av tak pa fastigheten Héganis Skiret
10:1.

Foreningen 6verklagade beslutet till Lansstyrelsen i Skane lin som 1 beslut den 15 februari
2022 avslog 6verklagandet.

Foreningen har nu 6verklagat linsstyrelsens beslut till mark- och miljédomstolen.

Mark- och miljédomstolens dom att avsla yrkande om vilandeférklaring och avslar
overklagandet 1 Gvrigt.

M. Flundrarp 4:174, Sigrids vig 8A, Skiret, BYGG.2021.452

Linsstyrelsens beslut att avsld 6verklagandet.

Bygg- och miljonamnden i Hoéganis kommun beslutade den 1 november 2021 att bevilja
bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus och carport pa rubricerad fastighet. Beslutet
overklagades till linsstyrelsen som den 25 januari 2022 upphivde och aterférvisade beslutet.
Som skil for beslutet angavs att det inte framgick om nimnden 1 sin berikning av
byggnadshojden respektive totalhdjden utgitt fran 9 § i den aldre plan- och
byggférordningen (1987:383), APBF.

Nimnden har den 7 april 2022 (§ 63) anyo beslutat att bevilja bygglov f6r nybyggnad av
enbostadshus och carport. Beslutet omfattar dven beviljande av marklov f6r markh6jning
samt schaktning for anlidggning av pool.

Agare till ett antal grannfastigheter (klagandena) till aktuell fastighet har éverklagat beslutet
och yrkar att det ska upphivas och aterforvisas till nimnden f6r vidare handliggning.
Byggherren har gett in yttrande 6ver 6verklagandena.

Klagandena har inkommit med replik 6ver byggherrens yttrande.

Linsstyrelsens beslutar att avsld 6verklagandet.
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N. Flundrarp 4:174, Sigrids vig 8A, Skiret, BYGG.2021.452

Mark- och miljé6verdomstolens dom nu fraga om avvisning av yrkande rérande anstiand.
Bygg- och miljonamnden i Hoéganis kommun beslutade den 1 november 2021 att bevilja
bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus och carport pa rubricerad fastighet. Beslutet
overklagades till linsstyrelsen som den 25 januari 2022 upphivde och aterférvisade beslutet.
Som skil for beslutet angavs att det inte framgick om nimnden 1 sin berikning av
byggnadshojden respektive totalhdjden utgitt fran 9 § i den aldre plan- och
byggférordningen (1987:383), APBF.

Nimnden har den 7 april 2022 (§ 63) anyo beslutat att bevilja bygglov f6r nybyggnad av
enbostadshus och carport. Beslutet omfattar dven beviljande av marklov f6r markh6jning
samt schaktning for anlidggning av pool.

Efter 6verklagande av nirboende har linsstyrelsen i beslut den 8 juli 2022 avslagit
overklagandena.

Nirboende har 6verklagat linsstyrelsens beslut till mark- och miljddomstolen och da dven
begirt anstand till den 5 september 2022 med att inkomma med ytterligare underlag f6r
overklagandet.

Domstolen har i beslut den 1 augusti 2022 beviljat begirt anstand.

Fastighetsagaren har i en skrivelse som kom in till domstolen den 2 augusti 2022 yrkat att
mark- och miljddomstolen ska avsla niarboendes begiran om forlingd tid for 6verklagandet.
Fastighetsigaren har till stod for sitt yrkande bland annat anfort att nirboende inte ar pa
resande fot som pastas. Det dr inte heller rimligt med ytterligare tid da rimliga sakskal saknas.
Fastighetsigaren anfor dven att en begiran om forlingning enbart gors for att férdréja
byggstarten.

Mark- och miljddomstolen avvisar fastighetsigarens yrkande.

O. Lerberget 49:534, Rittarevigen 46, Lerberget, BYGG.2021.311

Mark- och miljddomstolens dom att avsla yrkandet om syn och att avsla 6verklagandet.
Bygg- och miljonamnden beslutade den 9 december 2021, § 270, att avsla ans6kan om
bygglov t6r redan uppfért plank med hinvisning till att planket i dess helhet placerats pa
mark som enligt gillande detaljplan inte far bebyggas och avvikelsen fran detaljplanen inte
kunde anses som liten.

Fastighetsigaren overklagade beslutet till Lansstyrelsen i Skdne som den 12 januari 2022
avslog 6verklagandet.

Fastighetsagaren har 6verklagat Lansstyrelsens beslut till mark- och miljddomstolen.
Mark- och miljddomstolen avslar yrkandet om syn.

Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet

P. Modlle 13:123, Mossvigen 3, Moélle, BYGG.2020.594

Mark- och miljo6verdomstolens dom att ge provningstillstind.

Bygg- och miljonamnden beslutade den 27 mars 2021 att bevilja bygglov f6r nybyggnad av
ett garage.

Beslutet 6verklagades till linsstyrelsen som den 4 juni 2021) beslutade att upphava beslutet
och visa drendet ater till nimnden for fortsatt handliggning.

Bygg- och miljonimnden beslutade den 6 juli 2021 pa nytt bevilja bygglov for fristiende
garage pa fastigheten.

Nirboende 6verklagade beslutet till linsstyrelsen som upphaver beslutet.

Beslutet 6verklagades till mark- och miljddomstolen av sékande.

Mark- och miljoéverdomstolens meddelar nu prévningstillstand.
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Q. Molle 15:79, Sillgrind 19, Moélle, BYGG.2021.270

Mark- och milj66verdomstolens dom att inte ge provningstillstand.

Mark- och miljddomstolens avgorande att avsla yrkandet om syn och att avsla 6verklagandet
1 6vrigt.

Bygg- och miljonimnden beslutade den 9 maj 2021 att bevilja bygglov f6r tillbyggnad av
enbostadshus med uterum.

Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen i Skane, som avslog 6verklagandet.

R. Plogen 3, Tippevigen 4, Viken, BYGG.2021.603

Linsstyrelsens beslut att avvisa niarboendes 6verklagande.

Linsstyrelsen beslutade den 12 maj 2022 att avsla ett 6verklagande av bygg- och
miljonimnden beslut den 22 mars 2022 att ge rivningslov for uterum och takkupa samt
bygglov f6r utvindig dndring och tillbyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Plogen 3 1
Hoéganis kommun.

Genom en skrivelse som kom in till linsstyrelsen den 12 juni 2022 6verklagade nirboende
beslutet, dels 1 eget namn, dels 1 egenskap av ombud f6r en annan nirboende.

Av utredningen i drendet framgar att nirboende delgavs linsstyrelsens beslut genom vanlig
delgivning enligt 16 § delgivningslagen (2010:1932) den 17 maj 2022. Enligt 44 § FL skulle
den narboendes 6verklagande ha kommit in till linsstyrelsen senast tre veckor direfter for
att kunna tas upp till provning, allts senast den 7 juni 2022. Overklagandet kom emellertid
in till linsstyrelsen den 12 juni 2022, dvs. efter 6verklagandetidens utging. Overklagandet
har dirmed kommit in for sent och ska dérfor avvisas.

Upplysningsvis sa har linsstyrelsen den 14 juni 2022 lamnat 6ver den andra niarboendes
overklagande till mark- och miljddomstolen f6r vidare handliggning, se linsstyrelsens drende
403-19713-2022.

S.  Viakoép 3:54, Skaftvigen 26, Farhult, BYGG.2020.656

Mark- och miljoéverdomstolens dom att med dndring av mark- och miljddomstolens dom
faststiller Mark- och miljdéverdomstolen Bygg- och miljénimnden 1 Hégands kommuns
beslut den 4 mars 2021, § 49, Dnr BYGG.2020.650, att avsla bygglovsansékan.

T. Rekekroken 6:26, Gamla Rekekroken 37, Jonstorp, BYGG.2022.262
Lansstyrelsens beslut avsla 6verklagandet.

Bygg- och miljonimnden 1 Hoganas kommun fattade den 18 juli 2022 beslut att bevilja
bygglov for plank pa rubricerad fastighet.

Beslutet har 6verklagats av nirboende som yrkar att det upphivs.

U. Brunnby-Bricke 2:160, Janne Petters vig 21, Nyhamnslige, BYGG.2022.319
Linsstyrelsens beslut avsla 6verklagandet.

Bygg- och miljonamnden i H6éganis kommun fattade den 15 juni 2022 beslut att bevilja
bygglov t6r utvindig dndring av enbostadshus; ny fransk balkong (invindig dndring;
ombyggnad av badrum), utvindig dndring av komplementbyggnad; framflyttning av
indragen yttervigg, borttagning av soprum inkl. lucka, ny panel, resning av tak, ny takpapp i
enlighet med ritningar pa rubricerad fastighet.

Beslutet har 6verklagats, vad avser fransk balkong, av nirboende som far anses yrka att det
upphivs.

Sokt bygglov omfattar i 6verklagad del en fransk balkong. Nimnden har funnit lovsokt
atgird planenlig i vilket linsstyrelsen instimmer.
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V.  Kullagirden 1:11, Italienska vigen 151-59, Ransvik, FHB.2020.1

Mark- och milj66verdomstolens dom att avsla 6verklagandet.

Linsstyrelsen i Skane lin har genom beslut den 13 januari 2022, dels avslagit en ansokan fran
fastighetsidgarna om strandskyddsdispens samt tillstind enligt reservatsforeskrifter for andrad
anvindning av en komplementbyggnad till bostadsindamal, dels beviljat en ansékan fran
bolaget om dispens med mera betriffande tillbygenad av huvudbyggnad samt ombyggnad av
komplementbyggnad pa fastigheten Kullagarden 1:11.

Bolaget har 6verklagat beslut, savitt giller avslaget, till mark- och miljédomstolen.

W. Brunnby-Bricke 2:180, Brovigen 5C, Nyhamnslige,

MIL-2020-947
Linsstyrelsens beslut avsld 6verklagandet.
Bygg- och miljonimnden i Héganids kommun har den 6 april 2022 beslutat
(delegationsbeslut dnr MII1.-2020-947-133) att avsluta drendet avseende klagomalen pa lukt,
hog temperatur, drag, ljus och hoga ljudnivaer frin virmesystemet i klagandes ligenhet utan
krav pa ytterligare utredning eller atgirder. Ovriga klagomal, avseende stegljud eller annat
buller, kommer att handldggas som separata drenden.
Klagande 6verklagar nimndens beslut och yrkar att Lansstyrelsen upphaver beslutet.
Med hinsyn till den samlade utredningen i drendet samt att det inte har framkommit annat
in att matningar har gjorts korrekt anser Linsstyrelsen att nimnden gjort en korrekt
bedémning. Aven i 6vrigt instimmer Linsstyrelsen i nimndens beddmningar. Nimnden har
saledes haft fog for sitt beslut att avsluta drendet utan ytterligare dtgird. Vad som 1 6vrigt
anforts i 6verklagandet foranleder ingen annan bedémning i drendet. Overklagandet ska
dirmed avslas.
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Dnr FBA.2022.1

§174
UNDERRATTELSER FRAN LANTMATERIET 2022 (ARENDE 18)

Sammanfattning av drendet
Bygg- och miljonimnden beslutar

att

notera informationen och ligga den till handlingarna..

Underrittelse om begird forrittning

1.
2.
3.
4

5.

Unnarp 4:1, Norra Unnarpsvigen i1 Jonstorp — Avstyckning

Sodakra 3:5 m.fl., Gamla Sédakravigen i Jonstorp — Fastighetsreglering
Kvartalet 1, Tridgatan i Hogands — Avstyckning

Brunnby-Bricke 3:2 och 6:45, Kalle Smes vig i Nyhamnslige — Avstyckning och
servitutsatgard

Bolsakra 6:7 och 6:19, Gamla S6dakravigen i Jonstorp — Fastighetsreglering

Underrittelse om avslutad forrittning

6.
7.

8.
9.

Ostraby 4:76 m.fl., Ostrabyvigen i Mjohult — Fastighetsreglering

Brunnby-Bricke 2:39 m.fl., Skeppsvigen i Nyhamnslige — Fastighetsbestimning och
fastighetsreglering

Unnarp 4:1, Norra Unnarpsvigen i Jonstorp — Avstyckning

Hoéganias 34:55 och 36:16, Kullagatan med flera. 1 Hoéganids — Fastighetsbestimning
och fastighetsreglering
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Dnr FBA.2021.15
§175
VIAKOP 8:1 SIOHAGAVAGEN 75 AVSTYCKNING FRAN VIAKOP
8:1 - UTVECKLANDE AV GRUNDER | MAL F 3232-22 (ARENDE 19)

Sammanfattning av drendet
Avstyckning fran Viakop 8:1, pa grund av att nybildning av styckningslotten och avsaknad
av servitutsatgird strider mot 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988).

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  yrka att Mark- och miljédomstolen vid Vixj6 tingsritt — mot bakgrund av vad som
nedan anfors 1 "Skil f6r beslut" nedan — upphidver Lantmiteriets beslut den 15 maj
2022 i drende avstyckning fran Viakop 8:1 med dnr M20980 och aterférvisar drendet
till Lantmateriet f6r f6rnyad handliggning.

Beslutsunderlag
° Utvecklande av grunder i mal nr F 3232-22

Forslag till beslut

Geodataavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att yrka att Mark- och
miljddomstolen vid Vixj6 tingsritt — mot bakgrund av vad som nedan anférs i "Skil for
beslut" nedan — upphiver Lantmaiteriets beslut den 15 maj 2022 i drende avstyckning frin
Viakop 8:1 med dnr M20980 och aterforvisar drendet till Lantmateriet f6r f6rnyad hand-

ligening.

Forslag till beslut pa sammantridet

Gustaf Wingardh (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (§) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att yrka att Mark- och miljédomstolen vid Vixj6 tingsratt — mot
bakgrund av vad som nedan anférs i "Skil f6r beslut" nedan — upphiver Lantmateriets
beslut den 15 maj 2022 i drende avstyckning fran Viakop 8:1 med dnr M20980 och
aterforvisar drendet till Lantmiteriet f6r férnyad handlagegning.

Beslutsgang
Ordféranden Gustaf Wingardh (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-

och miljonamnden bifaller forslaget.

Skil for beslut

Viakop 8:1 dr beldgen utanfor detaljplanelagt omrade, omfattas av ett flertal riksintressen och

strandskydd. Den nybildade styckningslotten har tidigare anvints som sten-/grustikt utan
bostadshus. Sa smaningom har byggnad uppforts, senare byggts om och upprustats till
bostadshus. Numera finns ett mindre fritidshus, ett par mindre komplementbyggnader och
en storre dldre komplementbyggnad i daligt skick pa tomten. Byggnationen ligger mellan 1,7
och 2,3 m.6.h. Linsstyrelsen har vid bygglovsprovning ar 1988 meddelat att dispens fran
strandskyddet inte var aktuellt.

Blivande Viakop 8:2 omges av naturreservat och grinsar till Natura 2000-omrade. Omradet

ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Sedan ar 1981 har

en nyttjanderitt funnits 6ver omradet som gav rittighetsinnehavarna tillgang till en yta pa
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omkring 10 000 m?, innehallande byggnader och omkringliggande markomrade.
Lantmiteriet har under fastighetsbildningsprocessen samratt med Hégands kommun och
linsstyrelsen vid tva olika tillfallen. Det forst yrkade omradet f6r avstyckning uppmiats till
omkring 4 600 m? som sedan dndrades till att omfatta ett omrade pa omkring 1 400 m?. I
samradsutskicket (bilaga 1) fran 2021-11-30 omnidmner Lantmaiteriet avsaknaden av VA-
16sningar for de befintliga byggnaderna inom den planerade styckningslotten och betonar
vikten av en godtagbar vatten- och spillvattenférsorjning vid limplighetsprovningen i
fastighetsbildningsprocessen.

Av 3 kap. 1 § FBL forsta stycket framgar att fastighetsbildning ska ske sa, att varje fastighet
blir med hinsyn till beligenhet, omfang och 6vriga forutsittningar varaktigt limpad for sitt
andamal. Hirvid ska enligt andra och tredje meningarna sirskilt beaktas att fastigheten far
limplig utformning och tillgang till beh6vliga vagar utanfor sitt omrade och att fastighet,
som ska anvindas f6r bebyggelse kan fa godtagbara anordningar f6r vatten och spillvatten.

I vissa fall maste en tillstindsfraga prévas forst innan fastighetens tillatlighet kan bedémas.
Lantmiterimyndigheten kan dérfér enligt 4 kap. 25 § FBL foreligea en sakidgare att inhdmta
bevis om att en ansékan om tillstind har gjorts.

En fastighet som ska bildas for bostadsindamal ska kunna erhalla godtagbara anordningar
tor vatten och avlopp. VA-fragor regleras dock i annan lagstiftning dn fastighets-
bildningslagen. Styckningslotten ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten. Dirfor ska bestimmelserna om VA-anliaggningar i miljobalken sarskilt
beaktas. Ber6rs omraden inom strandskydd, naturreservat eller Natura2000 kan dven olika
dispenser behova inhidmtas innan ett tillstaind kan utfardas.

Lantmateriet anfor i det 6verklagade fastighetsbildningsbeslutet, att myndigheten gor
bedomningen att styckningslotten kommer att kunna fa godtagbara va-anordningar darfor
att bade bygg- och miljénimnden och linsstyrelsen stallt sig positiva till den sokta atgirden.
Trots att det, vid samrad med bygg- och miljénimnden framkom, att nimnden ville att
Lantmateriet skulle foreldgga fastighetsagaren att ansoka om och erhilla nédvindiga tillstand
och dispenser for att godtagbara VA-anordningar skulle kunna uppfoéras, valde fastighets-
bildningsmyndigheten att inte kriva dessa. Lantmaiteriet uppfattade enligt forrittnings-
protokollet en otydlighet i vilka lov eller tillstind som krivdes och beaktade dirfor inte bygg-
och miljénamndens beslut. I nimndsprotokollet (bilaga 2), som innehaller politikernas beslut
och milj6avdelningens remissvar (bilaga 3) finns dven ett fortydligande av kommunens
miljéavdelning om vilka tillstand och dispenser som anses kunna behéva inhdmtas 1 drendet
och en tydlig uppmaning till att anséka om dessa. Miljéavdelningen bedémer att en
installation av en sluten tank f6r wc-vattnet och borrning for dricksvatten kraver dispens
fran de strandskyddsbestimmelser som handliggs lokalt, medan uppfoérandet av en eller tva
infiltrationsanlidggningar dven kriver remittering av dispensirendet till linsstyrelsen eftersom
infiltrerande avloppsvatten litt kan na intilliggande Natura2000-omrade. Att inritta ett nytt
enskilt avlopp kraver tillstind enligt miljclagstiftningen. Fastighetsdgaren uppmanas att scka
tillstand for att inrdtta en enskild avloppsanliggning enligt 13 § Férordning (1998:899) om
milj6farlig verksamhet och hilsoskydd hos bygg- och miljonimnden i Héganis kommun.

For att kravet pa varaktig limplighet ska vara uppfyllt ar utgangspunkten i 3 kap. 1 §
fastighetsbildningslagen att varje fastighet har en formell rittighet till vdg. I de fall arbetet
med att ordna formell ritt till utfart avsevirt komplicerar forrattningen kan det bli aktuellt att
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limna fragan till ett senare tillfille. Lantmiteriet gor en sadan bedémning i forrittningen och
hinskjuter servitutsbildningen till en senare forrittning.

Vigstrickan frin Arnackevigen till styckningslotten 4r ungefir 500 meter, férlagd éver fyra
fastigheter och ligger inom ett flertal riksintressen, strandskydd samt naturreservat. I
samband med en provning om tillstind fOr att inritta en enskild avloppsanldggning enligt 13
§ Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd kommer tillstands-
myndigheten géra en bedomning om den befintliga vigen till blivande Viakép 8:2 dr farbar
sd att det gar att tomma och skéta anliggningen. Om styckningslottens anvindning av
Sjohagavigen kommer att kriva att vig maste byggas om eller byggas ut maste dirmed enligt
gallande lagstiftning en utfartsrittighet till f6rman for blivande Viakép 8:2 redan 1 nuvarande
forrittning bildas.

For att Lantmiteriet ska kunna prova styckningslottens limplighet avseende godtagbara VA-
anordningar samt tillgang till behovliga vagar utanfor sitt omrade maste darfor forst
tillstandsfragorna 1 enlighet med bygg- och miljénimndens beslut fran 2022-02-02 provas.
Lantmiteriets resonemang att bygg- och miljénimndens och linsstyrelsens positiva svar till
att byggnaderna med tillhérande tomtplats avskiljs och bildar egen fastighet innebir diremot
inte att nagon typ av anligening for vatten och spillvatten kan anliaggas inom omradet. Det
maste foregas av en sirskild tillstindsprovning hos de berérda myndigheterna.

Pa grund av det ovan anférda och styckningslottens speciella lige i en mycket kinslig natur
nira Skilderviken yrkar byge- och miljonamnden att Mark- och miljédomstolen vid Vixj6
tingsratt upphiver Lantmiteriets fastighetsbildningsbeslut, visa forrattningen ater till
Lantmiteriet f6r ny handldggning samt férordna att fastighetsbildningsmyndigheten
toreligger sakigaren att anstka om och erhalla nédvindiga lov och tillstaind innan beslut 1
fastighetsbildningsarendet kan tagas.

Beslutet ska skickas till

e  Mark- och miljddomstolen
e Akten
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Dnr FBA.2022.16
§176
OSTRABY 4:76 OSTRABYVAGEN 32 FASTIGHETSREGLERING
BERORANDE OSTRABY 4:76 OCH OSTRABY 4:19 - UTVECKLANDE
AV GRUNDER | MAL NR F 3665-22(ARENDE 20)

Sammanfattning av drendet
Lantmiteriforrittning berérande Ostraby 4:76 och Ostraby 4:19, pa grund av att
fastighetsregleringen strider mot 3 kap. 1, 3, 5-6 §§ fastighetsbildningslagen (1970:988).

Bygg- och miljonidmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  yrka att Mark- och miljédomstolen vid Vixj6 tingsritt — mot bakgrund av vad som
nedan anférts — upphiver den delen av Lantmaiteriets beslut, fran den 5 juli 2022 1
irende fastighetsreglering berérande Ostraby 4:76 och Ostraby 4:19 med dnr
M211473, som beror 6verforing av jordbruksmark samt aterférvisar forrittningen till
Lantmiteriet f6r fornyad handliggning och beredning av servitutsatgird.

Beslutsunderlag
o Utvecklande av grunder i mal nr F 3665-22

Forslag till beslut

Geodataavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att yrka att Mark- och
miljédomstolen vid Vixj6 tingsritt — mot bakgrund av vad som nedan anférts — upphiver
den delen av Lantmaiteriets beslut, frin den 5 juli 2022 i drende fastighetsreglering berérande
Ostraby 4:76 och Ostraby 4:19 med dnr M211473, som berér éverforing av jordbruksmark
samt aterforvisar forrittningen till Lantmiteriet f6r férnyad handligening och beredning av
servitutsatgard.

Forslag till beslut pa sammantridet

Gustaf Wingardh (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (§) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att yrka att Mark- och miljédomstolen vid Vixj6 tingsratt — mot
bakgrund av vad som nedan anférts — upphiver den delen av Lantmiteriets beslut, frin den
5 juli 2022 i drende fastighetsreglering berérande Ostraby 4:76 och Ostraby 4:19 med dnr
M211473, som beror 6verforing av jordbruksmark samt dterforvisar forrittningen till
Lantmiteriet for fornyad handliggning och beredning av servitutsatgird.

Beslutsgang
Ordforanden Gustaf Wingardh (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.

Skil for beslut

Fastighetsregleringen i drende M211473 bestar av flera atgirder. Overklagan avser den delen
som berér verforing av mark frin Ostraby 4:19 till Ostraby 4:76 samt avsaknaden av
rittighet till vig for Ostraby 4:19.
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Fastigheten Ostraby 4:76 ir en bostadsfastighet om 4285 m? och bestér av tva omraden
avskild genom den samfillda vigen Ostraby s:4. Ostraby 4:76 och samfilligheten Ostraby s:4
ar till storsta delen beldgna utom detaljplanelagt omrade. Endast deras norra omraden som
vetter mot Mjohultsvigen ligger inom byggnadsplan 12-FAR-636 fran ar 1982. Bada skiften
av Ostraby 4:76 ligger inom sammanhallen bebyggelse. Efter 6verféring av den évervigande
delen av marksamfilligheten Ostraby s:4 till Ostraby 4:76 kommer bostadsfastigheten besta
av endast ett skifte med en areal om 4570 m2. Ostraby 4:19 missar sin legala tillfartsritt till
fastigheten och behover nyttja vigen 6ver Ostraby 4:18 fér att kunna komma till sina dgor.
Ostraby 4:19 ir en jordbruksfastighet om cirka 14 ha som ligger i sin helhet utanfor
detaljplanelagt omrade och sammanhallen bebyggelse. Fastigheten sambrukas med
jordbruksfastigheten Ostraby 4:18. Bida jordbruksfastigheterna har samma lagfarna dgare
och har en sammanlagd areal pa ungefir 29 ha. Den delen av jordbruksmarken som ska
fastighetsregleras berors inte av nagra riksintressen.

For att kravet pa varaktig limplighet ska vara uppfyllt ar utgangspunkten i 3 kap. 1 §
fastighetsbildningslagen att varje fastighet har en formell rittighet till vig. Ostraby 4:19
mister sin legala tillfartsritt till fastigheten nir Ostraby s:4 regleras till Ostraby 4:76, och
behéver framover exempelvis nyttja befintliga vigen éver Ostraby 4:18 for att kunna komma
till sin mark. Att fastigheterna Ostraby 4:18 och 4:19 sambrukas och ir i samme dgares hand
utgor inte grund for att franga laimplighetskravet. Av den anledningen maste tillfartsritten till
Ostraby 4:19 16sas inom forrittningen.

Av 3 kap. 3 § FBL forsta stycket framgar att dir detaljplan saknas far fastighetsbildning inte
ske om atgiarden skulle forsvira omradets andamalsenliga anviandning, féranleda olimplig
bebyggelse eller motverka limplig planliggning av omradet.

Lantmateriet konstaterar i sitt underlag till fastighetsbildningsbeslutet (bilaga 1) att den delen
av jordbruksmarken som ska regleras ir utlagd som landsbygdsomrade (bilaga 3) i Hoéganis
kommuns Oversiktsplan 2035 (bilaga 2). Innebérden med &éversiktsplanen i
fastighetsbildningsprocessen dr att fastighetsbildningen ska iaktta intentionerna i
sambhillsplaneringen och dir frimst 6versiktsplaneringen enligt PBL, eftersom det dr i det
underlaget som markanvindnings- och bebyggelsefragorna far sin évergripande behandling.
Ho6ganis kommuns 6versiktsplan dr antagen hosten 2019. Den ar ddrmed aktuell och ger
tydliga riktlinjer f6r markanvindningen. I det vigledande dokumentet finns inga hin-
visningar till en utvidgning av bostadstadsfastigheter, inkluderande kombinationsfastigheter
tor bostadsindamal med mindre djurhallning, soder om titorten. Tillitelse av en ombildning
i det hir fallet kan medf6ra att fler kombinationsfastigheter kommer att bildas vilket skulle
ga tvirt emot intentionen 1 oversiktsplanen.

Det finns ett flertal vigledande avgéranden for rittsomradet inom Plan- och bygglagen som
ger Oversiktsplanen, forutsatt att den ér aktuell, konkret och ger tydliga riktlinjer f6r mark-
anvindning, en stor betydelse 1 enskilda drenden om bygglov utanfér detaljplanelagt omrade.
Vid intresseavvigningen fann till exempel Hogsta domstolen, NJA 2021 s.321, att de
allminna intressena vagde 6ver da atgirden skulle innebira att ett bifall av ansokan skulle
Oppna upp for ytterligare byggnadsverk i omradet. En sadan intresseavvigning behéver
ocksa goras vid den hir ansékan om fastighetsbildning. Aven om fastighetsregleringen
grundar sig pa avtal och 6verenskommelse mellan sakagarna maste forrattningens paverkan
av det allmidnna intresset beaktas och 1 beslutet invigas. Kommunen ska enligt 2 kap. 2 §
plan- och bygglagen tillse att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de Andamal
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som de ér bist limpade f6r och foretride ska ges dt sadan anvindning som fran allmin
synpunkt medfér en god hushéllning. Grundliggande syftena vid planliggning enligt 2 kap. 3
§ plan- och bygglagen bygger bland annat pa den ekonomiska och ekologiska dimensionen
av begreppet héllbar utveckling. For att uppna en langsiktig god hushallning med mark,
vatten, energi och ravaror maste hansyn tas till milj6- och klimataspekter vid planliggning.
Av den anledningen ir det av stor vikt att redan vid fastighetsbildningen géra en sadan
intresseavvigning som 3 kap. 3 § FBL kriver. Ett forindrat klimat med stor torka, brander
och 6versvimningar i kombination med geopolitiska forandringar staller nya och stora
utmaningar at Sveriges jordbrukspolitik. Det dr av den anledningen sirskilt viktigt att prova
om en Gverforing av ett hektar produktiv jordbruksmark till en bostadsfastighet for att
tillgodose den enskildas djurintresse, kan vara av ett storre intresse dn att fortsitta bruka
jordbruksmarken och dirmed kunna bidra till en livsmedelsproduktion som gynnar fler
minniskor.

For att en jordbruksfastighet skall anses limpad f6r sitt andamal skall den enligt 3 kap. 5 §
fastighetsbildningslagen ha en sadan storlek, sammansittning och utformning att den
medger att det foretag som skall bedrivas pa fastigheten ger ett godtagbart ekonomiskt
utbyte.

Enligt Lantmiteriets bedémning dr Ostraby 4:19 varken fore eller efter forrittningen en
sjalvstindigt limplig fastighet f6r jordbruk sett till sin storlek, sammansittning och
utformning. Men eftersom fastigheten dgs och sambrukas med Ostraby 4:18 uppfyller den
anda sitt syfte med att ge ett godtagbart ekonomiskt utbyte 1 enlighet med 3 kap. 5 §
fastighetsbildningslagen. Att minska Ostraby 4:19s areal med ytterligare 7,5 % (10 540 m?)
genom att 6verféra kvalitativ bra jordbruksmark till bostadsfastigheten Ostraby 4:76 torde
ha en lingsiktig negativ inverkan pa jordbruksfastighetens foretag. Varje minskning av
jordbruksarealen, sirskilt vid mindre jordbruksenheter, som redan fore forrittningen anses
vara mindre limplig f6r jordbruk pa grund av sin storlek, sammansattning och utformning,
leder till ett forsimrat ekonomiskt utbyte av féretaget och bor av den anledningen inte
tillatas att minska sin produktiva jordbruksareal.

Enligt 3 kap. 6 § fastighetsbildningslagen far fastighetsbildning som beror jordbruksfastighet
inte dga rum om atgirden dr dgnad att medféra nagon oldgenhet av betydelse f6r
jordbruksnaringen.

Enligt fastighetsbildningsmyndigheten medfor fastighetsbildningen inte heller nagon
olagenhet av betydelse for jordbruksniringen, 3 kap. 6 § FBL.

Vad som ir “olidgenhet av betydelse” ska enligt motiven bedémas med hinsyn till radande
jordbrukspolitiska riktlinjer. Jordbruksmarken ar en viktig resurs for att sikra
matproduktionen i framtiden. Jordbruksniringen bor av den anledningen hushélla med
jordbruksmarken for att kunna bidra till livsmedelsforsérjningen. Varje minskning av
jordbruksarealen torde dirmed aven undantagslost innefatta en betydande oldgenhet f6r
Sveriges jordbruksniring.

SIGNATUR
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Fastighetsbildning ska inte ske sa att den motverkar intresset av en tryggad livsmedels-
torsorjning eller ett livskraftigt jordbruk. Nya kunskaper om klimatférindringarnas effekter
innebir att hushallningsfragorna i dag behéver ses i ett storre perspektiv. Globalt riskerar
klimatforindringarna att minska livsmedelsproduktionen, dirfér maste en hushéllning med
jordbruksmarken som sikerstiller Sveriges langsiktiga livsmedelsf6rsorjning till. Skane ingar 1
ett av fa omraden i virlden dir jordbruket kan gynnas av klimatférandringarna. Redan idag
har odlingssasongen i sédra Sverige forlingts. Vid FN:s toppmoéte dr 2015 antog virldens
stats- och regeringschefer 17 globala mél och Agenda 2030 f6r hallbar utveckling. I Hoganas
kommuns oversiktsplan fran ar 2019 har man f6rsokt att integrera hallbarhetsperspektivet.
Man har gjort avvigningar mellan bebyggelse, jordbruk, vatten och gronytor nir det
vigledande dokumentet med mark- och vattenanvindningen har tagits fram.

Fastighetsbildningslagen ér férdldrad och i sin lagstiftning inte specifikt anpassad till aktuella
hallbarhetsfragor. Darfor ar det dven vid fastighetsbildning av storsta vikt att kunna gora
avvagningar mellan allminna och enskilda intressen med ett lokalt, regionalt, nationellt och
globalt héllbarhetsperspektiv i fokus. Fastigheter ska inte ny- eller ombildas for sidana
indamal som kan tillgodoses pa annat sitt 4n genom fastighetsbildning.

Pa grund av det ovan anférda yrkar bygg- och miljonimnden att Mark- och Miljédomstolen
vid Vixjo tingsritt upphaver Lantmiteriets fastighetsbildningsbeslut i den delen som ber6r
éverforing av jordbruksmark fran Ostraby 4:19 till Ostraby 4:76 samt aterforvisar
torrittningen till Lantmaiteriet for fornyad handliggning och beredning av servitutsatgird.

Beslutet ska skickas till
e  Mark- och miljédomstolen
e Akten

SIGNATUR
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Dnr DIA.2022.25
§177 L .
ANDRAD TAXA FOR GRANSVISNING GEODATA (ARENDE 21)

Sammanfattning av drendet

Taxan for grinsvisning av fastighet dr idag 580 kr + 0 % moms. Kostnaden har inte
reviderats, reglerats eller haft ett index sedan 2002. For att kunna behalla utvecklingen av
geodataavdelningen vill vi héja taxan till en mer limplig niva f6r 2022.

Bygg- och miljonidmndens beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar

att  aterremittera drendet till geodataavdelningen f6r en smirre justering sd att taxan
kopplas till SKL.:s prisindex f6r kommunal verksamhet, PKV.

Beslutsunderlag
° Underlag f6r revidering av Taxa fOr grinsvisning av fastighet

Forslag till beslut

Geodataavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att foresla att
kommunfullmiktige beslutar om att Taxa f6r grinsvisning av fastighet, ska gilla snarast efter
att kommunfullmiktige beslutat om den.

Forslag till beslut pa sammantridet

Gustaf Wingardh (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljonamnden aterremitterar arendet till geodataavdelningen for en smairre justering sa att
taxan kopplas till SKL:s prisindex f6r kommunal verksamhet, PKV

Beslutsgang
Ordforanden Gustaf Wingardh (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.

Skil for beslut
Priset har inte reviderats pa 20 ar och det dr dags att modernisera prisbilden.

Beslutet ska skickas till

e  Geodataavdelningen
e Akten

SIGNATUR
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Dnr DIA.2022.26
§_178 )
ANDRING AV PLAN - BRASEN 27 (ARENDE 22)

Sammanfattning av drendet

Hoéganis kommun har under ar 2021 ingatt 6verenskommelse om forsiljning av del av
Hoéganis 36:16 till d4garen av nuvarande Brasen 27. Fastighetsbildningen har vunnit laga kraft
2021-10-27, dock har parter och myndigheter missat planstridigheten mellan gillande
stadsplan och gillande fastighetsindelningsbestimmelser. For att ritta till detta misstag, bor
en dndring av stadsplanen dérfor ske skyndsamt.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  uppdra at plan- och bygglovsavdelningen att skyndsamt upphiva fastighets-
indelningsbestimmelserna inom nuvarande Brasen 27.

Forslag till beslut

Geodataavdelningen féreslar att bygg- och miljonamnden beslutar att uppdra at plan- och
bygglovsavdelningen att skyndsamt upphiva fastighetsindelningsbestimmelserna inom
nuvarande Brasen 27.

Forslag till beslut pa sammantridet

Gustaf Wingardh (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (S) yrkar att bygg- och
miljonamnden beslutar att uppdra dt plan- och bygglovsavdelningen att skyndsamt upphiva
fastighetsindelningsbestimmelserna inom nuvarande Brasen 27.

Beslutsgang
Ordforanden Gustaf Wingardh (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.

Skail for beslut
Exploateringsavdelningen har kommit éverens med fastighetsagaren till nuvarande Brasen
27 om att denne ska fa képa till ett markomrade om 129 m2 av intilliggande Hégands 36:16.

For omradet giller stadsplan 1284-P33 fran ar 19806, tillsammans med gillande fastighets-
indelningsbestimmelser (tomtindelning) 1284K-7/1957 fran 4r 1957. Fastighetsindelnings-
bestimmelserna ar i strid med stadsplanen. Sa linge planerna ér 1 strid mot varandra kan
varken fastighetsbildning ske eller bygglov ges.

Kopet foljer stadsplanen, men tyvarr har fastighetsindelningsbestimmelserna inte uppmark-
sammats av kommun, Lantmiteri eller fastighetsigare under fastighetsbildningsprocessen.
Forrittningen vann laga kraft 2021-10-27, och beslutet gér ej att upphiva.

Fastighetsindelningsbestimmelserna behover dirfér upphivas genom dndring av
stadsplanen

Beslutet ska skickas till
e Akten
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Dnr DIA.2022.14
§1 79° )
UTGAR (ARENDE 23)
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PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN
HOGANAS

KOMMUN 2022-09-01

Dnr DIA.2022.5

§180
PLAN- OCH BYGGLOVSAVDELNINGEN INFORMERAR (ARENDE 24)

Sammanfattning av drendet
Foérvaltningschefen Jacob von Post informerar 1 aktuellt drende.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.

SIGNATUR
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PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN
HOGANAS
KOMMUN 2022-09-01
Dnr DIA.2022.6

§181
MILIOAVDELNINGEN INFORMERAR (ARENDE 25)

Sammanfattning av drendet
Miljéchefen Ulf Frick informerar 1 aktuellt drende.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.

SIGNATUR
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PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN
HOGANAS

KOMMUN 2022-09-01

Dnr DIA.2022.7
§182 )
STADSARKITEKTEN INFORMERAR (ARENDE 26)

Sammanfattning av drendet
Ingen information limnades denna ging.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.

SIGNATUR
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PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN
HOGANAS

KOMMUN 2022-09-01

Dnr DIA.2022.8
§183 i} i}
INKOMNA ARENDEN TILL BYGGLOV (ARENDE 27)

Sammanfattning av drendet
Verksamhetsutvecklaren Johanna Magnusson informerar i aktuellt drende.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.

SIGNATUR
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PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2022-09-01

Dnr DIA.2022.9
§184
ANMALAN AV BESLUT ENLIGT BYGG- OCH MILJONAMNDENS
DELEGATIONSORDNING - BYGG (ARENDE 28)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljonamnden har Gverlatit sin beslutanderitt till plan- och bygglovsavdelningens
tjanstemin enligt en av bygg- och miljdnimnden antagen delegationsordning. Dessa beslut
ska redovisas till bygg- och miljonimnden. Redovisningen innebir inte att bygg- och milj6-
nimnden far ompréva eller faststilla delegationsbesluten. Daremot stir det bygg- och
miljondmnden fritt att aterkalla limnad delegation.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  godkinna redovisningen av delegationsbeslut enligt sirskild férteckning daterad
2022-06-02 -- 2022-08-18.

SIGNATUR



65(70)

PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN
HOGANAS

KOMMUN 2022-09-01

Dnr DIA.2022.10
§185
ANMALAN AV BESLUT ENLIGT BYGG- OCH MILJONAMNDENS
DELEGATIONSORDNING - MILJO (ARENDE 29)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljondmnden har Gverlatit sin beslutanderitt till miljéavdelningens tjdnstemin
enligt en av bygg- och miljénimnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas
till bygg- och miljonimnden. Redovisningen innebir inte att bygg- och miljonimnden far
omproéva eller faststilla delegationsbesluten. Diaremot star det bygg- och miljonimnden fritt
att dterkalla limnad delegation.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  godkinna redovisningen av delegationsbeslut enligt sirskild férteckning daterad
2022-06-01 -- 2022-08-17.

SIGNATUR
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PROTOKOLL

BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2022-09-01

Dnr DIA.2022.11
§186 ] ]
ANMALAN AV GODKANDA KONTROLLANSVARIGA (ARENDE 30)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljondmnden har 6verlatit sin beslutanderitt till byggnadsinspektoéren enligt en
av bygg- och miljonimnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till bygg-
och miljonimnden. Redovisningen innebir inte att bygg- och miljonamnden far ompréva
eller faststilla delegationsbesluten. Diremot star det bygg- och miljonamnden fritt att
aterkalla limnad delegation.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  godkidnna redovisningen av kontrollansvariga enligt sarskild forteckning daterad
2022-06-02 -- 2022-08-18.

SIGNATUR
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PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN
HOGANAS

KOMMUN 2022-09-01

Dnr DIA.2022.12
§187 )
EKONOMISK RAPPORT - BYGG (ARENDE 31)

Sammanfattning av drendet
Verksamhetsutvecklaren Johanna Magnusson informerar i aktuellt arende.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.

SIGNATUR
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PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN
HOGANAS

KOMMUN 2022-09-01

Dnr DIA.2022.13
§188 L
EKONOMISK RAPPORT - MILJO (ARENDE 32)

Sammanfattning av drendet
Miljéchefen Ulf Frick informerar 1 aktuellt drende.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.

SIGNATUR
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PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2022-09-01

Dnr DIA.2022.29
§189 i}
DELARSBOKSLUT 2022 (ARENDE 33)

Sammanfattning av drendet
Inf6r delarsbokslutet har bygg- och miljénimnden att godkanna verksamhetsberittelse och
maluppfyllelse for delaret 2022.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  godkinna verksamhetsberittelsen for delaret 2022

att  godkinna maluppfyllelsen for delaret 2022

att  Overlimna bygg- och miljénimndens beslut angaende delarsbokslut 2022 till
Kommunfullmaktige

Beslutsunderlag
° Bygg- och miljéndmndens delarsbokslut 2022. BMN-bilaga 3-2022.

Forslag till beslut

Plan- och bygglovsavdelningen och miljélavdelningen foreslar att byge- och miljonimnden
beslutar att godkianna verksamhetsberittelsen for delaret 2022, att godkanna maluppfyllelsen
for delaret 2022 och att 6verlimna bygg- och miljonimndens beslut angiaende delarsbokslut
2022 till Kommunfullmaktige.

Forslag till beslut pa sammantridet

Gustaf Wingardh (M), Olof Suneson (M) och Gary Paulsson (§) yrkar att bygg- och
miljéndmnden beslutar att godkinna verksamhetsberittelsen for delaret 2022, att godkanna
maluppfyllelsen f6r delaret 2022 och att 6verlimna bygg- och miljénimndens beslut
angaende delarsbokslut 2022 till Kommunfullmaktige.

Beslutsgang

Ordtoranden Gustaf Wingardh (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg-
och miljonamnden bifaller forslaget.godkinna verksamhetsberittelsen for delaret 2022, att
godkinna maluppfyllelsen f6r delaret 2022 och att 6verlimna bygg- och miljonimndens
beslut angdende delarsbokslut 2022 till Kommunfullmiktige.

Beslutet ska skickas till
e Kommunfullmiktige

SIGNATUR
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2022-09-01

Dnr PLAN.2022.1

§190
ANDRING AV DETALJPLAN FOR CENTRALA ARILD (PARK) (ARENDE
34)

Sammanfattning av drendet

TF plan- och bygglovschefen Johanna Magnusson tog den 7 juli 2022 del av samrads-
handlingar f6r dndring av detaljplan for centrala Arild (dndring av huvudmannaskap i Arild)
och pa delegation godkinde forslag till dndring av detaljplan for centrala Arild (park), 1 Arild,
Ho6ganis kommun, daterad 7 juli 2022 infor samrad.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.

SIGNATUR
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