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BAKGRUND OCH SYFTE

BAKGRUND

I samband med ett bygglovsirende i Skiret beslutade byggnadsnimnden den 6 november
2014, §241, att uppdra it planavdelningen att genomféra detaljplaneidndring med avsikt
att mojliggdra storre byggritter som foljer dagens behov och didrmed utveckla omradet i
sin helhet. Beslut om fortsatt arbete f6r dndring av detaljplan £f6r Skiret beslutades i
Kommunstyrelsens Planutskott den 28 augusti 2018 §41.

Det beslutades dven att arbetet ska ske etappvis, fran Skiret till Arild. Skiret dr férsta
etappen och omfattar omradet Plidehallsvigen 51 i vister, Nabbavigen 78 i 6ster och
Norra kustvigen i séder.

Innan planarbetet pabortjas beslutades att genomféra en landskapsbildsanalys i syfte att
utreda var och 1 vilken omfattning byggritterna kan utékas med hinsyn till omradets
karaktir, vilken stod klar hosten 2019.

KS/2019/897 Landskapsbildsanalys och metodutveckling, Skiret, Hoganis
kommun, Skdne lin 29 oktober 2019.

Forslaget inkluderar plankarta och undersékning om betydande miljépaverkan.

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att préva limpligheten £6r en ny detaljplan £6r stora delar av Skiret
med avsikt att méjliggbra 6kade byggritter som foljer dagens behov och dirmed utveckla
omrédet i sin helhet. Detaljplanen syftar dven till att sidkra utblickar mot Skilderviken
samt sikra att bebyggelsen fortsatt 4r i harmoni med kulturmiljon och landskapet.

PLANARBETETS GANG

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN
Detaljplanen f6r Skiret handliggs enligt normalt planférfarande. Planen antas av
kommunfullmaktige.

PLANSAMRAD

Plansamrid genomférdes 20 juni - 31 augusti 2022. Underrittelse om samrad har skett
genom utskick i enlighet med fastighetsigarférteckning och siandlista, annons 1 ortens
dagstidning Helsingborgs Dagblad, kommunens hemsida den 29 juni 2022 samt
annonsering pd kommunens anslagstavla.

Samrddsméte holls den 30 juni 2022 17:30-19:00 pa fotbollsplanen 1 Skdret. Sammanlagt
deltog ungefir 60 personer och fyra tjdnstemin (Johanna Augustsson, planarkitekt, Kaisa
Diurson, planarkitekt, Milma Danielsson, planarkitekt samt Linda Adler, lantmiteriingenjor
frain kommunen).

Vid moétet redogjordes planprocessen och planférslaget presenterades. Frigor och
synpunkter under samradsmétet handlade huvudsakligen om:

e  Varfor ingar inte Sildynevigen i planforslaget?
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e Varfor upphivs delar av detaljplanen?
e  Kommer kommunen ta §ver huvudmannaskapet?
e  Frigor angiende byggritt, prickmark och minsta fastighetsstorlek

Kommentar: Da Sdldynevigen ligger inom naturreservat dr forslaget att upphéva gallande
detaljplan over Sdldynevagen. Planforsiaget innebdr ingen forindring for vgen da det befintliga
ansvaret, och det framtida ansvaret, forblir detsamma. Har galler naturreservatets regler och
ansvarig myndighet dr linsstyrelsen S kdane.

Al mark son: omfattas av gallande detaljplaner och som ligger inom naturreservat upphdivs i
planforslaget, eftersom det annars blir en dubbelreglering.

I Skaret finns tva végforeningar som har ansvaret for skitseln av gatumark, vilket inte avses
forandras. Det dr alltsa enskilt huvudmannaskap bade i den befintliga detaljplanen och i
planforsiaget. Sammanlagt bekrdftas tre végstrickningar i detaljplaneforslaget som radande
Sforbdllande, vilket innebar att en stricka pa cirka 250 meter park dvergdr till gata i detaljplanen.

Vad géiller fragor och funderingar angdende planbestammelser for enskilda fastigheter sa ombads
deltagarna att skicka in dessa via mail alternativt ringa till ansvarig handldggare och i vissa fall
daven boka mote for att fa information om vad som galler.
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INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden har 66 skrivelser inkommit. Nedan angivet datum i anslutning till
skrivelsen stir f6r den dag dd den diarieférts i kommunen. I de fall yttranden innehéller
synpunkter om planférslaget kommenteras detta med stillningstagande infor fortsatt
planprocess.

Majoriteten av de inkomna samradsyttrandena har sammanstillts av ansvarig handliggare,
till en kortare sammanfattande version som beskriver huvuddragen ur de inkomna
synpunkterna. Samtliga yttranden kan ldsas i sin helhet i kommunens diarium.

MYNDIGHETER

TRAFIKVERKET KS/2019/904-47 (2022-08-05) planomridet stricker sig 6ver den
statliga vigen 1451 och Trafikverket anser att planomradet maste justeras sd att ingen del
av vigomridet ingar. Om det finns plantekniska hinder f6r detta ska vig 1451 betecknas
som VAG och inte GATA p4 plankartan. Trafikverket anser att ett bygenadsfritt avstand
pa 12 meter ska uppritthillas ut mot vig 1451. Genom att uppritthdlla det byggnadsfria
avstandet kan mojligheten till framtida utbyggnadsplaner av vigen sikerstillas och
trafiksikerheten kan beaktas.

Trafikverket anser att en bullerberikning ska géras f6r de fastigheter som ligger nirmare
vig 1451 dn genomférda mitpunkter och for de fastigheter som méjliggdr bostad
ndrmare vigen dn 21 meter till vigmitt, se bland annat Fjilastorp 8:4, 8:5 och 8:7 och
Stubbarp 8:4. Detta dd byggritten mojliggdr byggnation nirmare vigen dn befintlig
bebyggelse. Nir det byggnadsfria avstandet uppritthélls kan detta dven mojliggdra att
bebyggelsen klarar gillande riktvirden for trafikbuller. Om fastigheterna klarar gillande
riktvirden maste dock bekriftas genom (en berdkning i) en bullerutredning. Om gillande
riktvirden &verskrids ska limpliga dtgirder redovisas i planbeskrivningen och sikerstillas
pé plankartan.

Kommentaz: Planbeskrivningen Rommer att fortydligas avseende trafikbuller och tinkbara
bullerdtgirder beskrivs for de bullerntsatta fastigheterna. Eftersom inga nya byggritter foreslds
inom vdgomridet, utan detaljplanen enbart bekrifiar radande forballande och de befintliga
byggnaderna anser kommunen att ytterligare bullerntredningar inte behivs. Plankartan anpassas
efter 12-meters regel och véig 1451 (Norra Kustvigen) betecknas som VAG i plankartan.

LANTMATERIET KS/2019/904-69 (2022-08-29) saknar en planbestimmelse f6r
strandskydd i plankartan samt 6nskar att plankartans layout fortydligas och blir ldttldst
och att plankartans utskriftsformat anges. Begrinsning av markens utnyttjande, gillande
den korsprickade marken “marken far endas forses med komplementbygonader”, kan regleras och
uttryckas med en annan bestimmelse f6r att gbra det mer littldst. Sdldynevigen norr om
Skiret 24:1 med flera gir inte 4dnda ut till Skiretvigen vilket gor att vigen inte leder
ndgonstans. Att huvudmannaskapet dr enskilt 6nskas fortydligas 1 plankartan och de
sirskilda skilen f6r enskilt huvudmannaskap ska uppges.

Kommentazr: Yttrandet tillmotesgas. Planbeskrivningen fortydligas avseende strandskydd och
Plankartans layont fortydligas. Stycket om strandskydd fortydligas dven i planbeskrivningen.
Planbestammelser som reglerar markens utnyttjiande uppdateras sa att de foljer de nya allménna
raden fran Boverket. Séldynevégen norr om Skdret 24:1 redigeras i planforslaget.
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Planbestammelsen for huvndmannaskapet omfattar en stor yta, plankartan och planbestinmelsen
Jortydligas och de sirskilda skdlen for enskilt huyndmannaskap beskrivs tydligare i
planbeskrivnigen.

LANSSTYRELSEN KS/2019/904-84 (2022-08-31) Den samlade bedémningen ir att det
finns fragor som inte 4r tillrickligt utredda avseende riksintresse for naturvard, frilufisiiv,
kultnurmiljovard, hogexploaterad kust och rorligt frilufisliv, Natura 2000, risk_for dversvimning,
miljikvalitetsnormer for vatten, strandskydd, buller och risk_for hilsa avseende djurballning varfor
planfoérslaget kan komma att prévas utifrdn 11 kap. 10-11 §§ PBL. Linsstyrelsens
yttrande i sin helhet:

Redogorelse for drendet

Planhandlingarna anger att detaljplanens syfte dr att préva limpligheten f6r en ny
detaljplan for stora delar av Skiret med avsikt att mojliggéra kade byggritter som foljer
dagens behov och dirmed utveckla omridet i sin helhet. Detaljplanen syftar dven till att
sikra utblickar mot Skélderviken samt sikra att bebyggelsen fortsatt dr 1 harmoni med
kulturmiljén och landskapet. Huvudidén dr att detaljplanen ska bekrifta gillande
markanvindning samt méjligg6ra 6kade byggritter dir landskapet tilliter det, med avsikt
att sikra Skirets karaktir och nira koppling till Skilderviken och kulturlandskapet.
Planférslaget omfattar endast befintlig bebyggelse. Det tillkommer inga nya byggbara
tomter men prickmarken pa befintliga byggritter har justerats vilket innebir att samtliga
fastigheter blir planenliga. Byggritterna i planforslaget medger mellan maximalt 90 — 125
kvm, med tillh6rande komplementbyggnad 30 kvm.

Planomradet ligger cirka 13 kilometer fran Hoganis centrum och omfattar stora delar av
Skiret som ir beldget lings kommunens norddstra kust. Planomréidet 4r omkring 100
hektar stort och innefattar 240 fastighetsytor varav bland annat knappt 200
bostadsfastigheter.

For omradet giller Oversiktsplan 2035 med ntblick mot 2050, antagen 2019. Enligt
oversiktsplanen dr omradet utpekat som befintligt titortsomride. Av Linsstyrelsens
granskningsyttrande framgar att frigan om riksintresse f6r kustzon, naturvird och
kulturmiljé kan komma att kvarstd vid kommande planliggning och prévningar. Aven
fraigan om miljokvalitetsnormer f6r vatten, versvimning samt hilsa och sidkerhet kan
komma att kvarsta vid kommande planliggning och prévningar. Kommunen gor
bedémningen att planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen. Kommunen tar fram
planfoérslaget med standardférfarande och gér beddmningen att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljopéaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Linsstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap.
plan- och bygglagen.

Riksintressen

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse f6r naturvard, kulturmiljévard och
friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB, riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 1 § och 2 §
MB samt riksintresse f6r hogexploaterad kust enligt 4 kap. 1 § och 4 § MB.

Linsstyrelsen efterfrigar kompletteringar och fortydligande resonemang kring
bedémningen av planens paverkan pa riksintressena. Linsstyrelsen vill piminna om att
markens limplighet prévas pa nytt vid framtagandet av en ny detaljplan, vilket innebir att
befintlig bebyggelse provas pa samma sitt som tillkommande. Kommunen behéver pa ett
tydligare sitt redogdra f6r vad planférslaget innebdr f6r fordndringar och konsekvenser i
forhallande till de virden som finns pa platsen inom respektive riksintresse. Aven
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atgirder utanfor eller 1 utkanten av ett riksintresse kan paverka virdena inom riksintresset.
Linsstyrelsen vill ocksa uppmairksamma kommunen pa att riksintressena i omradet i vissa
fall innehar gemensamma eller 6verlappande virden. Bedomningen av planférslagets
péaverkan pa de enskilda riksintressenas virden behover dirfor dven relateras till att
virdena i de olika riksintressena forstirker varandra.

Nedan redogors specifikt f6r de synpunkter Linsstyrelsen har kopplat till respektive
riksintresse:

Riksintresse Naturvard 3 kap. 6 { MB

Planomrddet omfattas av riksintresse for naturvard: N43 Kullaberg. Enligt riksintressets
virdebeskrivning innehar omradet ett intressant och artrikt vixt- och djurliv med
specifikt virde som sydlig utpost f6r minga marina arter. Férutsittningar for bevarande
anges bland annat vara att det 6ppna landskapet bor héllas fritt frin stora kraftledningar,
vigar, upplag etc. Bevarandet av marina miljéer i kustlandskap kriver att exploatering
ovan och under kustlinjen och utslipp av féroreningar inte sker och bevarandet av
vatmarkernas virden kriver att omradets hydrologi skyddas mot drinering,
vattenreglering, dimning och torvtikt. Omradets virden kan paverkas negativt av bland
annat bebyggelse.

Enligt planhandlingarna kan fértitning med ut6kad bygeritt paverka det grona
helhetsintrycket, varfor riksintresset f6r naturvarden kan paverkas negativt. Linsstyrelsen
efterfragar en fértydligande redogdrelse av denna bedémning samt hur planforslagets
konsekvenser ska hanteras. Kommunen behéver relatera bedémningen till riksintressets
virdebeskrivning och pa ett tydligare sitt redogéra f6r vad planforslaget i sin fulla
utbyggnad innebir och far for konsekvenser for riksintressets virden.

Riksintresse Friluftsliv 3 kap. 6 §{ MB

Planomrddet omfattas av riksintresse for friluftsliv: FM03 Kullaberg med kusten
Héganids-Helsingborg och Pilsj6 skog. Forutsittningar f6r bevarande och utveckling av
omrédets virden r att naturvirdena vardas och bestar. Naturreservat inom omradet
forvaltas enligt skotselplan. Strandskyddet respekteras och tillsyn utévas vid behov. Stigar
ner mot havet hills framkomliga och Kullaleden/Skineleden bevaras och underhalls.
Bebyggelseexploatering ska ske med stor hinsyn till natur- och kulturmiljévarden.
Atgirder, verksamheter och andra intressen som patagligt kan skada omradets virden ir
sarskilt hindrande bebyggelse och anlidggningar i strandomradet liksom negativ visuell
inverkan av t ex master och vindkraft.

Enligt planhandlingarna piaverkar inte utékade byggritter inom kvartersmark
tillgingligheten for friluftsliv. Linsstyrelsen efterfragar ett fértydligande av denna
bed6mning. Kommunen behdver pé ett tydligare sitt redogdra f6r platsens virden och
anviandning utifrin riksintressets virdebeskrivning. Kommunen behéver redogora t6r vad
planférslaget i sin fulla utbyggnad innebir och fir f6r konsekvenser for riksintressets
virden.

Riksintresse Kulturmiljévard 3 kap. 6 §{ MB

Detaljplanen berérs i sin helhet av riksintresse f6r kulturmiljévarden Kullaberg [M1]. Som
motiv £6r riksintresset nimns bland annat ”Kustmiljé och odlingslandskap framvuxet ur
det forna Kulla filad /../ ett variationstikt landskap med sockencentrum, bymiljéer,
fiskeldgen, badorter och en av landets dldsta, mycket strategiskt beldgen fyrplats. Ur
frimst fiskeldgena har successivt samhillsbildningar vuxit fram fran tiden sent 1800-tal till
tidigt 1900-tal.” Fiskeldget Skiret nimns dven som ett uttryck for riksintresset.
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Av planhandlingarna framgir att ”Enstaka bostadsbebyggelse kan uppforas inom de
lucktomter som finns utmed vigarna inne i byn. Det finns dock risk att riksintresset kan
komma att paverkas negativt vid en méjlig ny exploatering.” Kommunen lyfter att detta
toreslas utredas vidare och bor ske med stor beaktning av kulturmiljévirdena i omrédet.
Linsstyrelsen menar att det behover sikerstillas 1 detaljplanen att denna negativa
péaverkan inte kan leda till pataglig skada.

Linsstyrelsen ser mycket positivt pd att merparten av den bebyggelse som har pekats ut 1
kommunens kulturmiljéwebb f6ljs upp med varsamhetsbestimmelser och
rivningsférbud, vilket bidrar till att sidkerstilla riksintressets virden. Linsstyrelsen delar
diremot inte kommunens stillningstagande “Inom planomradet féreslds ingen
omfattande ny bebyggelse, dirmed bedéms inte riksintresset for kulturmiljévard paverkas
negativt.” En utdkning och ombyggnation av befintliga hus kan leda till att karaktiren pa
sambhillet férdndras utan att det f&r den saken skulle handlar om ménga nya eller
omfattande byggritter. I kommunens kulturmiljdwebb finns det omradesbeskrivningar
som vil beskriver de olika omradenas karaktirsdrag. Linsstyrelsen menar att det hade
varit Onskvirt att ta stdd 1 dessa och sitta utformningsbestimmelser f6r att ldta samhaillet
utvecklas i samklang med den lokala byggnadstraditionen.

Paverkan pd riksintresse f6r kulturmiljovarden saknas i1 planbeskrivningen under rubriken
Konsekvenser av detaljplanens genomforande och behdver dirfér kompletteras.

Riksintresse Hogexploaterad kust 4 kap. 1 § och 4 § MB och Rérligt friluftsliv 4
kap.1§ och 2 { MB

Planomrddet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust och r6rligt friluftsliv.
Linsstyrelsen kan av nu aktuella planhandlingar inte utldsa utifran vilken grund
kommunen avser att préva riksintressena och efterlyser dirfér en komplettering. Det
framgar inte tydligt om f&reslagen utbyggnad bedéms omfattas av undantagsregeln 4 kap.
1 § MB, det vill siga om kommunen beddmer att féreslagen utbyggnad utgér utveckling
av befintlig titort. Enligt prop. 1985/86:3 omfattar denna utveckling férindringar av
bebyggelse eller anldggningar som behévs med hinsyn till normal befolkningsutveckling,
torindringar i bostadsstandarden, behovet av trafikleder, gronomraden, service,
sysselsittning etc. Om kommunen vill hinvisa till undantagsregeln i 4 kap. 1 § andra
stycket MB, menar Linsstyrelsen att det tydligt maste framga hur planférslaget forhaller
sig till detta. Om undantagsregeln inte kan tillimpas behéver kommunen visa att
foreslagen utbyggnad inte riskerar att patagligt skada de samlade natur- och kulturvirdena
inom kustlandskapet. I en sadan redovisning behdver bedémning dven goras i ett storre
sammanhang och utgd fran de virden som finns i omridet i sin helhet, samt med
beaktande av kumulativa effekter.

I planhandlingarna anges att det inom planomradet inte féreslds nigon omfattande ny
bebyggelse, utan endast kompletteringar av befintlig bebyggelse, varfor riksintresse for
kustzon och rorligt friluftsliv inte bedéms paverkas negativt. Linsstyrelsen efterfragar ett
tortydligande av denna bedémning utifrin att markens limplighet provas pd nytt vid
framtagandet av en ny detaljplan liksom att stora omréiden pekas ut f6r odling och
djurhéllning utan begransningar av t.ex. byggritter eller andra atgirder som kan paverka
riksintressenas virden.

Natura 2000 Habitatdirektivet (SCI) 7 kap. 27 § MB och 4 kap. MB

I planomradet ingir delar av Natura 2000-omradet Skdldervikens dstra klippkust, utpekat
enligt habitatdirektivet. Natura 2000-omraden utgdr dven riksintressen enligt 4 kap.
miljbalken. Tillstind krivs f6r att bedriva verksamheter eller vidta dtgirder som pa ett
betydande sitt kan paverka miljén i sidana omraden.
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Kommunen konstaterar att ingen foreslagen markanvindning féreslas i Natura 2000-
omradet. Det saknas 1 6vrigt en beskrivning av omridets virden, vilken hinsyn som tagits
i planldggningen till virdena, eller en bedomning av vilken paverkan som kan uppsta. Det
framgir inte heller varfér Natura 2000-omradet inkluderats i detaljplaneomradet.
Linsstyrelsen vill paiminna om att dven atgirder som utfors utanfoér gransen till ett Natura
2000-omrade, men som paverkar miljén inne i omradet, dr férbjudna utan tillstind om de
riskerar att paverka miljon inne i omradet.

Vidare behover planhandlingarna kompletteras med en beskrivning av Natura 2000-
omradets virden, hur planen anpassats efter virdena med motivering, och en bedémning
av vilken paverkan som kan uppsta. Utifrdn nuvarande underlag gar det inte att avgora
om detaljplanen ir férenlig med omridesskyddet, och om detaljplanen kan innebidra
pétaglig skada. Kommunen behdver ta stillning till och motivera om det finns ett behov
av att planldgga mark inom Natura 2000-omradet eller 1 annat fall Gverviga att upphiva
dessa delar av gillande planer.

Risk for 6versvimning

Planférslaget redovisar att all bebyggelse 1 Arild och Skiret dr beldgen pé nivaer 6ver +
3,5 meter och inte dr hotad av Gversvimning. Planférslaget redovisar ocksa att
planomridet ligger minst 4,5 meter 6ver havet. Linsstyrelsen bedémer att bebyggelsen dr
lokaliserad till mark som enligt kriterier 1 Boverkets tillsynsvigledning avseende
oversvimning inte riskerar att Gversvimmas fran havet under bebyggelsens férvintade
livslingd.

Med hinsyn till planomradets storlek behéver kommunen utreda om befintlig
dagvattenhantering dr dndamélsenlig i férhallande till risken f6r Sversvimning samt
utreda och redovisa hur ett regn med 100 érs dterkomsttid (skyfallshantering) kan
hanteras inom planomradet.

Linsstyrelsen efterlyser att kommunen ocksa redovisar underlag och en bedémning som
visar att bebyggelse 1 lagpunkter inte drabbas av 6versvimning samt visar att potentiella
tillkommande byggritter inte paverkar dversvimningsrisken inom planomradet.

For att inte andelen hardgjord mark inom planomradet ska 6ka och for att undvika
oversvimningsrisk samt negativ paverkan pa recipienter bedémer Linsstyrelsen att det ér
limpligt med en reglering enligt PBL 9 kap 12§ punkt 3.

Lag om allminna vattentjinster (LAYV)

Det dr limpligt att kommunen tydligt motiverar stillningstagandet avseende VA
huvudmannens ansvar enligt 6§ LAV gillande dagvatten. Ansvaret innebir att
kommunen ska bestimma verksamhetsomrade f6r dagvatten om det behévs med hinsyn
till manniskors hilsa eller miljén. Inom verksamhetsomraden ska behovet av att rena och
flédesutjimna dagvatten tillgodoses genom allminna VA-anldggningar. Det dr
Linsstyrelsens uppfattning att kommunen omfattas av detta ansvar i de flesta fall inom
samlad bebyggelse.

Milj6kvalitetsnormer for vatten

Som beskrivs i avsnittet ovan om Oversvimning behover dagvattenhanteringen utredas.
Utredningen behéver ocksa omfatta paverkan pa berdrda vattenférekomster och de
forsiktighetsmatt som det kan finnas behov av.

Strandskydd
Kommunen har i planbeskrivningen angivit att planomradet 1 dagslidget inte omfattas av
strandskydd. Det stimmer inte, dd strandskydd giller i planomradet utmed delar av
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kusten. Vidare anges att strandskydd dr upphivt for all bebyggelse 1 Skiret. Inom
planomradet vid hamnen finns dock ett par byggnader inom strandskydd. P4 s. 13 anges
dels att strandskyddet upphavs i hela planomradet, dels att det dterintrddande
strandskyddet upphivs. Texten behover justeras si att den édr konsekvent och
overensstimmer med gillande férhallanden.

Redovisa var strandskydd giller samt upphdivs

I plankartan saknas bestimmelser om upphivande av strandskydd. Om det avses
upphivas, behover plankartan kompletteras med detta till granskningsskedet. I
planomradet finns dven befintligt strandskydd, vilket kommer ligga kvar vid ny
planliggning om det inte upphivs. Det behéver framga av plankartan var strandskydd
giller vid antagandet av planen, och var skyddet upphivs.

Intride av strandskydd vid ny samt upphavande av detaljplan

Nir befintliga detaljplaner ersitts med en ny plan eller upphivs, intrider strandskydd
inom 100 meter frin kustlinjen enligt 7 kap 18 g § miljébalken och 10 a § i lag om
inférande av miljébalken.

Linsstyrelsen vill informera om att om befintliga planer utmed kusten upphivs och inte
ersitts med en ny detaljplan, intrider strandskydd dven dar. Om sd ir fallet behover det
framgd av planhandlingarna var planer upphdvs utan att ersittas, och var strandskydd
intrider.

Sarskilda skal for upphivande av strandskydd

I detaljplanen anges att strandskyddet upphivs 1 hela planomradet, och att sirskilt skil
foreligger enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 miljébalken, det vill siga att omridet redan har
tagits 1 ansprak pd ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Det
finns ingen nirmare beskrivning av for vilka omraden skalet kan tillimpas. Lansstyrelsen
konstaterar att delar av omradet dér strandskydd finns 1 dagsliget savil som ddr det
intrider vid ny planliggning, ar tillgingligt f6r allmdnheten och hyser stora naturvirden
samt dr skyddat som naturreservat och Natura 2000-omrade. Detta sirskilda skil kan
alltsa inte tillimpas generellt f6r hela planomradet.

Sarskilt skl enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 1 kan tillimpas {or att upphiva strandskydd inom
hemfridszoner runt bostadshus, dir marken inte dr tillgdnglig 61 allmidnheten eller av
virde fOr vixt- och djurlivet. Hemfridszonen eller tomten runt ett bostadshus behéver
dock inte 6verensstimma med fastighetsgrinserna, och skilet kan inte tillimpas f6r
sadana delar av fastigheten som 1 nuléget ir tillgingliga f6r allminheten. Det ér inte
tillrickligt att ange t.ex. att strandskydd hdvs {6r alla bostadsfastigheter, utan kommunen
behover ta stillning till och motivera vilka omraden som ér ianspriktagna.

Hamnomraidet ir tillgingligt f6r allminheten och det framgir inte varfor sdrskilda skl f6r
upphivande enligt 7 kap 18 g § punkt 1 milj6balken anses foreligga. 1 handlingarna anges
att avsikten med planen inte dr att dndra byggritter i hamnen. Linsstyrelsen noterar detta,
men strandskyddet behdver dndéd hanteras vid ny detaljplaneldggning. Om skyddet i
hamnomradet avses att upphivas, behéver sirskilda skil anges och motiveras.

Hantering av strandskydd inom NATUR och PARK

Linsstyrelsen noterar att det vanligen inte finns anledning att upphiva strandskydd pé
mark som avses vara tillginglig f6r allmdnheten efter att detaljplanen genomfdrs si som
mark planlagd som allmin plats, t.ex. NATUR. Strandskyddets syfte dr férenligt med en
sddan markanvindning.
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Planomrddet omfattas av riksintressen for naturvird och friluftsliv, varfér méjligheten att
limna dispens och upphiva strandskydd ska tillimpas sirskilt restriktivt. Vidare ska en fri
passage limnas nidrmast strandlinjen enligt 7 kap 18 f § miljcbalken, vilket inte hanteras 1
planhandlingarna. Linsstyrelsen finner att det angivna sirskilda skilet inte kan tillimpas
generellt f6r planomradet, sd som anges i

handlingarna. Det saknas dirmed undetlag som visar att sirskilda skil foreligger. Vidare
bed6émer Linsstyrelsen att strandskyddets syften sammantaget visentligt dventyras om
strandskyddet upphivs i hela planomradet.

Hilsa och sikerhet — buller

Linsstyrelsen menar att handlingarna maste kompletteras i friga om bullersituationen. Da
markens limplighet prévas pa nytt vid framtagandet av en ny detaljplan, behdver befintlig
bebyggelse provas pd samma sitt som tillkommande.

Linsstyrelsen anser att kommunen inte redovisat bullernivaer enligt 4 kap. 33a § PBL,
eller motiverat varfér en sddan redovisning kan anses obehdvlig. Planbeskrivningen ska,
om bostadsbebyggelsen ir bullerutsatt, innehalla en redovisning av berdknade virden for
omgivningsbuller. Detta ska redovisas bade vid bostadsbyggnadens fasad och vid uteplats.
Virdet f6r buller ska berdknas till den grins for byggritt som planen medger i full
utbyggnad, f6r samtliga vaningsplan, och inte utifrn illustrationsplan. Det behéver dven
tydligt framga av planhandlingarna att berdkningen har tagit hinsyn till framtida trafik
som har betydelse f6r bullersituationen. Linsstyrelsen menar att bullerutredningen
behover utga fran Trafikverkets senaste basprognos for ar 2040.

Hilsa och sikerhet — djurhallning

Enligt planhandlingarna finns det inom planomradet djurhallning. Linsstyrelsen efterlyser
en fortydligande beskrivning av djurhallningen inom och i nirhet av planomradet samt en
bedémning av paverkan frin detta pa foreslagen markanvindning, sa som allergener och
lukt. Bedémningen behdver géras bade utifrin befintlig och tillkommande bebyggelse.

Linsstyrelsens ridgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap.
plan- och bygglagen.

Unders6kning av betydande miljépaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Linsstyrelsen kommunens bedémning att ett
genomforande av planforslaget inte kan antas medféra betydande miljépaverkan i den
mening som avses i 6 kap. miljébalken.

Information om biotopskydd

Jordbruksmark finns inom planomradet, dir det ofta férekommer biotoper som omfattas
av generellt biotopskydd, si som stenmurar, odlingsrésen, akerholmar och alléer utmed
vig eller 1 ett 6ppet landskap. Det framgir inte om sddana biotoper férekommer inom
planomradet, eller kan komma att skadas vid ett genomférande av planen.
Planhandlingarna bér kompletteras med information om biotopskydd.

Enligt 7 kap 11 § miljébalken far verksamheter inte utféras och atgirder inte vidtas som
kan skada generellt skyddade biotoper. Linsstyrelsen fér i det enskilda fallet limna
dispens fran férbudet, om det finns sirskilda skil. Om dispens fran biotopskyddet ér en
torutsittning for att genom-fora detaljplanen bor anstkan goras tidigt 1 planprocessen.
Skyddade biotoper ska sd langt som méjligt bevaras vid planliggning pd grund av sitt
virde for vixt- och djurlivet, och bor férses med skydd i plankartan.
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Information om skyddsvirda arter

Det saknas information i planen om rddlistade och fridlysta arter, eller om planligeningen
kan pédverka siadana arter. Detaljplanen omfattar stora artrika omriden med héga
naturvirden, och som dven omfattas av naturreservat, Natura 2000-omride och
riksintresse naturvard. Rédlistade och fridlysta arter férekommer framfor allt i anslutning
till kustomradet.

Planhandlingarna behéver kompletteras med information om vilka rédlistade och
fridlysta arter som férekommer. Det beh6ver framga hur arternas livsmiljéer och
spridningsvigar paverkas vid ett genomforande av detaljplanen. Vidare behéver
kommunen redogéra f6r vilka atgirder som vidtas f6r att undvika och begrinsa skada,
och ta stillning till om dispens frin artskyddsférordningen kommer att krivas.
Linsstyrelsen vill erinra om att artskyddet alltid giller, dven i det fall en detaljplan har
vunnit laga kraft. Om fridlysta arter tillkommer inom planomradet efter planens
antagande och kan skadas av ett plangenomférande, dr atgirden férbjuden utan
artskyddsdispens.

Naturreservat

Detaljplanen inkluderar ytor som ligger inom statliga naturreservat. Kommunen har
konstaterat att ingen 6kad byggritt ges intill reservaten, men har i Gvrigt inte tagit
stillning till om planliggningen ar férenlig med reservatens syfte, foreskrifter samt
skotselplaner. Det dr inte tillrickligt att jimféra dndring mot befintlig plan, da
framtagandet av en ny detaljplan beh&ver f6lja gillande lagstiftning och tolkas oberoende
av de dldre planer som ersitts. Om detaljplanens genomférande dr beroende av tgirder
som dr forbjudna enligt reservatsforeskrifterna, kommer planen inte att kunna
genomforas om dispens eller tillstind inte kan limnas. Linsstyrelsen efterfragar att
kommunen infér granskningsskedet kompletterar planhandlingarna med en bedémning
av om detaljplanen dr férenlig med reservatens foreskrifter och skotselplan med
motivering, och om dispens eller tillstind kan krivas f6r ett genomftérande. Kommunen
behover ocksa ta stillning till om virdena i reservaten och respektive syften riskerar att
paverkas av ett plangenomférande. Utifrin nuvarande underlag gir det inte att avgéra om
detaljplanen dr férenlig med omrddesskyddet.

Mark inom de tre naturreservaten foreslas huvudsakligen att planliggas som Allmén plats
— NATUR samt Kvartersmark — Odling och djurhéllning. Reservaten férvaltas dock av
Linsstyrelsen Skdne och reservatsforeskrifter begrinsar vilka dtgirder som fir utforas.
Kommunen behéver ta stillning till om det finns ett behov av att planligga mark inom
naturreservaten, och i annat fall 6verviga att enbart upphiva dessa delar av gillande
planer.

Utmed Sildynevigen, vid Skiretvigen nira caféet Flickorna Lundgren, samt utmed Norra
kustvigen, féreslas ytor inom reservaten planliggas f6r Allmén plats — PARK samt
GATA. Detta skiljer sig fran markanvindningen i nuvarande plan. En planliggning f6r
PARK och GATA méjliggdr en hogre grad av exploatering och annan typ av skotsel dn
f6r mark planlagd f6r Allmén plats — NATUR, och kan hamna i konflikt med
reservatsforeskrifter och skotselplan. Det saknas information 1 planhandlingarna om
varfor marken planliggs f6r annat dndamal. Lansstyrelsen menar att dessa dndringar
riskerar att strida mot naturreservatets skyddsforeskrifter, och efterfragar infor
granskningsskedet en motivering av varfér markanvindningen foreslas dndras i dessa

delar.
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I planbeskrivningen anges att detaljplan inom naturreservat foreslas upphivas. Det anges
inte var eller i vilken omfattning, och det framgir inte av kartundetlag etc. att nigon
detaljplan inom naturreservat upphivs. Denna del av texten behover f6rtydligas.

Rad om planteknik

I plankartan finns skrafferade ytor som anges som “Illustrationsyta”. Det framgar inte av
plankarta eller planbeskrivning vad som avses. Ytorna verkar inga i planomradet, och det
framgir inte pa vilket sitt de skiljer sig frin 6vriga omraden. Linsstyrelsen anser dven att
plankartan dr svarldst, dd manga tecken och delar av texten dr mycket liten, bland annat
planbestimmelser for respektive bebyggelseomride, informationen i planens namn och
datum f6r antagande med mera.

Linsstyrelsen efterfragar att detta fortydligas infér granskningen med avseende pa
tydlighetskravet.

Lansstyrelsens bed6mning

Linsstyrelsens samlade bedomning dr att det finns fragor som inte dr tillrdckligt utredda
avseende riksintresse for naturvdrd, friluftsliv, Rulturmiljovard, hogexploaterad kust och rirligt
[rituftsliv, Natura 2000, risk for dversvamning, miljokvalitetsnormer for vatten, strandskydd, buller och
risk for hilsa avseende djurhallning vartor planforslaget kan komma att prévas utifran 11 kap.
10-11 §§ PBL.

Kommentar: Yittrandet besvaras nedan:

Riksintresse

Kommunen anser att stor hansyn tagits till riksintresse da ingen ny exploatering foreslds inom
Planomridet, detta fortydligas i plankartan och planbeskrivningen. De bygordtter som finns idag
bevaras och de befintliga forhallande bekriftas. Den om- eller tillbyggnad planen kan medfira
anses inte paverka natur- och kulturmiljovarden i Skdret. Det foreslds inga nya byggrétter inom
planomradet.

Planbeskrivningen har fortydligat varfor riksintresset for kuston och rovligt frilufisliv inte bedoms
paverkas negativt ay planforslaget. I plankartan har en planbestimmelse tillkommit angiende
kaultnrmiljovird med avsikt att “byggnader ska utformas i sammlang med den lokala
byggnadstraditionen” och planbeskrivningen kompletteras angaende knlturmiljo och tas npp under
rubriken konsekvenser av detaljplanens genomforande.

Under rubriken riksintresset "Hdg excploaterad kust” fortydligas informationen kring
undantagsregeln och bur planforslaget forhaller sig till den.

Byggriitten for odling begransas i plankartan med prickmark och utnyttjande bestimmelser.

Natura 2000 omride

Angaende Natura 2000 omride har bade plankartan och planbeskrivningen kompletterats med
varfor omradet ingdr, vilket dr for att omridet ska upphdvas fran gillande plan. Detaljplan for
Natura 2000 omride npphdvs da tillrickligt skydd finns inom miljsbalken 7 kap. 27-29.

Oversvimning

Risk for oversvamming inom planomradet anses som valdigt liten pa grund av den branta terrangen.
Kommunen har inte tidigare baft problem i Skdret. Mellan dren 2018-2022 finns endast tva
anmidlda héindelser och som kommunen kénner till, bada beror pa vatten som runnit in fran
akern. En incident under 2023 drabbade Lilla vigen : Arild, men det en lednings som gravts
sonder i samband med ett annat arbete.
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Dagvatten

Planbeskrivningen bar fortydligat angdende verksambetsomrade for dagvatten. Det finns inget
verksambetsomride for dagvatten i Skdret, terrangen lutar naturligt ner mot havet, vilket gor att
bebovet av ett verksambetsomride inte finns.

Verksamhetsomride

Kommunen har inget verksambetsomride for dagvatten, det bar inte funnits ndgot skal till det, det
ar och forblir stora naturtomter och vattet tas om band. Stora dkrar och ytor som svéljer undan
vattnet, i detaljplanen sikras gronytor vilket sdakrar dagvattnet dven framover.

Om kommunen skulle ha ett dagattenndt hade det bebovts rening i form av dammar, vilket inte
anses aktnellt. Det dar kommunen ansvar men vi bar inga problem med dagvatten. I Skdret giller
lokalt ombéndertagande av vatten (LOD) vilket innebdir att dagvattnet renas naturligt. Det finns
inga dagvattendammar finns i Skdret. Kommunen anser att det finns en effektiv rening i LOD
Systemet, det finns inga problem med dagvattet i Skdret eller i direkt ansiutning till planomridet.
Planforslaget ger battre forutsdttningar for dagvatten hantering jamfort med den befintliga
detaljplan, ytterligare utredning anses inte nodvindig.

LAV (Lagen om allminna vattentjinster)

I lagen om allmanna vattentianster LAV 2006:412) anges att vattenforsirning och avlopp ska
losas i ett stirre sammanhang om det behivs med hinsyn till skyddet for ménniskors hilsa eller
miljon. Inom samlad bebyggelse dir bebovet uppstar dr kommunen skyldig att anordna
vattentianster genom att bestamma verksambetsomrade. V' A-huvndmannen éar enbart skyldig att
ordna med den vattentjanst eller de vattentjanster som verksambetsomradet avser. Grunden for att
etablera ett verksambetsomrade dver en bebyggelse ska vara en behovsprivning av vattentjdansten.
Bestammelserna i vattentidnstlagen, ABV A och 1/ A-taxa géller enbart inom
verksambetsomradet. Utanfor verksambetsomridet finns inga skyldigheter eller réittigheter for
varken UV _A-buvudmannen eller fastighetsagaren.

Strandskydd

Avsnittet gillande strandskyddet fortydligas i planbeskrivningen att strandskyddet ingar i omride
for naturreservat, dir detaljplanen upphdavs. Men inom planomradet upphdvs strandskyddet pa
grund av att omradet redan dr bebyggt och darfor mister strandskyddet sitt syfte.

Buller

Anses inte behivas da omradet redan ar bebyggt och inga ny byggratter foreslas. Planforsiaget
tillémpar Trafikverkets 12 meters regel for att undyika risk_for buller frin Norra Kustvdgen.
Tilligg i planbeskrivningen girs med information om mijliga bullerskydd och utokad prickmark
mot Norra Kustvdgen.

Djurhillning

Syftet med detaljplanen dr att bekrifta nuvarande markanvindning till stor del. Jordbruksmark
har funnits utmed det ena delomradet under lang tid (langt gult strick). Ingen hésthallning dr
aktuell har i ndrtid och kommunen har inte noterat nagra klagomal pa lukt eller annat fran
Jordbruket. Skulle det i en framtid bli aktuellt med hdsthallning far detta provas mot
Jfolkhdlsomyndighetens gillande riktlinger for skyddsavstand pa 200 meter mellan bebyggelse och
hdsthallning.

Skyddsavstindet géller endast basthallning som sagt. Att halla getter anses inte lika riskabelt nr
hdlsosynpunkt. Frdgan dr dock, maste omridet dir getterna betar fa beteckningen "L.". Getterna
kan vil beta i gles lovskog ocksa. 1 viket fall ser vi det inte som en sdrskilt stor risk vid nuvarande
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anvéndning. Annan anvindning som hésthallning langre fram far kanske provas mot
miljibalkens regler for skyddsavstand.

Biotopskydd

Det framgir i planbeskrivningen att de biotoper som finns i omrédet ntgors framst av stengdrden,
odlingsrisen och akerholmar. Ingen firdndring av dessa ytor foreslas och de dr indirekt skyddade
genom att det krds dispens for eventuella atgirder och marken sikerstills i detaljplanen genom
bestammelserna PARK, NATUR och ODILING.

Skyddsvirda arter

Det fireslagna planomridet ingar i kommunens naturvardsplan. Ett avsnitt gillande detaljplanens
paverkan pd skyddsvirda arter liggs till i planbeskrivningen. Samt vilka arter som finns eller kan
finnas inom planomradet.

Reservatens syfte
Har inte gjort detta dnnu.

Layouten
Layonten i plankartan fortydligas generellt, framforallt gillande illustrationsytan som avser omride
ddr detaljplan upphdvs.

REGION SKANE K$S/2019/904-105 (2022-09-01) har inget att erinra.

INTERNT

STADSARKITEKTEN KS/2019/904-18 (2022-06-29) har inget att etinra.
MILJOAVDELNINGEN KS/2019/904-23 (2022-07-06) har inget att erinra.

HOGANAS ENERGI KS/2019/904-45 (2022-08-03) 6nskar att elnitstationer sikras i
detaljplan med planbestimmelsen e (teknisk anligening). En dndring angiende antalet
tekniska anldggningar bor redigeras 1 planbeskrivningen.

Kommentazr: Yttrandet tillmotesgas och planbestammelsen e (teknisk anliggning) liggs till i
Plankartan nordost om Stubbarp 1:510ch i planbeskrivningen revideras texcten till fem tekniska
anldggningar.

VA-AVDELNINGEN KS$/2019/904-57 (2022-08-25) planforslaget saknar u-omrade for
befintliga VA-ledningar pa kvartersmark.

Kommentazr: Yttrandet tillmotesgds och planforsiaget revideras med n-omrade. Inga tomtgrinser
fordndras i planfirslaget, dock forslas anvindningen dndras fran GATA till BOSTAD, vilket
innebar att tomigrinserna kan justeras i framtiden. Andringen innebir att ytan sikras i
Planforsiaget genom planbestimmelsen n-omrade, for att skydda och behalla rétten att komma it
ledningarna.

GEODATAAVDELNINGEN KS/2019/904-70 (2022-08-29) menar att det upphivda

nybyggnadsférbudet dr att betrakta som en planbestimmelse och bor déirfor finnas med 1
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plankartan som en upphivd bestimmelse. Rubriken f6r Riksintresset for Forsvarsmaktens
omgivningspaverkan ska undantas fran planbeskrivningen sidan 12 och 29.

Planbeskrivningen bor revideras pa sidan 25: ”Norra Kustvigen ér en statlig vig och
ingar inte 1 det enskilda huvudmannaskapet” till ” Norra Kustvigen ir en statlig vig”.

Kommentar: Yitrandet tillmotesgas och plankartan och planbeskrivningen redigeras.
Upphdvandet av nybyggnadsforbudet liiggs till som en administrativ bestammelse i plankartan.

STADSMILJOAVDELNINGEN KS/2019/904-79 (2022-08-30) anser att det enskilda
huvudmannaskapet i Skiret dr limpligt f6r omradet. Avstyckning av tomter bor begrinsas
dé tomternas storlek dr viktiga f6r byns landskapskaraktir och naturvirden, avstyckning
riskerar att stora omrddets hydrologi, kultur- och naturvirden samt karaktir. Vid
ytterligare avstyckning av fasticheterna Stubbarp 8:29 och Fjilastorp 8:7 ger stor paverkan
pé de intilliggande naturreservat samt natura 2000 omrade. Fortydliga kulturmiljévirdena
i planen.

Kommentaz: Yitrandet tillmotesgas och plankartans minsta tillatna fastighetsstorlek dndras for
fastigheten Stubbarp 8:29.

RADDNINGSTJANSTEN KS/2019/904-80 (2022-08-30) har inget att erinra.
EXPLOATERINGSAVDELNINGEN KS/2019/904-81 (2022-08-30) har inget att erinra.

NARINGSLIVSAVDELNINGEN KS/2019/904-100 (2022-08-31) har inget att erinra.

SAKAGARE ENLIGT
FASTIGHETSFORTECKNING

NORDION ENERGI KS/2019/904-17 (2022-06-29) har inget att erinra.
TELIA COMPANY KS/2019/904-19 (2022-07-04) har inget att erinra.

NSR KS/2019/904-106 (2022-07-04) 6nskar fortydligande i planbeskrivningen

angiende tillginglighet f6r renhallningsfordon samt sopkarlen.
Kommentar: Yitrandet beaktas och behandlas i bygglovsskedet.

SKARETS FISKEHAMNSFORENING UPA KS/2019/904-29 och 60 (2022-07-25)
(2022-08-24) 6nskar att planbestimmelsen az dven ska gilla i hamnen. Samt att planen
revideras och méjliggér f6r en utbyggnad i hamnen i form av tre badhytter. Onskar dven
att hamnen beskriv som ett kulturarv 1 planbeskrivningen. Hamnféreningen 6nskade ett
méte vilket holls den 18 augusti 2022.

Kommentazr: Planbestimmelsen as tillémpas inte pa allmén platsmark i planforsiaget, ntan
endast for kvartersmark_for bostad. Planbestimmelsen asz fortydligas i plankartan och till
Planbeskrivningen. Byggriitten for bodarna i hamnen kommer inte forindras med bansyn till
Strandskyddet och kulturmiljon, den kommer endast revideras marginellt ntifran nuvarande
markanvandning. Ingen ytterligare byggratt tillskapas. Y'tan for befintlig hytt dr reviderad och
utokad, dock anser vi det inte lampligt med fler badbytter i hamnen med tanke pa kultnrmilji och
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strandskydd. Ett avsnitt i planbeskrivningen tillkommer angdende hamnens historia och
kaulturmiljon i stort i Skdaret. De befintliga bodarna i hamnen bekrdfias och skyddas med en
varsambetsbestammelse i plankarta och i planbeskrivningen.

Plankartan redigeras och en bod max 25 kvm i hamnen sakras i detaljplan, samt ytan for
batuppstillning fortydligas. Samt bodarna skyddas med varsambetsbestimmelse i plankarta och ett
stycke om hammnens kulturmiljo liggs till i planbeskrivningen.

POSTNORD KS/2019/904-54 (2022-08-17) 6nskar att utdelningen standardiseras. Vid
nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlidan i en
lidsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pd entréplan.

Kommentar: Yitrandet beaktas och bebandlas i bygglovsskedet.

OVRE SKARETS BRUNNSFORENING KS/2019/904-67 (2022-08-28) 6nskar att
brunnen som forser tre fastichet med dricksvatten sikras i detaljplanen. Servisledningen
fran brunnen till dessa fastigheter ér beldgen till storsta delen invid kommunala ledningar i
Khnallestigen och 1 vigomradet mellan Knallestigen och Allmogevigen. Resterande del av
servisledningen till brunnsanliggningen ir belidgen pa parkomride.

Osikerheten med enskild servisledning fér de tre fastigheterna pa parkomrade medfér
att Ovre Skirets Brunnsforening ser att denna del av servisledning sikerstills p4 plankarta
eller i planbeskrivning eller i genomférandebeskrivning.

Kommentaz: Yitrandet tillmotesgas och platsen sikras i detaljplanen med planbestimmelse for
teknisk anldggning.

SJOFARTSVERKET KS/2019/904-99 (2022-08-31) har inget att erinra.

PRIVATPERSONER

PRIVATPERSON A: KS/2019/904-15 och 98 (2022-06-28) (2022-08-31) har
synpunkter avseende inbjudan till samradsmétet, att inbjudan inte kom 1 tillrickligt god
tid till fastighetsdgarna. Kallelsen skickades med vanlig post till fastighetsdgarnas
folkbokféringsadresser, vilket dr ett problem d4 manga endast bor i Skiret 6ver
sommaren. Sakigaren foreslar ett nytt samradsméte innan samradstiden ér slut.

Sakidgaren 6nskar att kommunen hade anstringt sig 4n mer att kontakta de boende i
Skiret for att informera om samrdd genom exempelvis e-post eller telefon. Samt
informerar om att det finns en anslagstavla dér kallelsen till samridsmoétet kunde ha
publicerats. Ett nytt samrddsmote 6nskas.

Kommentar: Planavdelningen beklagar om informationen om samridsmatet kom sent och inte nadde ut
till alla berorda sakdgare. Informationen om samrad blev offentlig i samband med planutskottets beslut
den 24 maj 2022. Kungdrelsen, daterad den 20 juni, skickades med brev till samtliga fastighetsigares
Jolkbokforingsadress samt annonserades genom en Rungdrelse om Samrddsmite och samrad i
Helsingborgs Dagblad HD den 29 juni. Samridsmitet dgde rum den 30 juni.

Planforslaget har under hela samradstiden hingt i stationshuset i Hogands samt funnits tillganglig pa
kommunens hemsida under www.hoganas.se/ dp. Det har dven under hela samradsperioden funnit
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mdjlighet att ringa, maila och boka mote angaende specifika frigor i planforsiaget. Kommunen anser att
samitliga fastighetsagare har haft rimlig tid och mdjlighet att ta del av samradsfirslaget, da tiden for
Samrad pagatt i drygt tvd mdnader. Kommunen Rommer darfor inte att kalla till ett nytt samradsmote.

Att anvénda den lokala anslagstavian dr en god idé for framtiden, da kommunens onskan dr att na si
manga berdrda fastighetsagare som mijligt.

PRIVATPERSON B: KS/2019/904-16 (2022-06-28) ir orolig 6ver nyttjanderitten
utgérande enklaven som dr beldgen lingt 6sterut pa Stubbarp 8:12, grinsar mot 8:33 1
s6der samt 8:15 i norr. Sakidgaren Onskar att tidigare ndmnt omrade ska omfattas av
detaljplanen f6r Skiret, att dirmed avstyckning ska mojliggbras och menar att det saknas
skilig grund till varfér omradet inte ska ingd i detaljplanen.

Kommentar: Den aktuella delen av fastigheten Stubbarp 8:12 omfattas av naturreservat och dr
inte lamplig att bebygga, dérfor bar kommunen gort bedomningen att den inte ska ingd i
planomradet. Planforslaget dndras inte i detta avseende.

Vanligen kontakta kommunen i ett separat drende angdende specifika fastigheter som inte berdrs
av denna detaljplan. Fragor och funderingar angaende avstyckning hanvisas till lantmiteriet.

PRIVATPERSON C: KS/2019/904-20 (2022-07-04) med tillagg (2022-07-19) undrar
huvudsakligen 6ver tva fastigheters (Stubbarp 1:149 och Stubbarp 1:130) olika byggritt
samt ifrdgasitter om det dr réttvist att de inte far lika stora byggritter jimférelsevis med
andra omraden i Skiret. Sakdgarens 6nskan ir att samtliga fastigheter ovanfér hamnen
tilldelas lika byggritter om 150 kvm. Alternativt att byggritten exempelvis utgar fran en
procentandel av fastighetens storlek med en planbestimmelse om maximalt 150 kvm.
Sakigaren ser 1 Gvrigt positivt pa den nya gemensamma detaljplanen f6r Skiret, och att
hinsyn tagits till den unika natur och milj6 som finns i omradet.

Den del som ir planlagd som GATA, norr om fastigheten Stubbarp 1:149 énskar dndras
till BOSTAD. Vilket méjliggtr £6r sakdgaren att kdpa och fastighetsreglera in del av
Stubbarp 1:93 till Stubbarp 1:149.

Kommentazr: I omridet med foreslagen byggritt om 125 kvm dr bebyggelsen enbetlig och av
Sritidshuskaraktir vilket anses vérdefullt att bevara. 1 omridet med foreslagen byggréitt om 150
kvm bar fastigheterna mer varierad bebyggelse i olifa storlek och stil och dér déirmed dr inte lika
kdnsliga for storre byggritt. Planforslaget dndras inte i detta avseende.

Stubbarp 1:93 dr kommunens mark och marken kommer inte séjjas.

PRIVATPERSON D: KS/2019/904-21 (2022-07-04) har synpunkter pa tva fastigheter
(Flundrarp 12:3 och Flundrarp 12:4). Sakdgaren ifragasitter varfor Flundrarp 12:2, 12:3,
12:4 och 12:6 inte har f6ljt rekommendationen i landskapsbildsanalysen och anser att
minsta tomtstorlek inte f6ljer byggritterna. Sakdgarna bad om ett mote.

Kommentaz: Planforsiaget grundas pa géllande detaljplan och landskapsbildsanalysen, en
bedimning av kultnrmiljon i omridet och platsens forutsattningar med hansyn til] de befintliga
Sforballande i S kdiret. Vid tidpunkten for landskapsbildsanalysen bar fastigheterna tolkats som tvi
och inte fyra fastigheter. Da fastighetsstorlefen har halverats, minskar dven bedémningen av den
lampliga bygordtten. Mdte hills 5 juli med sakdgare. Planforslaget dndras inte i detta avseende.
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PRIVATPERSON E: KS/2019/904-22 (2022-07-05) 6nskar en redigering av prickmarken
tor fastigheten Stubbarp 8:37 samt en minskning av prickmarken mot Norra Kustvigen.

Kommentar: En redigering av prickmarken genomfors och undantages frin fritidshuset. En
minskning av prickmark mot Norra kustvigen dr emot Trafikverkets rekommendationer och med
hénsyn till skyddsavstind till vagomridet kan inte yttrandet tillmotesgds. Planforslaget dndras inte
7 detta avseend.

PRIVATPERSON F: KS/2019/904-24 (2022-07-06) 6nskar en minskning samt redigeting
av prickmarken fOr fastigheten Stubbarp 8:38. Sakdgarna bad om ett méte.

Kommentaz: Prickmarken och bygeritten justeras marginellt da fastigheten gransar till
naturreservat. Mdte hills 8 juli med sakdgare.

PRIVATPERSON G: KS/2019/904-25 (2022-07-06) stiller sig positiv till den nya
detaljplanen som reglerar det som tidigare kanske inte fullt ut var reglerat och anser att
det dr vildigt bra med tydliga syften. Sakdgaren vill inte att planforslaget ska medfora
storre forindringar av karaktiren av omradet. Gillande fastigheten Flundrarp 4:126
6nskas att prickmarken reduceras f6r att méjliggéra komplementbyggnad bakom huset
samt mojlighet att ordna med parkeringsplats pa fastigheten genom carport och el-
laddplats f&r bilen. Takvinkeln féreslas dndras till férslagsvis 30 grader s att man inte blir
sd last vid en eventuell utbyggnad.

Kommentar: Del ay prickmark har ersatt det som tidigare var korsprickad mark (mark fir
endast far forses med komplementbygonad). Yttrandet tillmotesgas och prickmarken reduceras.

Planbestimmelse £ tillkommer i plankartan, som bland annat innebér att "Ny bebyggelse ska
utformas med hinsyn till befintlig bebyggelsens karaktdrsdrag avseende firgsattning, fasadmaterial
och taklutning. ..”. Planbestimmelsen mijliggor att taklutningen kan anpassas till befintlig
bebyggelse.

PRIVATPERSON H: KS/2019/904-26 (2022-07-07) vill bevara Skirets karaktir och
smiskalighet genom att behalla den gillande prickmarken och inte utéka byggritterna
samt behélla parkmarken och inte ge bygglov pa prickmark. Sakdgaren belyser vikten av
utblickar och siktlinjer samt podngterar vikten med gallring.

Kommentat: Prickmarken kommer i stora drag bevaras, dock frdys en justering av
prickmarken for i princip samtliga fastigheter i Skdret. Planfrslaget mgjliggor en dkad byggratt i
vissa delar ay Skaret for att mijliggora en naturlig utveckling av tatorten. Gallring dr viktigt for
bade utblickar och for vaxligheten, fastighetsigarna ansvarar for skitsel av natur och parkmark,
ligger det inom naturreservat si ar det lansstyrelsen.

PRIVATPERSON I: KS/2019/904-28 och -49 (2022-07-08) kompletterat den (2022-
08-08) menar att prickmarken i den syddstra delen av fastigheten Fjilastorp 8:7 inte ér
aktuell och 6nskar att andelen prickmark reduceras.

Onskar dven att glasverkstaden pa tomten bekriftas i detaljplan genom limplig
planbestimmelse. Ytan bestar av cirka 1 000 kvm av den totala fastighetsarean.
Mboijligheten att stycka av fastigheten 6nskas finnas kvar. Sakigaren vill ta bort
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prickmarken i norra delen av fastigheten samt fa storre mojlighet f6r utbyggnad av
bostadshuset.

Ta bort varsamhetskravet som innebir att hdgnaderna utmed vdgen maéste bibehillas.
Nista dgare kanske vill géra en annan bulleravgrinsning mot vigen som dr mer effektiv
och mindre kostsam att underhalla.

Kommentat: Prickmartken justeras till viss del, dock krdvs ett utokat sakerbetsavstind ut mot
hela Norra Kustvéigen vilket gor att prickmarken dkar i granskningsforsiaget till 12 meter
prickmark mot Norra Kustvagen. Detta dr ett skyddsavstind som Trafikverket kraver. Hansyn
miaste tas dd fastigheten grinsar mot naturreservat och olika riksintresse, ddrmed foreslds ntikad
prickmark mot dessa granser.

Planbestammelsen Z -"Icke stirande verksambet” liggs till for fastigheten. Anvindningen
tilldmpas for omraden for service, lager, tillverkning med tillborande forsdljning, partibandel och
annan janforlig verksambet med begransad omgivningspaverkan. 1 detta fall for att bekrifta
verksambeten for glasverkstaden.

Eftersom planforsiaget revideras och nu foreslas tilldta verksambet, anses det inte heller limpligt att
Sler bostéider ska tillitas inom fastigheten. Pa grund av Trafikverkets skyddsavstand och regler for
buller anses inte fler fastigheter och utfarter lings med Norra kustvdgen vara lampligt, daray
regleringen om minsta tomistorlek.

Varsambetsbestimmelsen angaende hignaden revideras til] "Hgnaden dar bevarandevird och vid
reparation eller dndring skall traditionella metoder och material anvindas.”

Bestimmelsen for Fjdlastorp 8:7 om storsta tillatna huvndbyggnad revideras till 155 kvm: for
huvudbygenad och 300 kvm for komplementbygenader.

PRIVATPERSON J: KS/2019/904-30 och -31 -32 (2022-07-17) stiller sig positiv till
den nya detaljplanen. Sakidgaren undrar om fastighetsdgarna till Fjilastorp 7:24 kommer
bli erbjudna att kbpa loss marken och hur prissittningen gors.

Detaljplanehandlingarna stimmer inte éverens med den tomtindelningskarta som ligger
pé er hemsida och som stimmer Gverens med de tomtgrinsmarkeringar vi har pd tomten.
Sakidgaren undrar om planbestimmelsen f6r utnyttjandegrad innebir att alla byggritter
blir mellan 90 — 125 kvm, med tillhérande komplementbygegnad 30 kvm.

Kommentaz: I planbeskrivningen finns stycket: "I vissa fall har allmdn platsmark tagits i
ansprak av fastighetsigare som anvinder marken som kvartersmark. Planforslaget mijliggor en
eventuell fastighetsreglering om markdgaren onskar. (...) Korrigeringen av granser mijliggor att
Jastighetsigarna ska kunna anvinda och exploatera sina fastigheter pa ett dndamdlsenligt sitt
genom att samtliga fastigheter far ett planenligt ntgingslge, vilket underldttar i framtida
bygglovsdrende”. Detta innebdr att fastighetsigare med fastighet som angransar till marken som i
detta planforslag giorts om fran gatumark til] kvartersmark, kan kipa till markytan om
Jfastighetsdgaren onskar det. Planforslaget har redigerats med planbestammelsen n-omrade, vilket
star for underjordiska ledningar. Tomtgranserna dndras inte i planforsiaget, men gransen for
markanvandning andyas.

Planbestimmelsen eg innebdr att byggrétten varierar mellan storsta tillatna byggnadsarea 90-125
kuvm beroende pa virdet efter beteckningen ey som anges inom respektive omrade
(egenskapsomrdde) i plankartan. Den totala arean som far byggas inom varje fastighet ndr man
riknar in bide huvndbyggnad och komplementbygenad/ -er dir den siffran som stir vid
Planbestammelsen ez Planbestammelser fortydligas i planbeskrivning och pa plankartan.
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PRIVATPERSON K [KS/2019/904-33] (2022-07-18) har frigor gillande fastigheten
Flundrarp 4:146, fastigheten dr uppdelad i tva med Skidretvigen mellan och den allminna
platsmarken har fitt en ny beteckning i planférslaget. Vad innebir den férdndring att
fastigheten norr om Skiretvigen klassas som NATUR i planférslaget?

Kommentazr: Fastigheten Flundrarp 4:146 (delen norr om Skdretvégen) bestdr idag av allmdan
Platsmark, med bestammelserna NATURPARK och GATA. Planforslaget foreslir NATUR,
da NATURPARK dr en dlderdomlig planbestimmelse som inte langre anvinds.

Planbestammelsen beskrivs av Boverkets allméinna rad och foreskrifter om detaljplan:

" Anvéndningen natur ska tillampas for omriden for frivixande gronomriden som inte skits mer
dn enljgt skitselplan eller genom visst begrinsat nunderhdll. Aven mindre park-, vatten- och
[riluftsanlaggningar och andra komplement till naturomridets anvindning ingdr. Boverkets
allménna rdd om redovisning av reglering i detaljplan: Anvindningen natur kan betecknas
NATUR och kan vid firgligening ges [usgrin firg”.

Fastigheten Flundrarp 4:146 (den del soder om Skdretvéigen) bestdr idag av bade kvartersmark
och allmdn platsmark, bostad, naturpark, park och gata. I planforsiaget foreslis den allmanna
Platsmarken justeras genom att NATURPARK och PARK ersdtts med planbestimmelsen
NATUR. Detta bedims fortydliga platsens skydd och skotsel utan att paverka anvindningen ay
platsen. Planbestimmelse for NNATUR utokas nagot och planbestimmelsen for GATA kvarstar.

PRIVATPERSON L: KS/2019/904-34 och -35 (2022-07-22) stiller sig positiv till den
nya detaljplanen men har nagra fragor gillande fastigheten Fjalastorp 7:6. Fragorna beror
de planbestimmelser som r6r fasticheten.

Kommentar: Utnyttiandegraden sager att det far finnas en buvndbyggnad om maximalt 125
kvm. Den totala byggnadsytan for huvudbyggnad och tillbirande komplementbyggnady -er fir vara
max 155 kvm. Huvundbygonaden begransas til] maximalt 125 kvm och antalet
komplementbygenader regleras inte, ntan reglers med planbestimmelsen storsta tillitna
byggandsarea per fastighet (155 kvm i detta fall). Da dr alla typer av komplementbyggnader
inriknade.

Minsta tillatna fastighetsstorlek dr 900 kvm, i detta fall kan man inte stycka av fastigheten i
exenmpelvis tvd fastigheter. Maximal nockhijd dr 5,5 meter och takvinkel regleras till maximalt
30 grader. For att behalla byggnadskaraktiren i Skdret sa kompletteras plankartan infor
granskning med foljande bestimmelse: f1— "Ny bebyggelse ska utformas med hansyn till befintlig
bebyggelses karaktirsdrag avseende fargsattning, fasadmaterial och taklutning. Viktigt for
upplevelsen av omridet dr ocksd vegetationen pa tomterna. Huvndbygenad och
komplementbygenader far ¢f byggas ihop. Komplementbyggnader ska underordnas huvndbyggnaden
7 skala och utformning”.

Plankartan justeras sa att bela fastigheten i dster mot naturreservatet ingar i planforslaget och
planforsiaget foljer da fastighetsgrinsen. 1 planforsiaget infor samrad dr inte hela fastigheten
detaljplanelagd, men det forindrar inte dgoforballanden. Detta justeras sd att hela fastigheten
omfattas av planforslaget.

Prickmartk innebér “mark far inte forses med bygenad”.

Planbestimmelsen ay innebdr att bygglov dven krdvs for bygglovsbefriade dtgdrder, as dr en
bestiimmelse med syfte att bekrdfia radande forballande i Skaret. Man kan dversitta meningen
med att allt som dr byggt innan 12 maj 2022 blir accepterat och kommer inte vara till belastning
vid framtida bygglov. Planbestammelsen birstammar fran att manga bygglov i S kdret av olika
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anledningar inte bar foljt gillande detaljplan. Ddray har kommunen instillningen att det som dr
glort dr giort — men framiver gor vi “ritt”. Om planbestammelsen inte hade funnits med sa hade
majoriteten av de bygglovsansokningar som skickas in efter den nya planen vunnit laga kraft varit
Planstridiga och déirmed bade planens syfte inte uppylits.

Planbestimmelsen innebdir att dven sa kallade svartbyggen, bygenader som utan bygglov uppforts,
blir godkdnda i planfirslaget. V'id fragor om detaljplanen paverkar de bygglov som sokts for
soleeller och solpaneler, kan kommunens bygglovsavdelning kontaktas for att fa aktuell status och
information om drendet.

PRIVATPERSON M: KS/2019/904-38 (2022-07-26) fastighetsigaren for Skiret 19:2
menar att texten i plankartan dr fel gillande planbestimmelser f6r Gronadalsvigen och
Sofias vig. Undrar dven varfér landskapsbildsanalysen har fringitts och 6nskar en
tydligare layout av plankartan da den dr svir att ldsa. Sakdgaren undrar dven vad som
foreslas forandras for Sildynevigen.

Kommentaz: Yitrandet tillmotesgas, virdet for €1 och ez redigeras for att bekrifta befintliga
forhallanden for Skdret 19:210ch Skdiret 19:2, detta revideras i granskningsforslaget.

Texcten i teckenforklaringen for e star for en siffra mellan 90-125 och motsvarande e2155-180
kum, vilket dven detta fortydligas i plankartan. Plankartans layout revideras och gors mer tydlig.

Kiassificeringen av omradena i landskapsbildsanalysen har giorts av en konsult som tittat pi
landskapskaraktdrer och dar en bedomning ntifran landskapsbildsanalysen, kulturmiljo,
naturmilji, fastigheternas storlek och placering jamfort med Natura 2000 omride, riksintresse och
strandndira lige. Landskapsbildsanalysen bar legat till grund for detaljplanearbetet. Utredningen
ar inte dr juridiskt bindande, ntan vigledande for detaljplanearbetet. Plankartan dr juridiskt
bindande.

Detaljplan inom naturreservat upphdvs. Séldynevigen ligger kvar och naturreservatets regler far
galla, detta utfors for att undyika dubbelreglering av ytan. Inga forindringar foresls for
Scldynevdgen, forutom att gillande detaljplan for ytan inom naturreservat upphdvs. Det dr
naturreservatets regler som géller pa platsen idag och de kommer fortsitta gilla dven da
detaljplanen upphavs. Kommunen kan inte paverka naturreservatets granser. Planforslaget innebdr
ingen flytt av ledningarna, och for fragor angaende servitutet hinvisas till Lantmateriet.

Diir Séldynevéigen ansiuter till Skdretvgen redigeras plankartan och gatan anpassas efter
verkligheten och de radande forhallande pa platsen.

Planfirslaget kvarstar for fastigheterna intil] Séldynevigen pa grund av landskapsbildsanalysens
bedimning, kulturmiljo, naturmiljo, fastigheternas storlek och placering jamfort med Natura 2000
omrdde, riksintresse och strandnara lige.

PRIVATPERSON N: KS/2019/904-39 och 40 (2022-07-27) undrar varfor fastigheten
Fjilastorp 7:25 inte fatt 6kad byggritt i den foreslagna detaljplanen, medan till exempel en
grannfastighet enligt forslaget har fatt det.

Varfor foljer inte detaljplanen landskapsbildsanalysen? Ett skil som angetts fOr att inte
tillita utdkade byggritter dr att fastigheten gransar till naturreservat och Natura 2000. I
planbeskrivningen anges detta argument dir man hinvisar till att ingen utékad byggritt
ges ddr omrddet gransar till naturreservat eller Natura 2000. Vi kan inte se att det finns en
konsekvent hantering av fastigheterna inom den féreslagna detaljplanen. Varfér skiljer
detta sig. Sakigaren 6nskar en tydlig motivering.

21

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSREDOGORELSE, 2023-04-13, DETALJPLAN FOR SKARET KS/2019/904

Sakidgarna Onskar att planforslaget ska folja landskapsbildsanalysen som forst togs fram
och dir fastigheten Fjilastorp 7:25 omfattas av utdkad byggritt. Méte 6nskas.

Kommentar: Den blir en utikad byggritt di prickmarken reduceras och markanvindningen
andras mot gatan, dar den tidigare remsan med planbestammelsen PARK dndras till BOSTAD.
Detta dppnar upp mijligheten for att fastighetsreglera fastigheten med cirka 150 kvm.
Planforslaget medverkar ocksa till att befintliga byggnader blir planeniiga pa fastigheten, deir
huvudbygenaden ligger pa prickmarfk i dagens detaljplan.

En bedomning avseende utikade bygeratter bar gjorts utifran landskapsbildsanalysen,
Jastigheternas storlek och placering jamfort med Natura 2000 omrade. Viss justering har utforts
for att anpassa detaljplanen enligt platsens radande forballande.

Planforslaget andras inte i detta avseende, dock justeras texcten i plankartan. Detaljplanens
utformning dr anpassad utifran frin befintliga forballanden med avsikt att bekréfta de byggnader
som redan ar byggda utan att uppmuntra till att bygea dnnn mer i omrdde i ndrbeten av Natura
2000, naturreservat och andra riksintressen. Hinsyn ska tas till Natura 2000 omride dven
utanfor Natura 2000 omradets granser. Samtidigt har hansyn tagits till den landskapsbild och
struktur som finns pa platsen.

PRIVATPERSON O: KS/2019/904-41 (2022-07-27) undrar varfor inte alla fastigheter i
Skaret likstills. Planforslaget innebdr att det dr omdjligt att bygga ut och att det blir
orittvist. Bedémningen dr inte rittvist gjord utifrdn nirhet till naturreservat och Natura
2000 omrade. Sakdgaren 6nskar storre byggritt for fastigheten Fjilastorp 7:26 och undrar
varfér kommunen inte f6ljt landskapsbildsanalysen.

Kommentazr: Detaljplanens utformning dr anpassad utifran fran de befintliga forballande med
avsikt att bekrdfla de bygenader som redan dar byggda utan att uppmuntra till att bygea annn mer
7 omrade i narbeten av Natura 2000, naturreservat och andra riksintresse. Héansyn ska tas til]
Natura 2000 omrade dven utanfor Natura 2000 omridets granser. Samtidigt har hénsyn tagits
till den landskapsbild och struktur som finns pa platsen.

Kommunen anser inte det mijligt att gora detaljplanen rattvis for alla fastigheter inom
planomradet.

Klassificeringen har giorts av en konsult som tittat pa landskapskaraktirer och dar en bedomning
utifran landskapsbildsanalysen, Rulturmiljo, naturmiljo, fastigheternas storlek och placering
Jjémfort med Natura 2000 omride, riksintresse och strandndra lage. Landskapsbildsanalysen har
legat till grund for detaljplanearbetet. Utredningen dr inte dr juridiskt bindande, ntan végledande
[or detaljplanearbetet. Plankartan dr juridiskt bindande. Planforslaget dndras inte i detta
avseende.

PRIVATPERSON P: KS/2019/904-42 (2022-07-30) ir n6jd med forslaget men undrar
hur forslaget paverkar fastigheten Stubbarp 1:104.

Kommentaz: Prickmark innebar “mark far inte forses med byggnad”. Prickmarken mot
Murklestigen minskar samtidigt som prickmarken i fastighetens vistra del tillkommer. Detta for
att ha ett slapp mellan fastigheterna. 1 dvrigt medger planforsiaget en huvndbygenad pa maximalt
125 kvmr och en total bygenadsyta (inklusive komplementbygenader) pa maximalt 155 kvm.

Minsta tillatna fastighetsstorlek dr 1 100 kvm, sd fastigheten kan inte styckas av i exempelvis tva
Sastigheter. Maximal nockhgjd ar 5,5 meter och takvinkel regleras till max 30 grader.
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Plankartan kompletteras med foljande bestimmelse: f1— "Ny bebyggelse ska utformas med hansyn
1ill befintlig bebyggelsens karaktdrsdrag avseende fargsattning, fasadmaterial och taklutning.
Viktigt for upplevelsen av omradet dr ocksd vegetationen pa tomterna. Huvudbygenad och
komplementbygenader far ¢ byggas ihop. Komplementbyggnader ska underordnas huvndbyggnaden
7 skala och utformning”.

Planbestammelsen ay innebir att bygglov dven krdvs for bygglovsbefriade atgarder.
Planbestimmelsen as bar som syfte att bekrifta radande forballande i Skdret. Det betyder att allt
som dr byggt innan 12 maj 2022 biir accepterat och kommer inte vara till belastning vid framtida
bygglov. Planbestammelsen barstammar fran att mdnga bygglov i Skdret har av olika anledningar
inte har foljt géillande detaljplan. Dérav har kommunen installningen att det som dr gjort dr gjort
— men framover gor vi "ratt”. Om planbestimmelsen inte hade funnits med hade majoriteten av de
bygglov som inkommit efter den nya planen tritt i kraft varit planstridiga och darmed hade inte
planen syfte gatt att tillmotesgds.

Planbestammelsen innebar att dven sa kallade svartbyggen, byggnader som nppforts utan bygglov,
blir godkdnna i planforslaget. 1/id fragor om detaljplanen paverkar gallande bygglov for solceller
och solpaneler, kan kommunens bygglovsavdelning kontaktas for att fi akinell status och
information om drendet.

PRIVATPERSON Q: KS/2019/904-43 (2022-08-01) hat en 6nskan for fastigheten Skiret
3:3 att en del av den prickade marken reduceras och gér plats till uthus och garage. All
mark pa tomten, som inte har bygeritt, dr prickad mark. Sakdgaren vill bygga en carport
med plats f6r miljostation, bilar och elcycklar.

Kommentar: Prickmarken justeras ndgot efter befintliga forhallanden.

PRIVATPERSON R: KS/2019/904-46 (2022-07-26) menar att fastigheten Flundrarp
4:201 har fatt minskad byggritt jimfért med gillande detaljplan och 6nskar att den
prickade marken reduceras. Varfor har andra fastigheter inom planomrédet fitt en storre
reducering av prickmarken?

Byggnaderna begrinsas pa ett sitt sd att en optimal harmonisk bebyggelse ér svar att uppna
inom den givna byggritten. Utifran de tydliga mal som satts f6r den nya detaljplanen 4r det
rimligt att anta att byggritter avseende ytor, nockhdjd, med mera ¢j justeras nedét sisom
toreslagits, utan att dessa bibehalls enligt nuvarande detaljplan.

Den intilliggande ”parkmarken” dr helt oanvind, och till stor del bestiende av sly och
ogenomtringliga snar.

Kommentaz: Yittrandet angaende syftet tillmotesgas genom att syftet redigeras och tydliggors.
Syftet dndras till "Syflet med detaljplanen dr att prova lampligheten for en ny detaljplan for stora
delar av S kdret med avsikt att mijliggira dkade byggritter dir landskapet tilldter det.
Byggritterna foljer dagens bebov och dérmed utveckla omradet i sin belbet. Detaljplanen syftar dven
till att siikra utblickar mot S kalderviken samt sikra att bebyggelsen fortsatt dr i harmoni med
kultnrmilion och landskapet”. Forutom redigeringen av syflet kvarstar planforsiaget avseende
Synpunkterna i yttrandet.

Andelen prickad yta dr marginellt justerad for att huvudbyggnaden inte ska ligga pd prickmark,
men andelen prickmark i planforslaget kvarstdr med banvisning till landskapsbilden och befintliga
forballanden pa platsen.

Andra fastigheter har fatt reducerad prickmark dir de befintliga forhallandena for platsen har
tillatit det.
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Den intilliggande allminna platsmarken PARK dgs av privatperson, synpunkter pa skitseln
héanvisas till fastighetsigaren. Finns ytterligare funderingar kring skitsel eller markdgoforhallande,
vénligen dterkom till kommunen i ett separat drende kommunen@hoganas.se

PRIVATPERSON S: KS/2019/904-46 (2022-08-05) har synpunkter som avser
fastigheten Stubbarp 8:38, 6nskar att storsta tillata byggnadsarea ska 6ka fran 120 till 150
kvm f6r huvudbyggnaden med tanke pa tomtstorleken. Fastighetsdgaren 6nskar ocksa en
minskning av prickmarken dster och norr om fastigheten fOr att underlitta utbyggnad av
huvudbyggnaden, med hinsyn till tomtens topografi och befintliga
komplementbyggnader.

Kommentazr: Prickmarken har justerats jamfort med gillande detaljplan. Planforslaget kvarstir
7 Gvrigt for fastigheten.

PRIVATPERSON T: KS/2019/904-51 (2022-08-08) 6nskar att hela fastigheten Skiret
16:1 ska omfattas av detaljplanen och en storre byggriitt.

Kommentar: Yttrandet tillmitesgds, men ytan forses med prickmark (¢f byggbar mark). 1 dvrigt
kvarstir planforslaget och regleringen angdende byggritt och minsta tillatna tomtstorlek. En viss
Justering har skett for att anpassa detaljplanen enligt det radande forbdllande som finns med avsikt
att godkdnna det som redan dr byggt, utan att uppmuntra till mer bygenation i omrade i narbeten
av Natura 2000, naturreservat och andra riksintresse. Hansyn bar tagits till den landskapsbild
och struktur som finns pa platsen.

PRIVATPERSON U: KS/2019/904-52 (2022-08-12) menar att planbestimmelserna f6r
Skiret 7:1 dr motsigelsefulla f6r exempelvis storsta tillaitna huvudbyggnad och byggritten
krockar med den korsprickade marken.

Kommentaz: Planbestimmelsen eg tas bort for fastigheten Skdiret 7:1 och for de andra
drabbade fastigheterna i hammnen, bestammelsen ez kvarstar.

PRIVATPERSON V: KS/2019/904-53 och -59 (2022-08-13) (2022-08-26) 6nskar
byggritt pa fastigheterna Stubbarp 1:94 och 1:70. Samt att 4ngen i centrala Skiret ska
bevaras och att detaljplanen inte ska bekrifta vigen genom dngen.

Som vi ser det dr den centrala dngen pa Skiret viktig att bevara, framforallt i de Ostra
delarna nedanfér Flickorna Lundgren och dven norr om girdsgarden som gar genom
hagen. Om byggritter hade givits, vilket var den ursprungliga planen, hade det endast
péaverkat utblicken f6r ett par fastigheter och inte f6rsimrat dngen.

Ytan vister om kvarteret som innehiller dessa tva tomter fungerar inte som odling eller
djurhallning idag, vilket den skall g6ra enligt planen, utan bland annat som tillfart till
fastigheten 1:58 och ofta parkering till ett par fastigheter.

Onskar att alla fastigheter far samma byggritt 155 kvm. Ar ridd for att férslaget ska
tvinga fram rivning. Onskar en mer fri reglering av byggnadsarean. Att vi endast reglerar
en max byggnadsarea utan att reglera antalet komplementbyggnader.

Undrar dven Over regleringen for vaningsantal samt nockhdjd.

Kommentar: Planforslaget kvarstir. Den nya detaljplanen ska inte medge nya byggbara
tomter. Kommunen dr enig med yttrandet avseende ett bevarande av angen, och for att bevara ett
appet landskap i ansiutning till denna ang dr ny bebyggelse inte liamplig inom fastigheterna
Stubbarp 1:94 och 1:70. Angen sikras i detaljplanen genom planbestimmelsen NATUR.

Angen i centrala Skdret bevaras, dock bekriftas vigen i detaljplanen.
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Tanken dr inte att planen ska medfora rivning av bygenader, utan ge majlighet for tillbyggnad och
bekrdjfta befintliga byggnader. Detaljplanen kan inte styra eventuella rivningar av byggnader, dock
finns rivningsforbud pa kulturmiljobevarandevirde byggnader. V'id rivning krdvs rivningslov.

Enligt Boverket si rekommenderas att bebyggelsen inte ska regleras genom vaningsantal ntan
istéllet med nockhdjd i kombination med taklutning, alltsa 5,5 meter i nockhijd samt maximalt
30 grader i taklutning. Plankartan kompletteras med foljande bestimmelse: f1— "Ny bebyggelse
ska utformas med hansyn till befintlig bebyggelsens karaktirsdrag avseende fargsattning,
Sfasadmaterial och taklutning. 1/ iktigt for upplevelsen av omradet dr ocksa vegetationen pd
tomterna. Huvudbygenad och komplementbygenader fir ¢ byggas ihop. Komplementhyggnader ska
underordnas buvudbyggnaden i skala och utformning”.

Komplementbyggnader ska nnderordna sig huvndbygenaden vilket sakerstills i bygglov.
Detaljplanen reglerar inte antalet komplementbyggnader.

Planforslaget mijliogor en okad byggrétt i vissa delar av Skdret for att mijliggora en naturlg
utveckling av tatorten. Detaljplanens syfte dr ocksd att bebdlla Skdrets smdskaliga och grina
karaktdr och darmed regleras storleken pa buvudbyggnader. I omridet med foreslagen byggratt om
125 kv (huvudbyggnad) dr bebyggelsen enhetlig och av fritidshuskaraktdir vilket anses véirdefullt
att bevara. Och i omridet med foresiagen byggritt om 150 kvm (huvudbyggnad) dr den befintliga
bebyggelsen mer varierad i olika storlek och stil och dirmed bedoms omradet inte lika kdinsligt for
storre byggritter. Planforslaget dndras inte i detta avseende, utan kvarstar.

PRIVATPERSON W: KS/2019/904-56 (2022-08-18) 6nskar en stérre byggritt pa
fastigheten Stubbarp 1:71.

Kommentar: Planforslaget mijliggor en okad byggritt i vissa delar av Skdiret for att mijliggora
en naturlig utveckling av titorten. Detaljplanen syfte dar ocksa att behalla Skdrets smdiskaliga och
grona karaktdr och dérfor regleras storleken pa huvndbyggnader. 1 omridet med foreslagen byggritt
om 125 kvm (huvndbygenad) dr bebyggelsen enbetlig och av fritidshuskaraktdr vilket anses
vardefullt att bevara. Och i omradet med foreslagen byggratt om 150 kvm (huvudbyggnad) dr den
befintliga bebyggelsen mer varierad i olifa storlek och stil och déarmed bedoms omridet inte lika
kdnsligt for stirre byggratter. Planforslaget dndras inte i detta avseend.

PRIVATPERSON X: KS/2019/904-58 (2022-08-26) anser det positivt att det blir
enhetligt med en detaljplanplan. Ar oroliga 6ver kollektivtrafiken och brist pa service. Ar
enig med planforslaget gillande hamnen. Angaende klassificeringen av omrade 2 och 3,
ifragasitts varfor de har olika stora byggritter 1 sédra Skiret och 6nskar en forklaring av
detta. Vad skiljer omradena at?

Kommentar: Synpunkten noteras. Det finns busslinjer idag, detaljplanen forvintas inte bidra
med ndgon markant forandring av anvandningen av Rollektivtrafik. Detaljplanen mijliggor att for
aretrunthoende men nagon drastisk forandring forvantas inte. Underlaget for kollektivtrafiken
diskuteras med Skanetrafiken arligen? For att strickan ska bli mer krdys en Gkning avresandet
med kollektivtrafifen.

Kiassificeringen bar gjort av en Ronsult som tittat pa landskapskaraktirer och dr en bedomning
utifran landskapsbildsanalysen, knlturmiljo, naturmiljo, fastigheternas storlef och placering
Jamfort med Natura 2000 omride, riksintresse och strandndra lige. Landskapsbildsanalysen har
legat til] grund for detaljplanearbetet. Utredningen dr inte dr juridiskt bindande, utan végledande
for detaljplanearbetet. Plankartan dr juridiskt bindande.

Planforslaget mdjliggor en okad byggritt i vissa delar av S karet for att mdjliggira en naturlig
utveckling av tatorten. I omrdadet med forslagen byggratt om 125 kvm dr bebyggelsen enbetligt och
av fritidshuskaraktir vilket anses vardefullt att bevara. Och i omridet med 150 kvm dar
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bebyggelsen och fastigheterna mer varierade bebyggelse i olika storlek och stil och dér med dr inte
lika kdnsligt for stirre byggrdtt. Planforsiaget andras inte i detta avseende, planfrslaget kvarstir.

PRIVATPERSON Y: KS/2019/904-61 (2022-08-28) (2022-09-01) (2022-09-31)
skrivelsen berdr Stubbarp 8:35 och 8:40, 6nskar att takvinkeln dndras. Servitutet for vig,
lings Grytvigen, ligger inom naturreservat och detta borde rittas till? De angriansande
markremsor lings Skiretvigen som idag ir PARK bér inte 6verga till BOSTAD
kvartersmark, utan sparas for framtida bruk.

Sakidgaren 6nskar att sjobodarnas storlek begrinsas till 15 kvm och att antalet begrinsas.

Sakidgaren beskriver att fastigheterna Stubbarp 8:35 och 8:40 fir reducerad byggritt i
foreslagen detaljplan fran 190 +30 kvm till 150+30 kvm. Detta gér stick i stiv mot sjilva
syftet med plandndringen. Jag anser darfor att forslaget till dndring ska forkastas.

Byggnaden pa Stubbarp 8:35 dr uppférd med korsvirke som birande konstruktion.
Taklutningen 4r ca 47 grader. Jag vill darfor att i planen tas med en passus om att den ska
kunna dteruppforas om si skulle behévas i en framtid p g a brand eller annan orsak.

Vid bildandet av naturreservatet séder och vister om fasticheterna kom sjilva Grytvigen
att ingd 1 reservatet. Mina fastigheter, liksom 6vriga lings gatan, har servitut for
trafikindamal 7 meter ut fran tomtgrins. Det dr helt ologiskt att en vig med VA, el och
fiberledningar ska ingi i ett naturreservat. Detta borde rittas till!

Forslag har getts pa att fastighetsagare lings Skiretvigen ska kunna képa loss landremsan
utanfor sina fastigheter fram till vig. Jag tycker detta verkar oklokt Anledningen 4r att om
ndgra gbr det men inte alla kan de som képt flytta ut sina staket och ett ”’sicksack” -
monster uppstar. For framtiden kan det ocksa vara bra om kommunen disponerar
marken om vigen skulle beh6va breddas, ledningar behéva dras eller trottoarer och
cykelvigar anldggas.

Kommentar: Servitutet for Grytvdgen dndras inte i detaljplanen, detaljplan for den del av
Grytvdgen som ligger inom naturreservat upphavs.

Sjdbodarna begrinsas med varsambetsbestammelser och storsta tillatna byggnadsarea per bod och
per fastighet. Bedommingen dr giord utifran de radandeforhallandena pa platsen. Kommunen star
fast vi den bedommingen.

Ridande forballande fir gilla, vilket innebdir att taklutningen inte utgor ett hinder vid framtida
bygglovsprivning. En enbetlig takvinkel nskas i Skdret och vid eventuell nybygenation pai
Sastighetens taklutning vara max 30 grader. Plankartan kompletteras med foljande bestammelse:
fi— "Ny bebyggelse ska utformas med hansyn till befintlig bebyggelsens karaktdrsdrag avseende
Jargsattning, fasadmaterial och taklntning. Viktigt for upplevelsen av omridet dr ocksd
vegetationen pa tomterna. Huvudbyggnad och komplementbyggnader far ¢f byggas ibop.
Komplementbyggnader ska underordnas huvudbygenaden i skala och utformmning”.

Detaljplan inom naturreservat upphdvs. 1V dgen ligger kvar och naturreservatets regler far gilla, det
ar for att undvika dubbelreglering av ytan. Inga forandringar foresids for Sdldynevigen, forutom att
yta inom naturreservat upphdvs, det dr naturreservatets regler som galler idag och kommer fortsdtta
géilla enligt planforsilaget. Kommunen kan inte paverka naturreservatets granser. Planforslag
innebdr ingen flytt av ledningarna, fragor angdende servitutet hanvisas till lantmateriet.

Skdretviigen redigeras till 8 meter for att ge plats for breddning med eventuella gang-och cykelvigar
eller dylikt. Redan idag har omridet mellan bostadsfastigheterna och vigkanten till viss del
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annekterats av de boende med exempelvis vaxtlighet, staket och parkeringsplatser. Kommunen
[foresldr att man tar bort denna otydliga yta mellan kvartersmark och allmdin plats och gor det
maijligt for de boende att ntoka sina fastigheter fram till den ytan som skits av vigforeningen.
Forboppningen dr att man sa smaningom fir en mer enbetlig grans mellan gata och privat mark.

Detaljplanen dndras och de ledningar som hamnar inom kvartersmark bekrdftas med n-omrade i
Plankartan.

PRIVATPERSON Z: KS/2019/904-62 och 72 (2022-08-26) (2022-08-29)

menar att byggritten har férminskas i detaljplanen och 6nskar att féreslagen byggritt om
235 kvm vid nuvarande bageriet i s6der dndras till 370 kvm. lika sa foreslagen byggritt
om 300 kvm vid vixthuset/koket 6nskar vi skall kvarstd som 425 kvm.

Detta idr fortfarande ldgre dn dagens byggritt, men ticker forhoppningsvis verksamhetens
framtida behov. Vi stiller oss positiva till minskad och férenklad prickmark kring
vixthuset.

Byggnadernas storlek och placering bér redovisas korrekt i den nya detaljplanen f6r att
undvika missforstand vid framtida processer. Vi ifragasitter de varsamhetskrav ki.jo som
det nya planforslaget

Sakigaren 6nskar méjlighet f6r foérradsutrymme pa fastigheten for att ersitta de som idag
finns pé grannfastigheten Stubbarp 1:91. Méjlighet £f6r utbyggnad av nuvarande fristdende
torrad 6nskas f6r mer rationell hantering av leveranser till bageri, café och restaurang.

Kommentar: Yttrandet tillmitesgis delvis, byggrétten regleras fran 475 kvm i storsta tillatna
bygenadsarea till 650 kvm totalt, en bestammelse om minsta tillatna byggnadsarea laggs till i
Plankartan pa 5 000 kvm. V arsambetsbestammelserna och rivningsforbudet sakrar
bevarandevdrde karaktdrer for fastigheten. Bestammelserna grundar sig i kommunens
kulturmiljowebb, nimnda bestammelser kvarstar.

PRIVATPERSON A: KS/2019/904-63 (2022-08-28) Gnskar att Sildynevigen bibehalls i
sin nuvarande strickning och att vdgstrickan mellan hamnen och den férsta fastigheten
tas bort och ersitts med en vindplats. Att bygga om vigen dr kostsamt och olimpligt.
Sakigaren vill att fastigheter i direkt anslutning till Sdldynevigen ges storre byggritt.

Kommentaz: Detaljplan inom naturreservat npphdvs. Séldynevéigen ligeer kvar och
naturreservatets regler far gilla, detta utfors for att undvika dubbelreglering av ytan. Inga
fordndringar foreslas for Séldynevagen, forntom att gallande detaljplan for ytan inom naturreservat
upphds. Det dr naturreservatets regler som giller pd platsen idag och de kommer fortsitta gilla
aven da detaljplanen upphdvs. Kommunen kan inte paverka naturreservatets granser. Planforslaget
innebdr ingen flytt av ledningarna, och for fragor angaende servitutet hanvisas till Lantmdteriet.

Diir Séldynevéigen ansiuter till Skdretvigen redigeras plankartan och gatan anpassas efter
verkligheten och de radande forhallande pa platsen.

Planforslaget kvarstar for fastigheterna intill Séldynevégen pa grund av landskapsbildsanalysens
bedimning, kulturmiljo, naturmiljo, fastigheternas storlek och placering jamfort med Natura 2000
omrdde, riksintresse och strandndra lige.

PRIVATPERSON A: KS/2019/904-64 (2022-08-27)
Onskar att Sildynevigen inte stings av och 6nskar att méjligheten och tillgingligheten
ner till bryggan ska finnas kvar. Det finns en liten asfaltvdg fran den stora vigen for att
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komma ned till badbryggan, vinkeln pa den korsningen anses farlig och dessutom ar
lutningen pé vigen 1 kurvan si brant hdgt upp att man slar i med bilen om lag bil.

Kommentar: Detaljplan inom naturreservat upphdvs. Sdildynevigen ligger kvar och
naturreservatets regler far gilla, detta utfors for att undvika dubbelreglering av ytan. Inga
fordndringar foreslas for Séldynevagen, forntom att gillande detaljplan for ytan inom naturreservat
upphdys. Det dr naturreservatets regler som galler pa platsen idag och de kommer fortsdtta gilla
aven da detaljplanen upphdys

Abnslutningen S karetvigen/ Sdldynevégen ses dver i planforslaget och revideras enligt befintliga
forhallande.

PRIVATPERSON O: KS/2019/904-65 (2022-08-27)
Onskar att Sildynevigen ska f4 finnas kvar och att méjligheten och tillgingligheten ner
till bryggan ska finnas kvar.

Kommentar: Detaljplan inom naturreservat upphivs. Séldynevigen ligger kvar och
naturreservatets regler far gilla, detta utfors for att undvika dubbelreglering av ytan. Inga
fordndringar foreslas for Séldynevagen, forntom att gallande detaljplan for ytan inom naturreservat
upphds. Det dr naturreservatets regler som giller pd platsen idag och de kommer fortsitta gilla
aven dd detaljplanen upphvs.

PRIVATPERSON AA: KS/2019/904-66 (2022-08-28) vill att Sildynevigen ska fa finnas
kvar och inga ingrepp ska goras i naturen.

Kommentar: Detaljplan inom naturreservat upphivs. Sdildynevigen ligger kvar och
naturreservatets regler far gilla, detta utfors for att undvika dubbelreglering av ytan. Inga
fordndringar foreslas for Séldynevigen, forntom att gillande detaljplan for ytan inom naturreservat
upphdys. Det dr naturreservatets regler som galler pa platsen idag och de kommer fortsdtta gilla
aven da detaljplanen upphdvs.

PRIVATPERSON AB: KS/2019/904-68 (2022-08-28) 6nskar att vindplatsen vid
Sildynevigen inte ska uppforas och ir orolig for all trafik som kommer medféras vid
Flundrarp 4:191. Om Sildynevigen stings av blir det bekymmer med sophdmtningen.
Det finns risk fér olyckor fér bade bilar och andra trafikanter sa som cyklar och gaende
nir fordon férsoket ta sig uppfor Sildynevigen for att sedan svinga vinster upp pa
Skiretvigen.

Kommentaz: Detaljplan inom naturreservat npphivs. Saldynevéigen ligger kvar och
naturreservatets regler far gilla, detta ntfors for att undvika dubbelreglering av ytan. Inga
fordndringar foreslas for Séldynevagen, forntom att gallande detaljplan for ytan inom naturreservat
upphds. Det dr naturreservatets regler som giller pd platsen idag och de kommer fortsitta gilla
aven da detaljplanen npphips.

Angdende risken for olyckor sd dr det vagforeningen i Skdiret som har det ansvaret eftersom de dr
huvudmdén for allmanplats. Kontakta garna vigforeningen angdaende oron for olyckor.

PRIVATPERSON AC: KS/2019/904-71 35 (2022-08-29)

I forslaget fir de olika tomterna i Skiret olika byggritter, tydlig motivering till varfor vissa
tomter skulle f4 en mindre byggritt 4n andra saknas. Planbestimmelsen a3 6nskas dven i
hamnen, motivering saknas. Sakdgaren har dven ett forslag om lekplats vid stenbrottet.

Att omradet forvintas fa fler fastbosatta (hela vigen fran Skiret till Arild) menar
kommunen i planen inte kommer att paverka trafiken i ndgon storre utstrickning, sikra
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gang- och cykelvigar 6nskas. Det enskilda huvudmannaskap som féreslas behallas 1
detaljplanen 6nskas dndras till kommunalt huvudmannaskap.

Reglering angiende hanteringen av dagvatten 6nskas i detaljplanen.

Kommentar: Planforslaget grundas pa géllande detaljplan och landskapsbildsanalysen, en
bedommning av kulturmiljon i omradet och platsens forutsdttningar med hinsyn till de befintliga
Sforbdllande i S kdret. Da forutsdttningarna har fordndrats sedan analysen gjordes kan senare
bedommingar av den limpliga byggritten ha gjorts.

Kommunen anser att bestammelserna for bodarna dr lampliga ntifran gillande detaljplan,
anvdndning, radande forballande och kulturmilj. Plankartan redjgeras och en bod max 25 kvm i
hammnen sdkras i detaljplan, samt ytan for batuppstillning fortydligas. Samt bodarna skyddas med
varsambetsbestammelse i plankarta och ett stycke om hammnens kulturmilj liggs till i
planbeskrivningen. Gallande de oreglerade egenskapsomriden i hamnen revideras planen och
planbestammelser for batuppstillningsplats tillkommer.

Farslaget om en lekplats vid stenbrottet noteras, vid ytterligare frigor/ dnskemal vanligen kontakta
kommmunens stadsmiljoavdelning.

Trafikbuller bedioms inte paverka planforslaget di inga nya byggratter foreslas. Antalet fordon i
Skdrets tatort kommer sannolift att oka, men inte till den grad sa att det finns risk_for att
grénsvérdet for buller fran biltrafik overskrids. Da en stor del av de sommarbus som finns i Skdret
kan dvergd till permanentbostider, antas trafiken att jamnas ut och sdasongsvariationerna minska.

Det finns ingen finns separat gang- och cykelbana, kommunen anser att man kan ta sig fran Arild
kan man via Nabbavigen ta sig till Skdret pa ett trafikséfkert sdtt pa mindre gator.
Huvudmannaskapet forblir oforandrat i Skdret, det vill siga fortsatt enskilt huvndmannaskap.

Planbeskrivningen har fortydligat angaende verksambetsomrade for dagvatten. Det finns inget
verksambetsomrade for dagvatten i Skdret, terringen lutar naturligt ner mot bhavet, vilket gor att
bebovet av ett verksambetsomride inte finns. Kommunen bar inget verksambetsomrade for
dagvatten, det har inte funnits nagot skdl till det, det dr och forblir stora naturtomter och vattnet
tas om hand. Stora dkrar och ytor som sviljer undan vattnet, i detaljplanen sikras gronytor vilket
sikrar dagvatinet dven framiver. Om kommunen skulle ha ett dagvattenndt hade det behivts
rening i form av dammar, vilket inte anses aktuellt. Det dr kommunen ansvar men vi bar inga
problem med dagvatten. 1 Skdret galler lokalt ombéndertagande av vatten (LOD) vilket innebdr
att dagvatinet renas naturligt. Det finns inga dagvattendammar finns i Skdret. Kommunen anser
att det finns en effektiv rening i LOD systemet, det finns inga problem med dagpattet i Skdret eller
7 direkt anslutning till planomradet. Planforslaget ger battre forutsittningar for dagvatten hantering
Jéamfort med den befintliga detaljplan ytterligare utredning anses inte nidvindig.

PRIVATPERSON AD: KS/2019/904-73 (2022-08-29) 6nskar en minskad prickmark for
Stubbarp 1:152 mot Norra kustvigen, sd att den dr 4 meter bred i stillet f6r
planforslagets.

Kommentazr: Prickmarken anses lamplig utifran byggrattens storlek, terrdngen och platsen.
Planforslaget kvarstar.

PRIVATPERSON AE: KS/2019/904-74 (2022-08-29) framfor att forslaget 4r bra.
Sdrskilt utmirkt dr att forslaget innebdr att stora tomter inte tilldts styckas av i f6r smd
bitar och att omradet da inte fortitas till stadsliknande bebyggelse.
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Kommentar: Synpunkten noteras.

PRIVATPERSON AF: KS/2019/904-75 (2022-08-30) onskar att fastigheten Stubbarp 8:9
fir en minskad prickmark. Onskan ir att ta bort prickningen pa vér tomt férutom de 12
meter som 4r nirmst Norra Kustvigen och som Trafikverket férbjuder bebyggelse pa.

Kommentar: Yitrandet tillmotesgas och prickmarken reduceras och anpassas till dvriga
fastigheten lings Norra Kustvéigen.

PRIVATPERSON AG: KS/2019/904-77 (2022-08-30) 6nskar att kringboende
tillsammans med kommunen tar fram en plan hur Astas dng ska skotas. Det dr ett
parkomrdde med ett gammalt stenbrott. Personligen 4r jag beredd att engagera mig sa att
vi fir ett omrdde som blir mer Sppet.

Kommentar: Det hir dr kommunens fastighet, men skotselfragor kan inte tas upp i
detaljplanen. V/id fragor kontakta girna kommunens stadsmiljoavdelning.

PRIVATPERSON AH: KS/2019/904-78 (2022-08-30)

Ser positivt pa planférslaget men menar att det finns utrymme f6r en starkare beskrivning
men syfta att bevara kulturmiljon i Skiret och hoppas att framtida bygglov foljer
detaljplanen intentioner. Byggritterna i planforslaget dr tillridckliga, sakdgaren uppskattar
beskrivning av Skirets karaktirer och virdefulla milj6. Sakdgaren 6nskar

Kommentar: Ett resultat av den foreslagna detaljplanen dr att strukturera upp och tydliggira
Planbestammelserna for att fi en mer enbetlig hantering av framtida bygglov.

Plankartan kompletteras med foljande bestimmelse: f1— "Ny bebyggelse ska utformas med hinsyn till
befintlig bebyggelsens karaktirsdrag avseende firgsatining, fasadmaterial och taklutning. UV iktigt for
upplevelsen av omridet dr ocksd vegetationen pa tomterna. Huvudbyggnad och komplementbygenader fir
¢ byggas ihop. Komplementhygonader ska underordnas huvndbyggnaden i skala och utformning”.

PRIVATPERSON Al: KS/2019/904-82 (2022-08-30) undrar varfér det finns en ny
vindplan lings Sildynevigenr? Vigen ingir i Skirets Vigforening GA2.

Kommentar: Detaljplan inom naturreservat upphavs. Saldynevagen ligger kvar och
naturreservatets regler far gilla, detta utfors for att undvika dubbelreglering av ytan. Inga
fordndringar foreslas for Séldynevagen, forntom att gallande detaljplan for ytan inom naturreservat
upphdys. Det dr naturreservatets regler som galler pa platsen idag och de kommer fortsitta gilla
aven da detaljplanen upphdys

PRIVATPERSON AJ: KS/2019/904-83 och 104 (2022-08-31) och (2022-12-14)
sakidgarna motsitter sig detaljplanen och foresldr ingen férindring utan att gillande
detaljplan fortsitter gilla fOr fastigheten Skiret 4:1. Och 6nskar ersittning fran
kommunen f6r de varsamhetbestimmelser och rivningsférbud som lades till f6r
fastigheten i planforslaget.

Sakidagren 6nskar en minskning av prickmarken och méjlighet att bygga killare.

Storleken pi sjcbodarna bor begrinsas till 15 kvm och att de oregulerade
egenskapsomriden i hamnen ska regleras f6r batuppstillningplats.

Gronytan Sster om fastigheten 6nskas bekriftas i planforslaget.
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Sammanfattningsvis 6nskar sakigarna att fastigheterna i hamnen kan behalla sitt
virdefulla uttryck och att hamnomridet tillsammans med fastigheterna runt omkring
tillsammans gor att kulturmiljon kan behallas. Méjligheterna till ett levande Skiret Gkar
om detaljplanen tilliter hus som byggs som lingor dir minniskor kan bo permanent.
Vissa fastigheter 1 hamnen har redan nu byggt ut de ursprungliga husen till stérre enheter.
Det dr viktig att alla fastigheter fiar den maojligheten inom ramen f6r tydliga begransningar.

Kommentaz: Kommunen kommer att fortsitta arbetet med en ny detaljplan, dven for aktuell
fastighet. Ersditining till fastighetsagare ntgar inte for rivningsforbud eller varsambetsbestammelser.
Konsekvenserna stimmer och begrénsning av byggrétt beror pd ndrbeten till naturreservat och
andra riksintressen. Fordelen med den nya detaljplanen dr att allt som finns i dag blir planentigt
och star inte i vagen for framtida bygglov.

Planforslaget kvarstar. Kommmunen anser inte det limpligt med kéllare pa platsen.

Storleken pa bodarna dr anpassade efter radande forballandena. Och begrinsas til] 25 kvm i
Planbestimmelselistan pa es. Kommunen anser att bestimmelserna for bodarna dr limpliga
utifran géllande detaljplan, anvindning, radande forhallande och kulturmiljo. Plankartan
redigeras och ytterligare en bod max 25 kvm i hamnen sakras i detaljplan, samt ytan for
batuppstillning fortydligas. Bodarna skyddas med varsambetsbestammelse i plankarta och ett
stycke om hammnens kulturmiljo liggs till i planbeskrivningen.

Gdillande de oreglerade egenskapsomriaden i bamnen revideras planen och planbestimmelser for
batuppstillningsplats tillkommer.

Parkeringen dster om fastigheten har i gillande detaljplan anvandningen GATA vilket den dven
foreslds ha i planforsiaget.

Kommunen dr enig, hamnen dr en viktig plats som kan ge en kulturhistorisk tillbakablick pa det
gamla fiskelaget. Genom de planbestammelser som finns for hamnen anser kommunen att hamnens
Jfortsatta anvindning och utseende sakras. Gallande byggratter for bostiderna i hamnen kvarstar i
planforsiaget av samma anledning. Planforsiaget revideras dock med fortydligande
planbestimmelser.

PRIVATPERSON AK: KS/2019/904-85 (2022-08-31) undrar om prickmarken inte ska
revideras sa att den anpassas bittre efter topografin lings fastigheterna pa
Hagmarksvigen. Sakigare foreslar dirfor att prickmarken inte ska minska i yta utan flyttas
pa for att mojliggéra eventuell utbyggnad dir det idag dr en Sppen yta. Det skulle
resultera i en mindre inverkan pa den natutliga topogratin och omridets karaktir.

Kommentaz: Planforsiaget kvarstir for att behalla stora sammanhangande gronytor.
Prickmartken anses lamplig utifran byggrdttens storlek, terrangen och platsen.

PRIVATPERSON AL: KS/2019/904-86 (2022-08-31) anser inte det tydligt i plankartan
om det bara dr en huvudbyggnad och en komplementbygegnad som ir tilliten pa varje
fastighet. Det limnar 6ppet fOr att om huvudbyggnaden dr mindre dn maximalt tilliten
byggnadsarea kan en eller flera komplementbyggnader tillitas f6r att komma upp till
maximalt tilliten byggnadsarea per fastighet. Hir beh6vs ett fortydligande.

Planférslaget foljer inte landskapsbildanalysens omrddesindelning av foreslagna
byggritter. Det dr oklart vilka vigar som medfér en 6kad kostnad for vigféreningarna i
Skiret. Ska strickan for Sildynevigen dras om?
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Kommentaz: Planbestimmelsen avser en buvudbyggnad per bostadsfastighet, antalet
komplementbygenader regleras inte. Detta fortydligas i planbeskrivningen och i plankartan.

Planforslaget grundas pa géillande detaljplan och landskapsbildsanalysen, en bedomning av
kulturmilion i omrddet och platsens forutsattningar med hansyn till de befintliga forhallande i
Skdret. Da forutsdttningarna har forindrats sedan analysen gordes kan senare bedomningar av
den lampliga bygeritten bha gjorts. De nya vigarna beskriv i planbeskrivningen under rubrifen
Planfirslag ” Foreslagen trafik, vagstruktur”, de dr dven markerade i plankartan i narbeten av
Grytvéigen och Knallestigen.

Inga forandringar foresids for Saldynevégen, forutom att gallande detaljplan for ytan inom
naturreservat upphdvs. Det dr naturreservatets regler som giller pa platsen idag och de kommer
Jfortsitta galla dven da detaljplanen upphis.

PRIVATPERSON AM: KS/2019/904-88 till och med 97 (2022-08-31) Fastighetsigare
till Stubbarp 1:51 6nskar bygeritt om 475 kvm och 425 kvm samt att prickmakren
justeras sd att befintliga byggnader blir planenliga. Sakdgaren menar att
varsamhetsbestimmelserna och rivningsférbudet forsvirar framtida tillbyggnad och
Onskar att dessa ses Gver.

Kommentaz: Yttrandet tillmitesgis delvis, byggrétten regleras fran 475 kvm i storsta tillatna
byggnadsarea till 650 kvm totalt, en bestimmelse om minsta tillatna byggnadsarea liggs till i
Plankartan pa 5 000 kvm. V arsambetsbestimmelserna och rivningsforbudet sikrar
bevarandevdrde karaktdrer for fastigheten. Bestammelserna grundar sig i kommunens
kulturmiljowebb, namnda bestammelser kvarstar.

PRIVATPERSON AN: KS/2019/904-101 (2022-08-31) anser att prickmarken f6r
fastigheten Flundrarp 4:132 4r orlimligt stor. Vigen till grannfastigheten ser for Gvrigt inte
korrekt inritad ut i det nya planforslaget, 1 verkligheten stricker sig vigen dnda in pa
fastigheten 4:152.

Kommentazr: Prickmarken kvarstar, bland annat pa grund av hijdskillnader. 1 dgen dr
korrekt inritad och kommer inte andras, den kommer inte beskrivas som allmén platsmark i
detaljplanen. Markytan regleras med servitut.

PRIVATPERSON AO: KS/2019/904-101 och 107 (2022-08-31) (2022-12-14) 6nskar
en minskning av prickmarken f6r Flundrarp 4:200 dir det finns en pagdende
lantmiteriférrittning.

Kommentazr: Planforsiaget kvarstar, prickmarken dndras inte.

PRIVATPERSON AP: KS/2019/904-103 (2022-08-31) sakigare vill dndra prickmarken
tor Stubbarp 8:27, 8:28 samt 8:29. Avsikten 4r att i ndgon man 4 behélla utsikten mot
Skilderviken. Genom forskjutning av prickmarken bér méjligheten f6r viss utsikt kunna
astadkommas for all tre fasticheterna dven med en avstyckning av Stubbarp 8:29.

Hur nira grins man far bygga anges inte i planforslaget, sakigare foreslar 5 meter. Aven
ett forytligande angdende friggebod och attefallsbestimmelser 6nskas.

Sakdgare 6nskar att vigféreningen GA 1 som utgdrs av Skiretvigen Gvergar i
kommunens ansvar. Den har till skillnad frain GA 2 en helt 6vergripande funktion och
utg6r enda mojligheten att nd Skirets by.
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Kommentaz: Planforsiaget revideras med en bestammelse om avstand till fastighetsgréns.
Avstandet foreslas bli 1 meter fran fastighetsgrans. Ett fortyligande gors angdende bestammelser for
friggebod och Attefallshus.

Huvudmannaskapet forblir ofrindrat i S kdaret, det vill siiga fortsatt enskilt huvndmannaskap.

Prickmartken i planforslaget kvarstar med enhetlig prickmark och ett respektavstand till
naturreservat.

PRIVATPERSON AQ: KS/2019/904-106 (2022-09-16) vill se en storre byggritt pa 125
kvm f6r Fjalastorp 7:23.

Kommentazr: Planfirslaget kvarstar for fastigheterna pa grund av landskapsbildsanalysens
bedomning, Rulturmiljo, naturmiljo, fastigheternas storlek och placering jémfort med Natura 2000
omrdde, riksintresse och strandndra ldge.

SAMMANFATINING

Sammanlagt har 66 skrivelser inkommit. Skrivelser frin 57 sakidgare innehiller synpunkter
pa forslaget. Dessa synpunkter har bemétts ovan med kommentarer. Synpunkter fran 30
yttrande har foéranlett en omarbetning av planforslaget. Sammanfattningsvis dndras
planforslaget enligt foljande:

Myndigheter

o DPlanbeskrivningen fortydligas avseende trafikbuller och tankbara bulleratgdrder beskrivs for de
bullerutsatta fastigheterna och Plankartan anpassas efter 12-meters regel och vig 1451
(Norra Kustvéigen) betecknas som VAG i plankartan.

o Planbeskrivningen fortydligas avseende strandskydd och plankartans layout fortydligas.
Stycket om strandskydd fortydligas dven i planbeskrivningen. Planbestimmelser som reglerar
markens utnyttjande uppdateras sa att de foljer de nya allmanna raden fran Boverket.
Sdldynevigen norr om Skaret 24:1 redigeras i planforslaget. Planbestammelsen for
buvudmannaskapet omfattar en stor yta, plankartan och planbestimmelsen fortydligas och de
sdrskilda skdalen for enskilt huyudmannaskap beskrivs tydligare i planbeskrivnigen.

o [ dnsstyrelsens yttrande tillmotesgds till stirsta del, se yttrandet och kommentarer.

Internt
o Planbestimmelsen e (teknisk anlaggning) liggs 1ill i plankartan och planbeskrivningen
revideras texten till fem tekniska anlaggningar.
o DPlanfirslaget revideras med u-omride for att skydda och bebdlla ritten att komma it
ledningarna.
o Upphdvandet av nybyggnadsforbudet liggs 1ill som en administrativ bestimmelse i plankartan.

Sakigare inom fastighetsférteckningen

o De befintliga bodarna i hamnen bekrdftas och skyddas med en varsambetsbestimmelse i
plankarta och i planbeskrivningen.

o Yitrandet tillmitesgds och plankartans minsta tillatna fastighetsstorle dndras for fastigheten
Stubbarp 8:29.

o Plankartan redigeras och en bod max 25 kvm i hamnen sikras i detaljplan, samt ytan for
batuppstillning fortydligas. Samt bodarna skyddas med varsambetsbestammelse i plankarta
och ett stycke om hamnens kultnrmilj liges 1ill i planbeskrivningen.
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Brunnen mellan Knallestigen och Allmogevigen sikras i detaljplanen med planbestimmelse for
tekenisk anliggning.

Privatpersoner

Prickmarken for fastigheten Stubbarp 8:37.
Prickmartken for fastigheten Stubbarp 8:38.

Del av prickmark for Flundrarp 4:126 bar ersatt det som tidigare var korsprickad mark
(mark far endast far forses med komplementbyggnad). Yttrandet tillmitesgds och prickmarken
reduceras. Planbestimmelse £ tillkommer i plankartan, som bland annat innebar att "Ny
bebyggelse ska utformas med hansyn till befintlig bebyggelsens karaktirsdrag avseende

[fargsdttning, fasadmaterial och takintning. ..”. Planbestimmelsen mdjliggir att taklutningen
kan anpassas till befintlig bebyggelse.

Bestammelsen for Fjilastorp 8:7 om stirsta tillatna buvndbyggnad revideras till 155 kvm for
huvudbyggnad och 300 kvm for komplementbyggnader. Planbestimmelsen Z liggs till vilket
bekréftar glasverkstaden.

Planbestimmelser e1 och ez fortydligas i planbeskrivning och pd plankartan.

Fastigheten Flundrarp 4:146 (den del soder om S karetvéigen) bestar idag av bade
kvartersmark och allpmdn platsmark, bostad, naturpark, park och gata. I planforslaget
foreslas den allmanna platsmarken justeras genom att NATURPARK och PARK ersits
med planbestimmelsen NATUR. Detta bedims fortydliga platsens skydd och skitsel utan att
paverka anvindningen av platsen. Planbestimmelse for NATUR utikas ndagot och
planbestammelsen for GATA kvarstair.

Planbeskrivningen fortydligas géiillande komplementbygenader och Attefalls bygenader.

Ett fortydligande girs i planbeskrivningen avseende att utokade byggritter har gjorts utifran

landskapsbildsanalysen, fastigheternas storlek och placering jamfort med Natura 2000
omrade.

Prick- och korsprickadmarfk justeras for fastigheten Skdret 3:3.

Planforslagets syfte redigeras

Prickmartken justeras for fastigheten Stubbarp 8:38

Planomridet utikas och hela fastigheten Skdret 16:1 ingar i planomrader, den nya ytan forses
med prickmark (¢f byggbar mark).

Planbestimmelsen ey tas bort for fastigheten Skdret 7:1 och for de andra drabbade
Sfastigheterna i hamnen, bestémmelsen ez kvarstar.

Skdretvdgen redigeras 1ill 8 meter.

f1— "Ny bebyggelse ska utformas med hénsyn till befintlig bebyggelsens karaktirsdrag
avseende fargsatining, fasadmaterial och taklutning. Viktigt for upplevelsen av omridet dr
ocksd vegetationen pa tomterna. Huvndbygenad och komplementbyggnader far ¢f byggas ihop.
Komplementbyggnader ska underordnas huvndbygenaden i skala och utformming”.

Detaljplan for den del av Grytvigen som ligger inom naturreservat upphaps.

Stubbarp 1:51 regleras fran 475 kvm i storsta tillatna bygenadsarea till 650 kvm totalt, en
bestiammelse om minsta tillatna byggnadsarea liiggs till i plankartan pa 5 000 kvm.

Abnslutningen Skdéretvigen/ Saldynevigen ses dver i planforslaget och revideras enligt befintliga
forballande.

Prickmarken for fastigheten Stubbarp 1:152 justeras.
Prickmartken for fastigheten Stubbarp 8:9.

Planforsiaget revideras med en bestammelse om avstand till fastighetsgrins.
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SAMRADSREDOGORELSE, 2023-04-13, DETALJPLAN FOR SKARET KS/2019/904

FRAGOR SOM INTE BLIVIT TILLGODOSEDDA AR FOLJANDE:

Myndigheter
e Krav pd bullerutredning f6r befintliga byggritter utmed Norra kustvigen.
e  FHitt fital av Linsstyrelsens yttrande, se yttrandet och kommentarer.

Sakigare inom fastighetsforteckningen
e Krav pd information om tillginglighet f6r renhallningsfordon i planhandlingarna.
e a3 bestimmelsen ldggs till i hamnen.

e Krav pd information om tillginglighet betriffande utdelning av post i
planhandlingarna.

Privatpersoner
e Okad byggritt, méjlighet att bygga mer pa fastigheten.
e Okad byggritt, i form av en minskning av prick- och korsprickad mark.
e Mojlighet till avstyckning.
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	KS/2019/904
	SAMRÅDSREDOGÖRELSE
	HÖGANÄS KOMMUN, SKÅNE LÄN
	GRANSKNINGSHANDLING, 2023-04-13

	BAKGRUND OCH SYFTE
	BAKGRUND
	DETALJPLANENS SYFTE
	PLANARBETETS GÅNG
	PLANFÖRFARANDE OCH PLANPROCESSEN
	PLANSAMRÅD
	Kommentar: Då Säldynevägen ligger inom naturreservat är förslaget att upphäva gällande detaljplan över Säldynevägen. Planförslaget innebär ingen förändring för vägen då det befintliga ansvaret, och det framtida ansvaret, förblir detsamma. Här gäller n...
	All mark som omfattas av gällande detaljplaner och som ligger inom naturreservat upphävs i planförslaget, eftersom det annars blir en dubbelreglering.
	I Skäret finns två vägföreningar som har ansvaret för skötseln av gatumark, vilket inte avses förändras. Det är alltså enskilt huvudmannaskap både i den befintliga detaljplanen och i planförslaget. Sammanlagt bekräftas tre vägsträckningar i detaljplan...
	Vad gäller frågor och funderingar angående planbestämmelser för enskilda fastigheter så ombads deltagarna att skicka in dessa via mail alternativt ringa till ansvarig handläggare och i vissa fall även boka möte för att få information om vad som gäller.


	INKOMNA SYNPUNKTER
	MYNDIGHETER
	TRAFIKVERKET KS/2019/904-47 (2022-08-05) planområdet sträcker sig över den statliga vägen 1451 och Trafikverket anser att planområdet måste justeras så att ingen del av vägområdet ingår. Om det finns plantekniska hinder för detta ska väg 1451 beteckna...
	Trafikverket anser att en bullerberäkning ska göras för de fastigheter som ligger närmare väg 1451 än genomförda mätpunkter och för de fastigheter som möjliggör bostad närmare vägen än 21 meter till vägmitt, se bland annat Fjälastorp 8:4, 8:5 och 8:7 ...
	Kommentar: Planbeskrivningen kommer att förtydligas avseende trafikbuller och tänkbara bulleråtgärder beskrivs för de bullerutsatta fastigheterna. Eftersom inga nya byggrätter föreslås inom vägområdet, utan detaljplanen enbart bekräftar rådande förhål...
	LANTMÄTERIET KS/2019/904-69 (2022-08-29) saknar en planbestämmelse för strandskydd i plankartan samt önskar att plankartans layout förtydligas och blir lättläst och att plankartans utskriftsformat anges. Begränsning av markens utnyttjande, gällande de...
	Kommentar: Yttrandet tillmötesgås. Planbeskrivningen förtydligas avseende strandskydd och plankartans layout förtydligas. Stycket om strandskydd förtydligas även i planbeskrivningen.
	LÄNSSTYRELSEN KS/2019/904-84 (2022-08-31) Den samlade bedömningen är att det finns frågor som inte är tillräckligt utredda avseende riksintresse för naturvård, friluftsliv, kulturmiljövård, högexploaterad kust och rörligt friluftsliv, Natura 2000, ris...
	Kommentar: Yttrandet besvaras nedan:
	REGION SKÅNE KS/2019/904-105 (2022-09-01) har inget att erinra.

	INTERNT
	STADSARKITEKTEN KS/2019/904-18 (2022-06-29) har inget att erinra.
	MILJÖAVDELNINGEN KS/2019/904-23 (2022-07-06) har inget att erinra.
	HÖGANÄS ENERGI KS/2019/904-45 (2022-08-03) önskar att elnätstationer säkras i detaljplan med planbestämmelsen e (teknisk anläggning). En ändring angående antalet tekniska anläggningar bör redigeras i planbeskrivningen.
	VA-AVDELNINGEN KS/2019/904-57 (2022-08-25) planförslaget saknar u-område för befintliga VA-ledningar på kvartersmark.
	Kommentar: Yttrandet tillmötesgås och planförslaget revideras med u-område. Inga tomtgränser förändras i planförslaget, dock förslås användningen ändras från GATA till BOSTAD, vilket innebär att tomtgränserna kan justeras i framtiden. Ändringen innebä...
	GEODATAAVDELNINGEN KS/2019/904-70 (2022-08-29) menar att det upphävda nybyggnadsförbudet är att betrakta som en planbestämmelse och bör därför finnas med i plankartan som en upphävd bestämmelse. Rubriken för Riksintresset för Försvarsmaktens omgivning...
	Planbeskrivningen bör revideras på sidan 25: ”Norra Kustvägen är en statlig väg och ingår inte i det enskilda huvudmannaskapet” till ” Norra Kustvägen är en statlig väg”.
	STADSMILJÖAVDELNINGEN KS/2019/904-79 (2022-08-30) anser att det enskilda huvudmannaskapet i Skäret är lämpligt för området. Avstyckning av tomter bör begränsas då tomternas storlek är viktiga för byns landskapskaraktär och naturvärden, avstyckning ris...
	RÄDDNINGSTJÄNSTEN KS/2019/904-80 (2022-08-30) har inget att erinra.
	EXPLOATERINGSAVDELNINGEN KS/2019/904-81 (2022-08-30) har inget att erinra.
	NÄRINGSLIVSAVDELNINGEN KS/2019/904-100 (2022-08-31) har inget att erinra.

	SAKÄGARE ENLIGT FASTIGHETSFÖRTECKNING
	NORDION ENERGI KS/2019/904-17 (2022-06-29) har inget att erinra.
	TELIA COMPANY KS/2019/904-19 (2022-07-04) har inget att erinra.
	NSR KS/2019/904-106 (2022-07-04) önskar förtydligande i planbeskrivningen angående tillgänglighet för renhållningsfordon samt sopkärlen.
	Kommentar: Yttrandet beaktas och behandlas i bygglovsskedet.
	SKÄRETS FISKEHAMNSFÖRENING UPA KS/2019/904-29 och 60 (2022-07-25) (2022-08-24) önskar att planbestämmelsen a3 även ska gälla i hamnen. Samt att planen revideras och möjliggör för en utbyggnad i hamnen i form av tre badhytter. Önskar även att hamnen be...
	Kommentar: Planbestämmelsen a3  tillämpas inte på allmän platsmark i planförslaget, utan endast för kvartersmark för bostad. Planbestämmelsen a3 förtydligas i plankartan och till planbeskrivningen. Byggrätten för bodarna i hamnen kommer inte förändras...
	Plankartan redigeras och en bod max 25 kvm i hamnen säkras i detaljplan, samt ytan för båtuppställning förtydligas. Samt bodarna skyddas med varsamhetsbestämmelse i plankarta och ett stycke om hamnens kulturmiljö läggs till i planbeskrivningen.
	POSTNORD KS/2019/904-54 (2022-08-17) önskar att utdelningen standardiseras. Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsområden placeras postlådan i en lådsamling vid infarten till området. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighet...
	Kommentar: Yttrandet beaktas och behandlas i bygglovsskedet.
	ÖVRE SKÄRETS BRUNNSFÖRENING KS/2019/904-67 (2022-08-28) önskar att brunnen som förser tre fastighet med dricksvatten säkras i detaljplanen. Servisledningen från brunnen till dessa fastigheter är belägen till största delen invid kommunala ledningar i K...
	Kommentar: Yttrandet tillmötesgås och platsen säkras i detaljplanen med planbestämmelse för teknisk anläggning.
	SJÖFARTSVERKET KS/2019/904-99 (2022-08-31) har inget att erinra.

	PRIVATPERSONER
	PRIVATPERSON A: KS/2019/904-15 och 98 (2022-06-28) (2022-08-31) har synpunkter avseende inbjudan till samrådsmötet, att inbjudan inte kom i tillräckligt god tid till fastighetsägarna. Kallelsen skickades med vanlig post till fastighetsägarnas folkbokf...
	PRIVATPERSON B: KS/2019/904-16 (2022-06-28) är orolig över nyttjanderätten utgörande enklaven som är belägen längt österut på Stubbarp 8:12, gränsar mot 8:33 i söder samt 8:15 i norr. Sakägaren önskar att tidigare nämnt område ska omfattas av detaljpl...
	PRIVATPERSON C: KS/2019/904-20 (2022-07-04) med tillägg (2022-07-19) undrar huvudsakligen över två fastigheters (Stubbarp 1:149 och Stubbarp 1:130) olika byggrätt samt ifrågasätter om det är rättvist att de inte får lika stora byggrätter jämförelsevis...
	PRIVATPERSON D: KS/2019/904-21 (2022-07-04) har synpunkter på två fastigheter (Flundrarp 12:3 och Flundrarp 12:4). Sakägaren ifrågasätter varför Flundrarp 12:2, 12:3, 12:4 och 12:6 inte har följt rekommendationen i landskapsbildsanalysen och anser att...
	PRIVATPERSON E: KS/2019/904-22 (2022-07-05) önskar en redigering av prickmarken för fastigheten Stubbarp 8:37 samt en minskning av prickmarken mot Norra Kustvägen.
	PRIVATPERSON F: KS/2019/904-24 (2022-07-06) önskar en minskning samt redigering av prickmarken för fastigheten Stubbarp 8:38. Sakägarna bad om ett möte.
	PRIVATPERSON G: KS/2019/904-25 (2022-07-06) ställer sig positiv till den nya detaljplanen som reglerar det som tidigare kanske inte fullt ut var reglerat och anser att det är väldigt bra med tydliga syften. Sakägaren vill inte att planförslaget ska me...
	PRIVATPERSON H: KS/2019/904-26 (2022-07-07) vill bevara Skärets karaktär och småskalighet genom att behålla den gällande prickmarken och inte utöka byggrätterna samt behålla parkmarken och inte ge bygglov på prickmark. Sakägaren belyser vikten av utbl...
	PRIVATPERSON I: KS/2019/904-28 och -49 (2022-07-08) kompletterat den (2022-08-08) menar att prickmarken i den sydöstra delen av fastigheten Fjälastorp 8:7 inte är aktuell och önskar att andelen prickmark reduceras.
	Önskar även att glasverkstaden på tomten bekräftas i detaljplan genom lämplig planbestämmelse. Ytan består av cirka 1 000 kvm av den totala fastighetsarean. Möjligheten att stycka av fastigheten önskas finnas kvar. Sakägaren vill ta bort prickmarken i...
	PRIVATPERSON J: KS/2019/904-30 och -31 -32 (2022-07-17) ställer sig positiv till den nya detaljplanen. Sakägaren undrar om fastighetsägarna till Fjälastorp 7:24 kommer bli erbjudna att köpa loss marken och hur prissättningen görs.
	Kommentar: I planbeskrivningen finns stycket: ”I vissa fall har allmän platsmark tagits i anspråk av fastighetsägare som använder marken som kvartersmark. Planförslaget möjliggör en eventuell fastighetsreglering om markägaren önskar. (…) Korrigeringen...
	PRIVATPERSON K [KS/2019/904-33] (2022-07-18) har frågor gällande fastigheten Flundrarp 4:146, fastigheten är uppdelad i två med Skäretvägen mellan och den allmänna platsmarken har fått en ny beteckning i planförslaget. Vad innebär den förändring att f...
	Kommentar: Fastigheten Flundrarp 4:146 (delen norr om Skäretvägen) består idag av allmän platsmark, med bestämmelserna NATURPARK och GATA. Planförslaget föreslår NATUR, då NATURPARK är en ålderdomlig planbestämmelse som inte längre används.
	Fastigheten Flundrarp 4:146 (den del söder om Skäretvägen) består idag av både kvartersmark och allmän platsmark, bostad, naturpark, park och gata. I planförslaget föreslås den allmänna platsmarken justeras genom att NATURPARK och PARK ersätts med pla...
	PRIVATPERSON L: KS/2019/904-34 och -35 (2022-07-22) ställer sig positiv till den nya detaljplanen men har några frågor gällande fastigheten Fjälastorp 7:6. Frågorna berör de planbestämmelser som rör fastigheten.
	Kommentar: Utnyttjandegraden säger att det får finnas en huvudbyggnad om maximalt 125 kvm. Den totala byggnadsytan för huvudbyggnad och tillhörande komplementbyggnad/-er får vara max 155 kvm. Huvudbyggnaden begränsas till maximalt 125 kvm och antalet ...
	PRIVATPERSON M: KS/2019/904-38 (2022-07-26) fastighetsägaren för Skäret 19:2 menar att texten i plankartan är fel gällande planbestämmelser för Grönadalsvägen och Sofias väg. Undrar även varför landskapsbildsanalysen har frångåtts och önskar en tydlig...
	PRIVATPERSON N: KS/2019/904-39 och 40 (2022-07-27) undrar varför fastigheten Fjälastorp 7:25 inte fått ökad byggrätt i den föreslagna detaljplanen, medan till exempel en grannfastighet enligt förslaget har fått det.
	PRIVATPERSON O: KS/2019/904-41 (2022-07-27) undrar varför inte alla fastigheter i Skäret likställs. Planförslaget innebär att det är omöjligt att bygga ut och att det blir orättvist. Bedömningen är inte rättvist gjord utifrån närhet till naturreservat...
	PRIVATPERSON P: KS/2019/904-42 (2022-07-30) är nöjd med förslaget men undrar hur förslaget påverkar fastigheten Stubbarp 1:104.
	PRIVATPERSON Q: KS/2019/904-43 (2022-08-01) har en önskan för fastigheten Skäret 3:3 att en del av den prickade marken reduceras och gör plats till uthus och garage. All mark på tomten, som inte har byggrätt, är prickad mark. Sakägaren vill bygga en c...
	PRIVATPERSON R: KS/2019/904-46 (2022-07-26) menar att fastigheten Flundrarp 4:201 har fått minskad byggrätt jämfört med gällande detaljplan och önskar att den prickade marken reduceras. Varför har andra fastigheter inom planområdet fått en större redu...
	PRIVATPERSON S: KS/2019/904-46 (2022-08-05) har synpunkter som avser fastigheten Stubbarp 8:38, önskar att största tillåta byggnadsarea ska öka från 120 till 150 kvm för huvudbyggnaden med tanke på tomtstorleken. Fastighetsägaren önskar också en minsk...
	PRIVATPERSON T: KS/2019/904-51 (2022-08-08) önskar att hela fastigheten Skäret 16:1 ska omfattas av detaljplanen och en större byggrätt.
	PRIVATPERSON U: KS/2019/904-52 (2022-08-12) menar att planbestämmelserna för Skäret 7:1 är motsägelsefulla för exempelvis största tillåtna huvudbyggnad och byggrätten krockar med den korsprickade marken.
	PRIVATPERSON V: KS/2019/904-53 och -59 (2022-08-13) (2022-08-26) önskar byggrätt på fastigheterna Stubbarp 1:94 och 1:70. Samt att ängen i centrala Skäret ska bevaras och att detaljplanen inte ska bekräfta vägen genom ängen.
	PRIVATPERSON W: KS/2019/904-56 (2022-08-18) önskar en större byggrätt på fastigheten Stubbarp 1:71.
	PRIVATPERSON X: KS/2019/904-58 (2022-08-26) anser det positivt att det blir enhetligt med en detaljplanplan. Är oroliga över kollektivtrafiken och brist på service. Är enig med planförslaget gällande hamnen. Angående klassificeringen av område 2 och 3...
	PRIVATPERSON Y: KS/2019/904-61 (2022-08-28) (2022-09-01) (2022-09-31) skrivelsen berör Stubbarp 8:35 och 8:40, önskar att takvinkeln ändras. Servitutet för väg, längs Grytvägen, ligger inom naturreservat och detta borde rättas till? De angränsande mar...
	Sakägaren önskar att sjöbodarnas storlek begränsas till 15 kvm och att antalet begränsas.
	Sakägaren beskriver att fastigheterna Stubbarp 8:35 och 8:40 får reducerad byggrätt i föreslagen detaljplan från 190 +30 kvm till 150+30 kvm. Detta går stick i stäv mot själva syftet med planändringen. Jag anser därför att förslaget till ändring ska f...
	PRIVATPERSON Z: KS/2019/904-62 och 72 (2022-08-26) (2022-08-29)
	PRIVATPERSON Å: KS/2019/904-63 (2022-08-28) önskar att Säldynevägen bibehålls i sin nuvarande sträckning och att vägsträckan mellan hamnen och den första fastigheten tas bort och ersätts med en vändplats. Att bygga om vägen är kostsamt och olämpligt. ...
	PRIVATPERSON Ä: KS/2019/904-64 (2022-08-27)
	Önskar att Säldynevägen inte stängs av och önskar att möjligheten och tillgängligheten ner till bryggan ska finnas kvar. Det finns en liten asfaltväg från den stora vägen för att komma ned till badbryggan, vinkeln på den korsningen anses farlig och de...
	PRIVATPERSON Ö: KS/2019/904-65 (2022-08-27)
	Önskar att Säldynevägen ska få finnas kvar och att möjligheten och tillgängligheten ner till bryggan ska finnas kvar.
	PRIVATPERSON AA: KS/2019/904-66 (2022-08-28) vill att Säldynevägen ska få finnas kvar och inga ingrepp ska göras i naturen.
	PRIVATPERSON AB: KS/2019/904-68 (2022-08-28) önskar att vändplatsen vid Säldynevägen inte ska uppföras och är orolig för all trafik som kommer medföras vid Flundrarp 4:191. Om Säldynevägen stängs av blir det bekymmer med sophämtningen. Det finns risk ...
	PRIVATPERSON AC: KS/2019/904-71 35 (2022-08-29)
	PRIVATPERSON AD: KS/2019/904-73 (2022-08-29) önskar en minskad prickmark för Stubbarp 1:152 mot Norra kustvägen, så att den är 4 meter bred i stället för planförslagets.
	Kommentar: Synpunkten noteras.
	PRIVATPERSON AF: KS/2019/904-75 (2022-08-30) önskar att fastigheten Stubbarp 8:9 får en minskad prickmark. Önskan är att ta bort prickningen på vår tomt förutom de 12 meter som är närmst Norra Kustvägen och som Trafikverket förbjuder bebyggelse på.
	PRIVATPERSON AG: KS/2019/904-77 (2022-08-30) önskar att kringboende tillsammans med kommunen tar fram en plan hur Astas äng ska skötas. Det är ett parkområde med ett gammalt stenbrott. Personligen är jag beredd att engagera mig så att vi får ett områd...
	PRIVATPERSON AH: KS/2019/904-78 (2022-08-30)
	PRIVATPERSON AI: KS/2019/904-82 (2022-08-30) undrar varför det finns en ny vändplan längs Säldynevägen? Vägen ingår i Skärets Vägförening GA2.
	PRIVATPERSON AJ: KS/2019/904-83 och 104 (2022-08-31) och (2022-12-14) sakägarna motsätter sig detaljplanen och föreslår ingen förändring utan att gällande detaljplan fortsätter gälla för fastigheten Skäret 4:1. Och önskar ersättning från kommunen för ...
	Sakäagren önskar en minskning av prickmarken och möjlighet att bygga källare.
	PRIVATPERSON AK: KS/2019/904-85 (2022-08-31) undrar om prickmarken inte ska revideras så att den anpassas bättre efter topografin längs fastigheterna på Hagmarksvägen. Sakägare föreslår därför att prickmarken inte ska minska i yta utan flyttas på för ...
	Kommentar: Planförslaget kvarstår för att behålla stora sammanhängande grönytor. Prickmarken anses lämplig utifrån byggrättens storlek, terrängen och platsen.
	PRIVATPERSON AL: KS/2019/904-86 (2022-08-31) anser inte det tydligt i plankartan om det bara är en huvudbyggnad och en komplementbyggnad som är tillåten på varje fastighet. Det lämnar öppet för att om huvudbyggnaden är mindre än maximalt tillåten bygg...
	PRIVATPERSON AM: KS/2019/904-88 till och med 97 (2022-08-31) Fastighetsägare till Stubbarp 1:51 önskar byggrätt om 475 kvm och 425 kvm samt att prickmakren justeras så att befintliga byggnader blir planenliga. Sakägaren menar att varsamhetsbestämmelse...
	PRIVATPERSON AN: KS/2019/904-101 (2022-08-31) anser att prickmarken för fastigheten Flundrarp 4:132 är orlimligt stor. Vägen till grannfastigheten ser för övrigt inte korrekt inritad ut i det nya planförslaget, i verkligheten sträcker sig vägen ända i...
	PRIVATPERSON AO: KS/2019/904-101 och 107 (2022-08-31) (2022-12-14) önskar en minskning av prickmarken för Flundrarp 4:200 där det finns en pågående lantmäteriförrättning.
	PRIVATPERSON AP: KS/2019/904-103 (2022-08-31) sakägare vill ändra prickmarken för Stubbarp 8:27, 8:28 samt 8:29. Avsikten är att i någon mån få behålla utsikten mot Skälderviken. Genom förskjutning av prickmarken bör möjligheten för viss utsikt kunna ...
	PRIVATPERSON AQ: KS/2019/904-106 (2022-09-16) vill se en större byggrätt på 125 kvm för Fjälastorp 7:23.
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