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FORORD

En detaljplan dr en karta med bestimmelser som anger vad marken far anvindas till och hur
bebyggelsen skall se ut och ordnas. Ibland ingir dven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument mellan kommunen,
markdgarna och grannarna. Den reglerar vad savil enskilda som myndigheter far och inte fir gora
inom ett markomrade.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och redovisa de syften,
forutsittningar och konsekvenser planen har samt hur planen ska genomféras. Planbeskrivningen
ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts frin kommunens 6versiktsplan eller upprittat
planprogram. I beskrivningen ska skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts
motiveras. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

PLANHANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Planbeskrivning (denna handling), 2021-10-14

Plankarta med tillh6rande bestimmelser 1:1000, 2021-10-14
Undersokning om betydande miljopaverkan, 2021-10-14

OVRIGA HANDLINGAR | ARENDET AR:
Fastighetstorteckning, 2021-10-08

Grundkarta, 2021-09-06

Industribullerutredning, Tyréns, 2021-05-04

Opversiktlig miljéteknisk markundersékning, WSP 2021-06-14
Geoteknisk utredning, PM1 Geoteknik, WSP, 2021-06-14
Bullerberikning, trafik, 2018-11-01

BILDER

Hoéganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som dr anvinda i planhandlingarna. I de fall
nagon annan in kommunen ar upphovsman till bilden redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Johan Lingebrant, t.f. plan- och bygglovschef
Gulistan Batak, plan- och bygglovschef
Kaisa Diurson, planarkitekt
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} INLEDNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att préva mojligheten f6r en utokning av befintlig bygeritt pa Tornlyckeskolans
fastighet som planeras att kompletteras med en ny idrottshall och en ny forskola med plats f6r upp
till sex avdelningar. Detaljplanen ska dven anpassas till den planerade utvecklingen av Héganis nya
stadsdel Tornlyckan som kommer att ske i direkt anslutning till skolans fastighet.

Fastigheten prévas utover skolindamal dven for vard, kontor samt besoksanliggning. Detta skapar
flexibilitet och utrymme for en utveckling av omradet.

PLANDATA
PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Planomradet ligger i sydostra Hogands cirka 1 km fran centrum. Planomradet omfattar cirka 3 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN
Ingaende fastigheter i planomradet ar Hoganis 37:41 samt del av Lerberget 49:707 och del av
Hoéganas 37:39. Alla fastigheter dgs av Hoganids kommun.

BAKGRUND OCH PLANBESKED

Aktuellt planomrade grinsar till planliggningen av Hoganis nya stadsdel Tornlyckan, 6ster
och s6der om planomradet.

Planlidggningen av stadsdelen Tornlyckan innebir en utbyggnad av stadens befintliga gatunit s6der
och Gsterut, bland annat genom en forlingning av Allégatan, dir ett helt nytt stadsdelsomride
kommer vixa fram.. Sammantaget kommer den nya stadsdelen innehalla omrkring 900 bostider som
med en jamn utbyggnadstakt pa ungefir 50 bostider/ar bedoms kunna firdigstillas till 2035.

En utbyggnad av stadsdelen kommer ocksa kriva en utbyggnad av skolans verksamhet i omradet.
Dels behéver den befintliga Tornlyckeskolan utvecklas och dels behévs en ny forskola pa sex avdel-
ningar byggas, férslagsvis inom Tornlyckeskolans befintliga fastichet dir det tidigare lig en férskola.

Enligt utbildningsndamnden finns det behov for ytterligare en grundskola i Hoganids. Den nya grund-
skolan som foreslds ligga inom Tornlyckeomradet dr tinkt att byggas som en ak 4-9 skola. Den be-
fintliga Tornlyckeskolan, inom aktuell plan, avses da anpassas och byggas om for att vara en ak F-3
enhet.

Enligt utbildningstérvaltningen behdvs det ocksa, i samband med att den nya grundskolan byggs, en
ny fullstor idrottshall. Idrottshallen, som ar tinkt att samuttnyttjas av bada skolorna, foreslds byggas
i anslutning till befintliga Tornlyckeskolan. Den nya idrottshallen ér dven tinkt att kunna anvindas av
allminhet och idrottsféreningar under kvillar och helger.
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Fastighetskarta. Aktuellt planomrdde dr markerat i grént. Planomrdde fér hela Tonlyckanomrédet Gr markerat
med bld linje.

Att bygga en ny forskola pa Tornlyckeskolans fastighet ryms inom gillande detaljplan. For att mojlig-
gobra for en ny idrottshall behover den gillande detaljplanen géras om och byggritten utdkas.

Kommunstyrelsen beslutade den 10 november 2020 att uppdra samhillsbyggnadsférvaltningens
plan- och bygglovsavdelning att genomfora planprocess for fastighet Hoganis 37:41 m.fl.

PLANPROCESSEN
Planen genomfors med standard forfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.

Standardférfarande
7 N
' Samréd ' Underréttelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft
utldtande i
\ —— /

Schematisk bild av planprocessen, denna handling ér en samrédshandling.
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SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandliggare i samarbete med fastighetsigaren
eller den blivande byggherren. Efter beslut i kommunstyrelsens planutskott sinds planen ut pa
samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far limna synpunkter pa
forslaget. Vanligen halls ett allmidnt samradsmote, dar forslaget presenteras och allmidnheten har
mojlighet att stilla fragor och framféra synpunkter. Efter samradet bearbetas férslaget, och alla
inkomna synpunkter redovisas i en samradsredogorelse. I den anges ocksa om och hur synpunkterna
tillgodoses.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i kommunstyrelsens planutskott genomférs granskning da medborgare,
myndigheter och kommunala forvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter. De som
vill ha mojlighet att 6verklaga detaljplanen nir den édr antagen maste inkomma med synpunkter
skriftligen under samradet eller granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget, och alla
inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlitande. I den anges ocksa om och hur synpunkterna
tillgodoses.

ANTAGANDE

Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige for antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE

Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om antagande.

LAGA KRAFT

Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om antagande.
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} TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER OCH PROGRAM

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANEN FOR HOGANAS OCH VASBY
Fordjupad oversiktsplan for Higands och 1 dsby vann laga kraft den 24 juli 2012. Dokumentet ar vigledande
men inte juridiskt bindande. I fordjupningen sdgs bland annat, som beror aktuellt programomrade:

Vg 117 utgir i dagsliget en av de stirsta barridrerna i Hogands. For att minska barridrverkan samt avlasta vigen
och skapa utrymme for andra trafikslag pa den foreslis ett antal dtgirder daribland forlingning av Allégatan siderut
till Lagdrdsvéigen samt nytt nord-sydligt gang- och cykelstrifk lings Allégatan.

Férdjupad 6versiktsplan for Hoganis och Visby slicktes ut nir den nya éversiktsplanen, OP 2035,
antogs 1 oktober 2019.

OP 2035

Enny 6versiktsplan, OP 2035, antogsioktober2019. Enligt OP2035ska planeringen ge férutsittningar
for en arlig befolkningstillvixt pa 350 personer for att malet att det ar 2035 bor 32 400 invanare i
kommunen ska kunna uppfyllas. Det innebar att vi ska planera f6r minst 2700 bostider till 2035,
liksom for de ytor som krivs for utbyggnad av arbetsplatser, infrastruktur, gronomraden och service.

Det finns i nuldget behov av en ny skola i centrala Hoganis och fler skolor kommer att behévas
1 Hoganis pa sikt. Ett bra sitt att stirka respektive stadsdel ar att lata skolorna bli stommen 1 en
forstirkning av de olika stadsdelarnas centrum — i detta fall 6stra delen av Hoganas.

Utdrag ur OP 2035:

I utvecklingen av Hogands anpassas utformningen av nya skolor och forskolor till forutsattningarna i kommunen.
Det kan gilla gestaltning och placering, men ocksa dtgdrder for trygga, sikra och halsosamma miljoer med goda
vegetationsforhallanden, samt god luft- och ljudkvalitet genom att minska risk for bland annat bullerstirningar och
Iufifororeningar. Exempelvis vaningsantal, storlek pa utemiljon samt trafiklisningar kan behiva anpassas nar nya
skolor och forskolor ska tillkomma i kommunen. Vid utformning av utemiljon bir sarskilt tillganglighet, sikerbet och
forutséttningarna for att bedriva dndamadilsenlig verksambet beaktas.

Vid planering av forskolor, och i samband med bygglovshantering av dessa, ska det efterstrivas att tillrickligt val
tilltagna fri- och lekytor forekommer. Boverkets allmdanna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem,
forskolor, skolor eller liknande verksambet, kan vara vigledande vid planliggning av skolor. Ddr anges ett matt pi
frivta om 40 kvadratmeter per barn i forskola och 30 kvadratmeter per barn i grundskola. Att samutnyttja lokaler och
Ytor dr onskvart, exenpelvis kan lokaler for utbildning, kultur, idrott och fritid samutnyttias av utbildningsverksambet
och foreningsverksambet. Genom strategisk placering av skolor och forskolor kan naturomrdden, parker,
lekplatser och andra allmdnna platser samutnyttias som komplement till forskolor och skolors egna utemiljoer och
skapa mangfunktionella ytor.

Behovet av idrottsplatser och idrottshallar ska utredas vid planliggning. Tillgangen ska mota idrottsrirelsens, skolans
och den véiixande befolkningens behov. Idrottsanliggningar bir placeras pa vil tillgingliga platser for gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Idrotishallar samplaneras med fordel med andra ytkrivande funktioner sdasom skolor. Det ska finnas
idrotisytor for alla dldrar och olika intressen. ldrottsytorna bir dven vara flexibla i sin funktion och anvéindning, dels
Jfor att erbjuda en mangfald av aktiviteter och dels for att vara mindre sarbara for idrottsliga trender.
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SKOLSTRUKTURPLAN 2019

Utdrag ur Skolstrukturplan 2019:

Skolorganisation i centrala Fogands, dar Bruksskolan fortsdtter vara en F-9 skola for 500 elever och tillbyggnad
planeras. En ny skola ska byggas pa omradet Tornlyckan for elever i ak 4-9, klar 2023, med kapacitet for 450 elever,
enligt besiut i kommunstyrelsen den 12 februari 2019, § 29. Nuvarande Tornlyckeskolan byggs om och anpassas till
en F-3 skola, med kapacitet for 370 elever.

Hijgands kommun prognosticeras oka sin befolkning fram till 2035. Den storsta dkningen spds ske i Hogands,
centralorten, samt V'iken. Barn 1-5 dr prognostiseras dka med 297, forskoleklass till darskurs 9 prognostiseras
ka med 658 elever och gymmasieskolan med 302 elever under denna period. Befolkningsikningen innebdr att bade
grundskolan och forskolan behover utokas under denna period for att kunna tillgodose behovet av omsorg och skola,
Sframfor allt om behovet ska kunna tillgodoses inom upptagningsomridet.

PARKERINGSNORM

Gillande parkeringsnorm ska foljas.

GALLANDE DETALJPLANER

Planomradet omfattas av en gillande detaljplan.

HOGANAS 37:38 M FL (1284-P97/186), LAGA KRAFT DEN 10 APRIL 1997.

Inom detaljplanen regleras mark f6r skolindamal samt allmén plats i form av park och gata. Inom
kvartersmark f6r skola medges byggnation 1 upp till tva vaningar med en hégsta bruttoarea pa 8000
kvm ovan mark. Byggrittens utbredning regleras av omgivande prickmark och korsmark. Inom
prickmarken finns dven en del bestimmelser som reglerar parkeringsférbud, liplantering samt att
mark ska vara tillganglig for biltrafik till och fran transformatorstationen som ligger i sodra delen av
fastigheten. Liplanteringen dr inte genomford.

Gdllande planbestdmmelser i utdrag frdn kommunens geodatabas.
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I plankartan finns dven parkering, angoring och parkmark i de norra delarna. Denna del av befintlig
plan kommer att ligga kvar. Genomfoérandetiden f6r detaljplanen har gatt ut.

Denna detaljplan beror en storre del av den ursprungliga skoltomten.

PAGAENDE OCH ANGRANSANDE DETALJPLANER

Ytan direkt 6ster om planomradet ingar i Tornlyckeomradet och detaljplan ska tas fram inom en snar
framtid. Planen avses prova limpligheten f6r ny bebyggelse i direkt anslutning till befintlig skola.

HOGANAS 37:39 M FL, DELPLAN 2; LEXICONVAGEN (1284-P2019/5) LAGA KRAFT
DEN 26 JUNI 2019

Soder om planomradet finns en nyligen antagen plan med intentionen att utveckla Tornlyckeomradet
med ny bostadsbebyggelse. Planen omfattar dven en ny gatustruktur som ir under uppbyggnad.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE
RIKSINTRESSE FOR KUSTZONEN

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse foér hégexploaterad kustzon enligt 4 kap
miljébalken. Planforslaget utgor ingen konflikt med riksintresset da planforslaget dr en utveckling
befintlig titort, vilket dr i enlighet undantagsbestimmelser 1 1§, sista stycken miljébalken.

o rem )

=
o

Tornlyckeskolan, befintlig skolbyggnad.
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D FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG
BEBYGGELSE

Tornlyckeskolan dr idag en F-9 enhet med plats f6r ungefir 550 elever inklusive sirskoleklass.

Fastigheten som Tornlyckeskolan ligger pa dr cirka 3 hektar stor och nas idag med bil via Lovgatan i
nort, Pal Anders vig i sydvist och Forskargatan i séder, dir ocksd huvuddelen av skolans parkering
finns. Bade Loévgatan och Pal Anders vig dr idag atervindsgator. Totalt antal parkeringsplatser
tillgdngliga f6r skolan idag ar cirka 90 stycken, varav 306 ligger i anslutning till Lovgatan och resten
lings Forskargatan.

Skolans huvudbyggnad ligger solitirt i Ostra delen av fastigheten. Skolan dr ursprungligen fran
1970-talet men byggdes ut under slutet av 1990-talet. Byggnaden ar uppdelad i flera ssmmanhingande
huskroppar i ett till tre plan och upptar en byggnadsyta (BYA) pa cirka 5700 kvm.

Pa vistra delen av fastigheten ligger tva sammanbyggda barackbyggnader. Byggnaderna ir i ett plan
och upptar idag en byggnadsyta pa cirka 700 kvm. Lokalerna har tidigare fungerat som férskola men
anvinds idag av sirskolan som en del av Tornlyckeskolans verksamhet.

LANDSKAPSBILD
LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Marken inom planomradet dr flack med en markhojd pa mellan +4,0 meter Gver havet till +5,0 m.6.h
med nagra mindre uppbyggda héjder inom skolgarden, upp till +7,5 m.6.h.

Marken inom omradet bestar i huvudsak skolans utemiljé som bestir av grisbevuxna ytor och en
skolgard med med bade asfalterade och grusade lek- och aktivitetsytor.

GEOLOGI

En geoteknisk undersokning f6r omradet har genomforts av WSP, 2021-06-14. Den visar pa att
omradet till storsta delen bestar av relativt fastlagrad lera ovan ytligt sedimentirt berg vilket innebar
att forutsittningarna for ytlig grundldggning ar relativt goda. Losa och vattenmaittade silt- och siltiga
lerlager kan forekomma och bor beaktas.

For att sdkerstilla underlaget f6r kommande dimensioneringar och grundliggningsutférande,
exempelvis i samband med ett projekteringsskede for projektet, krivs kompletterande undersékningar
1direkt lige for planerade anliggningar och byggnader. Ut6ver undersokning i direkt lige fér planerad
byggnad rekommenderas, beroende pa planerad grundliggningsniva, en schaktbottensyn innan
grundliggningsarbetet av planerade byggnader pabérjas for att sikerstilla att ingen organisk jord
eller kol férekommer pa grundliggningsytan.

GRUNDVATTEN

WSP har tidigare utfort en langtidsmitning i niromradet (Langtidsmitning grundvattenrér Hoganis,
2018) mellan aren 2017 — 2018. Uppmiatta nivaer varierade da mellan niva +2,6 och +5,2 (RH2000).
Det motsvarar en variation mellan ca 0,3 — 2,5 m under markytan.
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Den geotekniska utredningen uppger en viss risk for en ytlig grundvattenniva som kraver linshallning
eller temporir grundvattensinkning i byggskedet samt risk fér hoga grundvattennivaer efter
fardigstillande, vilket exempelvis kan medféra vatten- eller upptryck mot djupare grundlagda
konstruktioner. Det anses dirmed inte lampligt att anligga killare i omradet.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILIO

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till foreslaget planomrade. Skulle
fornlimningar patraffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med
Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturminneslagen.

Detaljplanen ber6r inte nagon kanslig kulturmiljo.

FRITID OCH REKREATION

Cirka 500 meter sydvist om planomradet ligger Hoganids sportcenter dir flertalet av kommunens
sportfaciliteter dr lokaliserade. Det sa kallade “aktivitetsstraket” gar forbi planomradet lings Pal
Anders vag,.

Inom 1500 meters radie kan merparten av stadens rekreationsmoijligheter ocksa nas, exempelvis

badplatser, smabatshamn, 6ppet landskap, museum, stadsparker och lekplatser.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Direkt vister om planomradet ligger Kullagymnasiet. Naromradet har ocksa flera férskolor. Séder
om skolan finns en storre livsmedelsbutik. Omradet betraktas som nirliggande till allmdn och
kommersiell service inom titortsgriansen.

Nordést om planomradet ligger med tidsbegrinsat bygglov ett HVB-hem (Hem f6r vard eller
boende) med inriktning mot ensamkommande flyktingbarn.

Enligt uppgifter fran utbildningsférvaltningen kommer en utbyggnad av Tornlyckeomradet kriva att
skolans verksamheten i omradet utvecklas och byggas ut. Férutom utvecklingen av befintliga skolan,
med tillkommande foérskola finns det behov f0r ytterligare en grundskola inom den nya stadsdelen.
Den nya skolan planeras byggas inom Tornlyckeomrédet.

TRAFIK

Gator for fordonstrafik i direkt anslutning till planomradet utgors av Pal Anders vig, en ater-
vandsgata Oster om fastigheten, Forskargatan soder om omradet,samt Lovgatan som fungerar som
angoringsgata till skolan fran norr. Lévgatan slutar i en parkering, Till fots och cykel finns goda
mojligheter att rora sig 1 bade nordsydlig och 6stvistlig riktning vid omradet.

En trafikrikning av trafikflédet lings kommunens vignit genomférdes i april 2018. Den tillitna
hastigheten ar 30 respektive 40 km/h. Det totala flédet pa Lexikonvigen Oster om Pil Anders vig
uppmiites till cirka 3100 fordon per dygn, varav ca 4% dr tung trafik. Vister om korsningen uppmattes
cirka 6700 fordon per dygn varav 4% dr tung trafik. Trafiken pa Pl Anders vig uppmites till cirka
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Planerat vag- och cykeln&t i Tornlyckqnorédef. Huvudgata fér biltrafik redovisos med réd linje. Huvud-
strék fér gdng och cykel redovisas i blatt. Streckad bld linje dr ett ténkt géngstrék mellan Drémparken i
Gst och aktivitetsstraket IGngs med P&l Anders vdg i vdst. Aktuellt planomrdde markerat med grént.

1600 fordon per dygn varav 8% ir tung trafik.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Skolomradet f6rsorjs fran norr via en 6st-vastlig gang- och cykelvig som dr en viktig link 1 kom-
munens huvudnit f6r gang- och cykel. I och med ombyggnaden av gatorna 1 Tornlyckeomradet sa
har dven en ny gang och cykelvig lings Forskargatan séder om skolan anlagts. Allégatan har sepa-
rerade giang- och cykelbanor och dven Pal Anders vig, som dr en del av aktivitetsstraket, dr en viktig
nord-sydlig koppling i det 6vergripande gang- och cykelvignitet.

KOLLEKTIVTRAFIK

Lings vag 111 gar regionalbusslinjerna 220 samt 222 Helsingborg - Hogands - Molle. Turtitheten
ar vildigt god pa vardagarna med 10-minuterstrafik pd morgnarna och eftermiddagarna samt
15-minuterstrafik mitt pa dagen. Flexlinjen 201 f6r resor till Hogands - Lerberget gar fran
Langarodsvigen.

TEKNISK FORSORJNING
VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Planomradet omfattas av verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten och nya
anslutningsmojligheter till finns.
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LEDNINGAR
Fér Hoganis stad finns ett fjirrvirmenit som ir utbyggt fram till planomradet. Aven stadens fibernit
ar utbyggt i omradet.

Distributionsledningar fér natur- och biogas i omriadet med mdijlighet att ansluta tillkommande
bebyggelse till.

En befintlig transformatorstation finns i anslutningen till parkeringen i planomradets sédra del.

AVFALL

Inom planomradet, vid livsmedelsbutiken, finns idag en atervinningsstation. I &vrigt sker
avfallshantering for enskilda verksamheter och bostidder enligt tecknade avtal med kommunen.

HALSA, SAKERHET

BULLER

Vagtrafikbuller

Planomradet grinsar till Forskargatan och Pal Anders vig och en Gversiktlig trafikbullerutredning dr
genomford och redovisas under rubriken Planfirslag.

Verksamhetsbuller
Planomradet kan paverkas av verksamhetsbuller fran nirliggande verksamheter som Scandstick AB
och ICAs inlastning. Bullerutredning dr genomférd och redovisas under rubriken Planfirslag.

Flygbuller
Sydost om planomradet f6r Tornlyckan ligger en mindre flygplats som skots pa ideell basis av

Teckenférklaring
Hinderbegrénsande ylor

B 50 moter fwes bona
— P ; ‘
B (cmrigiora d S S S NI

4
Figuren visar hur den hinderbegrédnsande ytan Figuren visar inom vilket omrdde (markerat med rétt)
for fiygtrafik i omréadet férhdller sig till landnings- som den maximala fjudnivén om 70 dBA minst 3 génger
banan. Fér varje 100 meter vi f&rflyttar oss bort per arsmedeldygn éverskrids.

frédn landningsbanan Skar ocksd den hinderbe-
grédnsande ytans héjd med 5 meter.
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Nordvistra Skanes flygklubb med cirka 170 medlemmar. Flygplatsen dr anpassad efter mindre
flygplan och innefattar dven en flygskola som ocksa drivs av Nordvistra Skanes flygklubb.

Buller fran flygplatser bor inte 6verskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik
vid en bostadsbyggnads fasad. Pa senare ar dr tva oberoende bullerutredningar gjorda, en allmin
tor bullerspridningen runt flygplatsen och en med anledning av en tidigare forskoleverksamhet.
For planomradet visade resultaten i bada utredningarna virden under riktvardena framtagna av
Naturvardsverket.

FARLIGT GODS

Farligt godstransporter férekommer lings vig 111 som ligger cirka 200 meter fran planomradet for
Tornlyckeskolan. Ett generellt riktvirde for vidare undersékning av paverkan av farligt gods ar om
planomradet ligger niarmare 4n 150 meter fran det identifierade riskomradet.

MARKFORORENINGAR

En oversiktlig markmiljéundersokning har under varen genomférts av WSP, 2021-06-14. Utifran
resultaten av provtagen jord har ingen féroreningssituation konstateras. Samtliga halter 1 analyserade
jordprov underskred Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanviandning (KM).

Samtliga pavisade halter i grundvattenuttaget inom den vistra delen av fastigheten underskrider
Sveriges Geologiska Undersokning:s bedomningsgrunder klass 5. Inga organiska amnen (fraktionerade
alifater, aromater, BTEX och PAH) eller bekimpningsmedel 6ver laboratoriets detektionsgrins har
patraffats. Konsulten bedomer att det inte foreligger behov f6r kompletterande undersokningar.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Omradet ar flackt och ligger mellan +4 moh och +5 moh. Enligt utférda undersokningar varierar
grundvattenytan mellan cirka 0,5 till 2,5 m under befintlig markniva.

Befintliga byggnader bedoms redan idag kunna paverkas av 100-arsregn och detta bor beaktas vid
nybyggnation.
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D PLANFORSLAG

FORESLAGEN BEBYGGELSE
HUVUDSTRUKTUR

Planomradet avses 1 forsta hand behallas som ett skolomride och dérfor sikras friytor och skolgard
genom en planbestimmelse for maximal byggnadsyta pa 30% av fastighetsytan.

Placeringen av nya byggnader halls 6ppen och flexibel. Grundforslaget dr att idrottshall placeras nira
parkering och infart i fastighetens sydvistra hérn och foérskolan norr om denna, se illustrationsplan
nedan.

BEF. BOSTADER

IDROTTSHALL
ca 1500 kvm
11 p-platser

ICA KVANTUM

-~ R o

NYABQSTDER AN
S WIS
/AR SR N/ /

Skissférslag for placering av ny bebyggelse och parkeringsyfor.

En gemensam parkering och angoring f6r alla funktioner inom planomradet ar planerad till den
sodra delen av fastigheten, utmed Forskargatan (cirka 67 platser). Skolans parkering och angéring
kompletteras dven med befintligt omrade nodést om planomradet, i anslutning till L.ovgatan (cirka
36 parkeringsplatser).

Befintlig plan innefattar endast § - skola, vilket i denna planen féreslas utvidgas till § - skola, D -
vard, K - kontor, och R - besiksanliggningar, for att 6ka flexibiliteten 1 planen vid eventuellt dndrade
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forhallanden. Anvandningen R - besiksanliggningar omfattar omraden eller byggnader for kulturella
andamal av olika slag, exempelvis vara museer, folkparker, konsthallar och liknande verksamheter.

Vid parkeringsytan behalls ytan f6r transformatorstation med bestimmelsen E7 - Transformatorstation.

OMFATINING

Detaljplanen foreslas 6ka byggritten fran hégsta bruttoarea (BTA) pa 8000 kvm (i max tva vaningar)
1 befintlig plan, till en byggnadsarea (BYA) pa max 30% av fastighetsytan, vilket innebar totalt ca 8700
kvm BYA efter genomford fastighetsreglering, Det foreslas ingen begrinsning pa bruttoarean i den
nya planen, men byggnadshojden regleras till maximalt 11,2 meter. Lokala hogre byggnadshdjder
infors 1 plankartan for att gora befintlig byggnadskropp planenlig.

UTFORMNING, PLACERING OCH UTFORANDE

Placering

Placeringen av nya byggnader halls 6ppen och flexibel, men precis som i kvalitetsprogrammet for
Tornlyckan ar det 6nskvirt att bebyggelsen, dir det ar mojligt, placeras nira fastighetsgrans. Detta
for att bidra till ett tydligt gaturum och mer definierade kvarter.

Uformning

En fasads detaljbearbetning och sammansittning bidrar till byggnadens upplevda skala. Byggnadernas
volymer ska darfor brytas ner och utféras med en tydlig vixling eller forskjutning i fasaden. I
utformningen av den tinkta idrottshallen skall en skulptural variation efterstrivas i fasaden, vilket
regleras 1 bestimmelsen f7 - utvandig utformning av idrottshall ska vara varierad och utformas utifran barnens
perspektiv.

Aktiva och omsorgsfullt utformade fasader med 6ppningar mot gatan bidrar till 6kad trygghet och
attraktivitet. For att sikra 6ppningar mot gatan 1 bottenvaningen regleras idrottshallen med /2 -
idrottshallens fasad mot gatan ska bestd av minst 20% fonsterarea.

Utforande

Viss risk for 6versvimningar vid extrema regn finns inom omradet. Diarfor regleras det i plankartan
att nivan pa firdigt golv ska vara minst 0,3 m 6ver h6jd pa angrinsande gata (47). Den hoga
grundvattennivan i omradet ar grunden till att planbestimmelsen att kéllare inte far finnas (42).

Markens anordnande

Skolgardens ytor maste forindras vid byggnation av idrottshall och forskola. Forskolan behover en
avskild gard och denna yta kan inte nyttjas av grundskolans elever. skolgarden ska optimeras for
sitt andamal och kompletteras med limplig utrustning. Skolgarden ska, enligt Barnkonventionen,
utformas som en saker plats som édr pedagogiskt stimulerande och tillganglig for alla.

Mer hardgjorda ytor genom exploatering ger mindre grundvattenbildning och hégre belastning pa
dagvattenledningarna, varfér nya hardgjorda ytor som till exempel parkeringsplatser med fordel kan
goras infiltrerande.

En trafiksiker gangvig mellan skola och idrottshall ska ordnas.

Markens lutning ska anliggas sa att dagvatten rinner bort frin byggnader. Hojdsittning av de allmanna
gatorna finns i plankartan.
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ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planliggning av fler bostader 1 Tornlyckan stirker underlaget for service i omradet. Bostider place-
rade nira service och allmin service, som till exempel skolor i kombination med ett valutbyggt gang-
och cykelnit, minskar bilbehovet och frimjar rorelse till fots och cykel. Ambitionen med omradet
Tornlyckan ar att samla en stor del av den service man behdéver till vardags.

FRITID OCH LEK

Eftersom planen innehaller skolytor sa ar andelen friyta viktig i omradet. Med en moijlig exploatering
pa 30 % av fastighetsytan garanteras en “friyta” pa drygt 20 000 kvm. Inom denna friyta behévs
parkering och ang6ring pa en yta av cirka 3 000 kvm. Da aterstar cirka 17 000 kvm som, fordelat
pa max 520 elever (400 i skolan och 120 i férskolan) ger 30 kvm per skolelev och 40 kvm per
torskoleelev, vilket foljer de allmidnna rad som Boverket har tagit fram.

Inom stadsdelen Tornlyckan planeras bade litttillgingliga park och naturomriden. Overgripande
beskrivning och riktlinjer f6r den allmidnna platsmarkens utférande och utformning finns redovisat
1 kvalitetsprogrammet.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Foreslagen grundlaggning for byggnader upp till 11 meter i nockhojd (uttryckt som 1-2 vaningar i
geoteknisk undersokning, WSP 2014) ir platta pa mark utan killare. Denna rekommendation baseras
pa resultat frin den geotekniska undersékningen. For grundliggningsrekommendationer for annan
bebyggelse krivs ytterligare utredningar.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILIO

Enligt tidigt meddelande fran Linsstyrelsen sa berér den aktuella detaljplanen ingen kind
fornlimning och omradet ar idag till stor del iansprakstaget. Darfor krivs inget tillstand enligt 2
kap kulturmiljolagen och inga krav kommer stillas pa arkeologisk utredning, Skulle fornlimningar
patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt
2 kap. 10 § Kulturminneslagen.

FORESLAGEN ALLMAN PLATS

TRAFIK

Utveckling och utbyggnad av skolans verksamhet stiller krav pa trafikplaneringen 1 omradet sarkilt
vad det giller funktionella ang6ringsvigar, parkering och att ordna med trygga och sikra skolvigar.

Gatunitet kring planomréadet dndras inte. Pal Anders vig, Forskargatan och Allégatan fortsitter
att vara huvudsaklig tillfartsvig till skolan, och infarten f6r varutransporter fran Lovgatan foreslas
behallas.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Inom Tornlyckeomradet efterstrivas ett gent och sammanhingande gang- och cykelnit. Det ska vara
tryggt och naturligt att rora sig till fots eller med cykel i och f6rbi omradet.

Skolan har, genom sin funktion och placering, en stor paverkan pa trafikflddet och hur cyklister och
fotgingare r6r sig i omradet. Da huvuddelen av skoleleverna beriknas komma norr- och Gsterifrin
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ska entré for skoleleverna finnas mot parkstraket. Hiar bor naturligt ocksa huvuddelen av elevernas
cykelparkering finnas.

Separerad cykelvig (2,5 m bred) finns lings norra sidan av den nyligen ombyggda Forskargatan,
vilken riknas som ett strik som kommer att blir valanvint. Entré for elever och anstallda, med
cykelparkering, bor finnas dven 1 anslutning till Forskargatan.

Inom skolomradet beriknas cirka 315 cykelparkeringar beh6vas, varav ca 15 ska vara tillgingliga for
ladcyklar. Dessa parkeringar antas kunna samutnyttjas med idrottshallen. For forskolan antas behovet
bli 40 cykelparkeringar, varav 4 ska vara for ladcyklar.

PARKERING

Parkering for skola, forskola, besokare till idrottshallen och allmidn beséksparkering 1 Tornlyckan
kommer att samnyttja de parkeringar som anliggs i skolomradet. Behovet inom planomradet beraknas
bli cirka 65-70 parkeringsplatser.

Huvudangéring och parkering avses ske pa den sodra sidan av fastigheten. Cirka 67 parkeringsplatser
beraknas kunna anliggas hir vid behov. Angéring till forskolan och idrottshallen sker vid vindplats
som ordnas i anslutning till parkeringsplatserna. Aven parkeringsytan vid Lévgatan i norr finns
tillganglig for skolans anstillda och besokare, med cirka 36 parkeringsplatser samt moijlighet for
avlaimning av elever med bil.

I det fall omradet anvinds for annat dn skola och idrottshall bor ny utredning om parkeringsantal
goras. Kommunens parkeringsnorm ska vara uppfylld.

Parkeringslosning ska redovisas i samband med bygglovsprovningen.

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Vagtrafikbuller

For att redovisa vigbullerpaverkan pa befintlig skolgard har 6versiktliga bullerberidkningar gjorts som
underlag till delplan 2 inom Tornlyckan (2018-11-01).

Bullerberidkningarna utgar ifran trafikprognoser och planerade hastigheter som redovisas i Trafik-PM
tor Sydostra Hoganis — Tornlyckan. I Trafik-PM beskrivs pa ett 6vergripande sitt hur den framtida
gatustrukturen ser ut, hur mycket biltrafik den nya bebyggelsen alstrar, hur denna trafik kan férdela
sig pd gatunitet och hur befintlig trafik omférdelas genom foreslagen utveckling av gatunitet.

Trafikmingden pa Forskargatan bedéms inte till sidan mingd att den paverkar skolgarden pa ett sitt
som 6verskrider riktvirden for ekvivalent nivd. Maxvirdet kan 6verskridas fler 4n 5 ganger under
maxtimme vid punkten som ligger mellan skola och gata, berikningspunkt F. Denna del av garden
bedéms dock begrinsad till sin yta och inte utgéra del av den yta pa skolgarden som avses for lek.

Industribuller

Resultatet visar att riktvirden f6r forskola innehalls £6r den planerade placeringen och utformning-
en, med férutsittningen att denna ska anvandas dagtid. For eventuell vard- och kontorsanliggning
innehalls riktvirden med samma forutsittning. Om en vardanliggning ska anldggas med verksam-
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het kvills- och/eller nattetid, bor féljande utredas for att se om riktvirden kan innehéllas:

e Uppdatering av bullerberakningar med Scandsticks planerade atgirder. Med atgirderna innehal-
las eventuellt riktvirden for zon A.

* Bulleranpassning av byggnadens utformning for att innehalla riktvirden for zon B. Bulleran-
passning innebar att minst halften av bostadsrummen ska vara vinda mot en ljuddimpade sida
(Leq = 40 dBA).

¢ Utredning av vidare atgarder vid de dominanta ljudkallorna.

For idrottshall finns inga riktvirden f6r ljudniva utomhus. Ljudnivaerna ar relativt laga och riktvirden
inomhus kommer kunna innehallas vid detaljprojekteringen. Pa den intilliggande befintliga skolgarden
ar ljudnivan generellt < 50 dBA. I det gula omradet figuren nedan 6verskrids ljudnivan nagot och
darfor dr det limpligt att parkeringsplatserna placeras i detta omrade, mot Forskargatan.

EKVIVALENT LJUDNIVA
1,5 meter dver mark i dBA

55 « [N
60« NI -- 65
55 < 1 <= @0
50 « <= 55
45 < 1 <= 50
50< BN - 45
35« <= 40
<= 35

Ekvivalent ljudnivd frdn industri dagtid vid planerad férskola och idrottshall.

FARLIGT GODS

Farligt godstransporter forekommer lings vig 111 som ligger cirka 350 meter fran planomréidet. Inga
atgirder dr nédvindiga da avstindet mellan planerad bebyggelse och vig 111 bedéms som tilldckligt.

MARKFORORENINGAR

En 6versiktlig markmiljdundersékning har under varen genomforts av WSP, 2021-06-14, och utifran
resultaten av provtagen jord har ingen fOroreningssituation kunnat konstateras. Samtliga halter i
analyserade jordprov underskred Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning

(KM).
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RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Viss risk fér oversvimningar vid extrema regn finns inom omradet. Oversvimningskartan visar
omraden dir vatten kommer att bli staende och orsaka en Gversvimning pa ytan i1 samband med ett
skyfall. Tidpunkten som kartan illustrerar 4r da ledningssystemet ar fullt och vattendjupen maximala.

Hoganas 37:39 m fl, delplan 3B, Drompa N "’ D
1284-P01/244 (01/08) KOLONIEN’
12-HOS-432 (65/16) N/ 7
12-HOS-445 (73/40) 7, 138 ;
1284-P97/186 (97/53) = 4
1284-P2019/5 (19/3)

1284-P2019/6 (18/9)
Hoganas_Sweref99_1330
Byggnader_paverkade_av_framtida_regn
Byggnader_paverkade_av_dagens_regn_

OooOoopoooot

[
&

£
[
&
&
&
&
[
2

| Oversvamningsdjup
<VALUE>
oe1-03
[mo03-06
> 06
M Medelvattenyta

= £ lllustrationsplan
+ Byggnad, yta
[ Marktacke, yta
= Véagkant, linje
— <alla andra vérden>

Utdrag ur kommunens geodatabas avseende Sversvdmningsrisk.

Med nybyggnation ska hojdsittning av omradet ses Over sd att inga lagpunkter som kan innebira
oversvimningsrisk bildas. Minsta hojd for firdigt golv pa nya byggnader rekommenderas till minst
0,3 m 6ver narliggande gatumark.

MARKRADON
Radonmitningar har utforts 1 projektet f6r Lexikonvagen 2014 och visar pa normalradonmark, vilket
innebdr att byggnader ska upprittas som radonskyddade.

TEKNISK FORSORJINING
VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN

Det finns god kapacitet i ledningsnitet for att hantera tillkommande vatten och spillvatten.

Ledningsnatet for dagvatten kring planomradet har begrinsad kapacitet. Dock finns det langt gagna
planer pa att bygga en framtida 1200 mm dagvattenledning frin Lexikonvigen till havet., vilket
kommer att 6ka kapaciteten markant i dagvattenledningarna kring detaljplancomradet.

Dagvatten frin omradetleds via befintligaledningar tilll recipienten, hir vattenférekomsten N Oresund,
SE561030-122821. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) klassas vattenforekomsten nu 1
torvaltningscykel 3 att ha ”god ekologisk status”.

ENERGIFORSORJINING
En transformatorstation finns i anslutningen till parkeringen i planomradets sédra del, vilken blir
planenelig med planbestimmelsen E7 - Transformatorstation.
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AVFALLSHANTERING

Den nya bebyggelsen ska anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering;
Synliga sopkarl ska i alla ligen undvikas. Miljohus bor placeras med full tillganglighet och 1 nira
anslutning till gatan for att underlitta sophimtning. I de fall dar avfallshamtning maste ske direkt fran
gatan bor sopkirlen integreras i byggnad eller avskidrmas med mur/plank.
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D GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rittsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och dandamalsenligt genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN

Malsittning ar att detaljplanen ska antas under andra kvartalet 2022.

GENOMFORANDE

Planens genomférandetid dr 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsidgare en garanterad ritt att efter ansékan om bygglov fa
bygga 1 enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiéva planen.

ANSVARSFORDELNING

Anliggning Genomférande, drift
Allmint VA-nit Hoéganas kommun

El, fjirrvirme och bredband Hoganis Energi

Tele ex TeliaSonera
Kvartersmark Berord markigare

Exploatoren ska bide kontakta riddningstjdnsten innan utbyggnad av vattenledningsnitet for
strategisk placering av brandposter, samt huvudmin for eldistrubition och gasdistrubition innan
markarbeten utfors inom kvartersmark for markering av férekommande kablar.

Huvudmannaskap
Hoégands kommun dr huvudman £6r allmin platsmark inom planomradet.

Avtal
Eftersom kommunen ér dgare till alla fastigheter som ber6rs av detaljplanen behéver inga avtal
upprittas och tecknas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I planomradet ingar Hoganis 37:41 och del av Lerberget 49:707 samt del av Hoganids 37:39, som alla
ar 1 kommunal dgo.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Fastighetsindelningsbestimmelser krivs inte for genomférandet av detaljplanen.

Marksamfilligheten S:52:s nordvistra grins ligger i planomradesgrins och har ett osikert lige pa
marken. Bada deligande fastigheter dr kommunaldgda och samfilligheten avses uppldsas nir omradet
inom en snar framtid ska detaljplaneras, varfor en fastighetsbestimning inte bedéms behovas.
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FASTIGHETSBILDNING
Del av Lerberget 49:707 avses genom fastighetsreglering 6verforas till Hoganas 37:41.

Delar av Hoganis 37:41, s:52 och Lerberget 49:707 avses genom fastighetsreglering 6verforas till de
kommunigda fastigheten Héganids 37:39.

EKONOMISKA FRAGOR

Detaljplanen bekostas av Teknik- och fastighetsforvaltningen 1 Hégands kommun genom planavtal.
Anlidggningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i kommunens VA-taxa. Hogands kommun
initierar, ansvarar for och bekostar fastighetsbildningarna som krivs for genomférandet av
detaljplanen.

Samtliga byggnationer och anliggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markigare.
Anslutningsavgifter fr el och dylikt erliggs av berérd markigare enligt varje leverantdrs taxa.

Detaljerade undersékningar avseende geologi, markens birighet, markradonférekomst, arkeologisk
undersokning o.s.v., som kan krivas vid byggnation inom aktuellt planomrade, bekostas av berérd
markigare.

Fastighetsidgaren (H6ganis kommun) bekostar de eventuella ledningsflyttar som krévs f6r exploatering
inom fastigheten Hoganis 37:41.

INLOSEN, ERSATINING

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till ersittning
for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas.

Kostnaderna for utbyggnad av de allmidnna ytorna sa som gatort, torg och park ska finansieras genom
markforsiljning,
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} KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER
FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt lamplig anvindning av
mark- och vattenresurser enligt Miljcbalken.

BEHOVSBEDOMNING

Bestimmelsernaiplan- och bygglagen om miljobedémning syftar tillattintegreramiljdaspekteriplanen,
sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas och miljékonsekvensbeskrivning
upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att genomférandet av planen kan leda
till en betydande miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om miljékonsekvens-
beskrivningar att planférslaget inte kan antas medfora betydande miljépaverkan i den mening som
avses 1 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900). Behovet av miljéhinsyn vid genomférandet av
detaljplanen belyses dirfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljébalken.

MILJOKVALITETSNORM - LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller f6r sex typer av dmnen i
luft. Dessa ir kvivedioxider och kviveoxider (NO2), partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Hoéganis kommuns miljéavdelning har under de senaste fem dren kontinuerligt genomfoért matningar
av luftens kvalitet vid mitpunkt i Hoganis centralort vad giller kvivedioxider och partiklar. Dessa
mitningar visar virden som inte 6verskrider milj6kvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid gors
idag inga mitningar av kommunen men tidigare matningar har visat virden som generellt legat langt
under normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga skal att anta att dessa virden dndrats patagligt
sedan senast utférd matning. Tidigare kompletterande mitningar finns ocksa fran Kullaberg avseende
kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mittillfallen inte heller 6verskred normvirdena. De virden
som uppmits i Héganis centralort kan generellt anses gillande £6r hela kommunen och dérfoér ocksa
tor aktuellt planomrade.

MILJIOKVALITETSNORM - BULLER

Miljokvalitetsnormen for buller dr en sa kallad maélsdttningsnorm. I férordningen skriver regeringen:
”det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa minniskors hilsa”. Normen
foljs nir strivan dr att undvika skadliga effekter pa minniskors hilsa orsakade av omgivningsbuller.
Foljande gillande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till
grund for planeringen.

Detaljplanens genomférande kommer att medféra en viss 6kning av varu- och persontransporter
till och genom planomradet samt angrinsande delar av staden men denna 6kning bedéms inte bli
sd pass stor att den medfér en 6kad risk for skadliga effekter pa minniskors hilsa pa grund av
buller. Industribullerutredningen visar att ljudnivaerna pa den del av skolgarden som barnen vistas
pa ligger under riktvirden. Kommunens uppfattning dr dirfér att detaljplanens genomférande ur
bullersynpunkt inte innebir risk for skadliga effekter pa manniskors hilsa.
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NATIONELLA OCH REGIONALA MILIOMAL

All samhillsplanering innebir pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa den omgivande miljon
och kan darfor anses att pa nagot sitt alltid beréra miljomalen. I behovsbedémningen tas miljomalen
1 beaktande och en bedémning gors om planforslagets sammanlagda paverkan pa miljomalen utgor
negativ paverkan pa dessa eller inte. Nedanstiende punkter redovisar vilka nationella miljémal som i
behovsbedémningen anses berérda av planens genomforande.

God bebyggd miljo

Planen medger utbyggnad av forskola och idrott. Mojlighet finns ocksa for anvindningen vard,
kontor samt bes6ksanliggning. Detta ger en flexibilitet och en diversitet till omradet, som till stor del
bestir av bostader.

Planen skapar moijligheter till forbattrade rekreationsméjligheter i form av idrott.
Planen star inte 1 konflikt med ndgra nationella, regionala eller lokala bevarandevirden.

Infrastrukturen i omradet dr planerad for att kunna bygga vidare pa befintlig infrastruktur och
anpassas till manniskors behov, for att minska resurs och energianvindning samt klimatpaverkan,
samtidigt som hansyn ér tagen till natur- och kulturmiljo, estetik, hilsa och sikerhet.

Riktlinjerna for den bebyggda miljon utgar fran och stoder manniskans behov, ger skonhetsupplevelser
och trevnad samt har ett varierat utbud av bostader, arbetsplatser och service.

Begransad klimatpaverkan och Frisk luft

Utbyggnad av staden med bostider, verksamheter och handel kan 4 ena sidan antas generera fler
varu- och persontransporter vilket 1 sin tur kan antas innebira en negativ paverkan pa luftkvalitet
och halten vixthusgaser 1 atmosfiren. Etablerandet av verksamheter och service pa orten innebar 4
andra sidan 6kade moijligheter att utritta sina darenden till fots eller cykel i hemmets narmilj6 vilket i
forlingningen bidrar till minskade utslipp och en positiv inverkan pa samma berérda miljomal.

Grundvatten av god kvalitet
Mer hirdgjorda ytor genom exploatering ger mindre grundvattenbildning, varfor nya hardgjorda ytor
som till exempel parkeringsplatser med férdel gors infiltrerande.

KLIMATFORANDRINGAR

I Hoéganis kommuns klimat-PM, godkind i kommunstyrelsen den 24 januari 2012, redovisas att
havsnivan kan komma att uppga till +3,5 meter ar 2100. En h6jd medelvattenniva innebir att
grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i utfyllnadsomraden. D4 planomradet ligger mellan
+4,0 till +5,0 meter 6ver havet bedoms risken for 6versvimning inom planomradet som liten.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad kustzon enligt 4 kap
miljobalken men genomforandet av planférslaget bedoms inte utgora nagon negativ paverkan pa
detta riksintresse da det ar beldget i ett redan exploaterat omriade dir inga av de for kustzonen
utpekade virdena kan anses finnas och aventyras.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Blandning och flexibiltet

Genom att medge flera olika anvindningsomraden inom kvarteret kan dynamiska miljéer med
blandade funktioner skapas.

Kopplingar till omgivningen
Planomrédet ligger i nira anslutning till den befintliga staden med goda moijligheter till att koppla till
strak med lokala malpunkter.

Fritid och folkhalsa

Planforslaget mojliggor utveckling av ortens allmianna serviceutbud 1 form av till exempal skola,
forskola och idrott. Detta kan medfora att fler viljer att ga eller cykla istillet for att ta bilen till
dessa platser. Darmed kan forslaget innebira att invanarna blir mer fysiskt aktiva i vardagen, att
gatumiljoerna blir lugnare och att utsliapp fran biltrafiken kan minska. Inom planomradet planeras

ytor f6r organiserad idrott och féreningsaktiviteter. Planférslaget har alltsa goda forutsittningar att
bidra till en 6kad god folkhilsa.

Motesplatser
Den planerade idrottshallen ses som en god méjlighet till ny motesplats £6r alla aldrar.

Sakerhet och trygghet

Planforslaget innebir mojligheter for befintliga verksamheter inom planomradet att utvecklas och for
nya verksamheter att tillkomma. Besok till dessa verksamheter kan potentiellt skapa en 6kad rorelse
1 och kring planomradet vilket bidrar till upplevelsen av en trygg miljé under en stor del av dygnet.

Tillganglighet

Kravet pa god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid planliggning,
Hur kraven pa tillganglighet 1 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen samt 2 kap 6 § plan- och
bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors 1 samband med kommande
bygglovsprovning,

Service

Planférslaget innebidr ett tillskott av verksamhetsytor som 4r avsedda att komplettera befintliga
verksamheter. Dessa ytor ges hog flexibilitet vad giller anvindningsmoijligheter, vilket skapar storre
mojligheter f6r omradet att bidra till ett utékat serviceutbud for hela staden.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Konsekvenser for kommunen

Kommunen far en utgift i samband med lantmiteriforrattning och utbyggnad av VA - ndtet samt for
byggnation av nya verksamheter och tillh6rande markanliggningar.
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