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» BAKGRUND OCH SYFTE

BAKGRUND

Kommunfullmiktige beslutade den 28 november 2019, § 111, att uppdra it kommunstyrelsen att
initiera en planprocess som mojliggdr etablering av ett nytt hotell i Hégands hamnomride, pa
fasticheten Hoganis 36:2.

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att gbra det mojligt att etablera ett hotell och andra centrumverksamheter vid
hamnen. Det ska gbras pa ett sitt som bidrar till att géra hamnen till en trevlig plats att vara pa och
till att knyta centrum samman med hamnen. Omradet ska férberedas f6r konsekvenserna av
kommande klimatférindringar, frimst stigande hav.

PLANARBETETS GANG

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN

Detaljplanen fér del av Hogands 36:1 och Hoégands 36:2 handliggs med utokat planférfarande.
Program behdvs inte eftersom planuppdraget har stéd i 6versiktsplanen. Planen antas av
kommunfullmiktige.

PLANSAMRAD

Plansamrad genomférdes fran den 4 april till den 8 maj 2022. Underrittelse om samrad har skett
genom utskick i enlighet med fastighetsdgarforteckning och sindlista, annons i ortens dagstidning
Helsingborgs Dagblad, kommunens hemsida den 29 mars 2022 samt annonsering pA kommunens
anslagstavla.

Samradsméte holls den 20 april 2022 klockan 17.00. Samt ett digitalt den 25 april kl. 18:00.
Sammanlagt deltog 6ver ett hundratal personer och 4 tjanstemin Karin Stenholm, planarkitekt och
ansvarig  handliggare, Eva- Marianne Nilsson, projektledare, Jacob von  Post,
Samhillsbyggnadschef, Anna Nilsson, Naringslivschef frin kommunen.

Vid motet redogjordes planprocessen och planférslaget presenterades. Friagor och synpunkter
under samridsmotet handlade bland annat om:

e  Skala/omfattning/utbredning

e  Hamnlogistiska frigor/bituppstillning mm.

e Gestaltning/stadsbyggnad/omgivningspiverkan/detaljplanens avgrinsning

e  Trafik/parkering/édtervinningsstation/buller

e Centrum eller beséksniring? Enskilt eller allmint intresse. Tillginglighet, 4gandeskap
till omradet. Hamnomradets funktion och innehall samt planens syfte.

Kommentar:
Da synpunkterna har varit manga har kommunen dérfor i denna samradsredogérelse sammanstallt
ovanstidende synpunkter i en matris som kommer att f6lja med denna handling som en bilaga.
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» INKOMNA SYNPUNKTER

Under samradstiden har 157 skrivelser inkommit. Nedan angivet datum i anslutning till skrivelsen
star for den dag da den diarief6rts 1 kommunen. I de fall yttranden innehiller synpunkter om
planforslaget kommenteras detta med stillningstagande infor fortsatt planprocess.

I foljande fall har samrddsyttrandena varit manga med synpunkter som berér méinga olika omriden.
For att kunna presentera och bemdéta synpunkterna pa ett enkelt sdtt utan att beh6va repetera
samma synpunkt och svar flera ginger om, har de inkomna synpunkterna kategoriserats. Ansvariga
handldggare har sammanstillt en kortare version som beskriver huvuddragen ur de inkomna
synpunkterna och placerat dem i olika kategorier. Samtliga yttranden kan ldsas i sin helhet i
kommunens diarium.

MYNDIGHETER

LANTMATERIET (2022-04-20)

Fortydliganden 1 planbeskrivningen avseende befintliga planer. Det dr viktigt f6r allmidnheten att det
gar att forstd konsekvenserna av planlidggningen.

Genom att ligga ut markreservatet for allminnyttiga underjordiska ledningar s.k. u-omrade ser
kommunen dels till sd att det inte blir planstridigt att ligga eller behélla nagra underjordiska
ledningar inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges lovpliktiga dtgirder som
hindrar att ledningen utfors. Det bildas ddremot ingen rittighet genom att kommunen ligger ut ett
u-omréde i planen. For att sikerstilla att ledningarna far vara kvar behéver normalt sett ledningsritt
eller servitut uppldtas. Detta dr inte beskrivet i genomférandeavsnittet av planbeskrivningen.
Lantmiteriet konstaterar att plankartan dr upprittad efter Boverkets nya féreskrifter och allminna
rad BFS 2020:5 och 2020:6. Enligt en rapport fran Boverket finns forslag om att det dr den digitala
detaljplaneinformationen (koordinaterna) istillet f&r den analoga plankartan som ska bli juridiskt
gillande framéver. Det kan ddrmed vara bra att redovisa i planbeskrivningen om vilka féreskrifter
och allminna rad som foljts.

Kommentar:
Kommunen bar mottagit och noterat yttrandet. Kommunen har kompletterat planbeskrivningen pa sidan 7 i avsnittet
Planer och forordnanden dér konsekvenserna av planidgeningen framgar. Da forutsittningarna har forindrats sedan
samradet nar det giller bide lige och placering sa bedomer kommunen att hansyn inte behovs tas till befintliga
underjordiska ledningar i det tidigare (n-omradet) som varit pa samrad. Frigan banteras alltsa inte lingre vidare i
processen for denna detaljplan. Kommunen har kompletterat planbeskrivningen pd sidan 3 dér det framgdir enligt
vilka foreskrifier detaljplanen dr framtagen.

NSR (2022-05-05)

Onskar ett fortydligande i planen var renhillningsfordonen ska kéra, vinda och de olika
stoppstillena dir avfall ska himtas. Planen beskriver en viktig koppling for biltrafiken (sid 31), ska
renhallningsfordonet ocksa kéra pd dennar Om sa dr fallet dr det viktigt att det anordnas en
vindzon.

NSR vill att det i planen fortydligas hur himtning av avfall hos befintliga verksamheter i
hamnomradet ska ske om planen antas. Vigen som anvinds idag kommer bli ett promenadstrak
och dir kor vi inte med véra stora renhillningsfordon. Idag anvinds dven befintlig
batuppstillningsplats nir renhallningsfordonet ska vinda.

Diir det nya torget ir planerat finns det idag en atervinningsstation fér hamnen. Innan denna flyttas
madste en ny plats for avfallshanteringen finnas for att sikerstilla att hamnen kan kasta sitt avfall. I
planen beskrivs att den nya platsen troligen 4r vid bit/parkeringen. NSR vill podngtera att detta
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inte dr en bra placering eftersom det medfor att linga gangvigar frain hamnen. Risken ér stor att
avfallet hamnar pa fel stille.

Det dr viktigt att besokare till gisthamnen kan slinga sitt avfall ritt. Den nya
batuppstillningsplatsen ir en vinterférvaring for batarna och langt fran hamnen, risken ér stor att
bestkare inte kommer g dit f6r att kasta sitt avfall.

Idag tdmmer vi container ner i hamnen. NSR vill tydliggéra att himtningskriterierna i
renhéllningsordningen f6r Hogands kommun it olika f6r container och f6r kirl, samma giller
himtningsplatsens utformning. Viktigt att matten i renhallningsordningen f&ljs for att sdkerstilla att
himtning kan ske.

NSR vill att det i planen tydliggors hur citylogistiken ska se ut for att sikerstilla att det inte 4r
négra risker f6r minniskor som vistas i omradet eller f6r de som framfér fordonen i omradet.

I undersékningen om betydande miljopaverkan stir det att planen har en negativ mattlig
miljépéaverkan gillande transporter och avfallshantering. NSR anser att avfallshanteringen och
transporter paverkas i storre utstrickning. Genom hotell och centrumverksamhet kommer
avfallsmingderna f6r kommunalt avfall 6ka, transporterna f6r att himta verksamhetsavfall 6kar
samtidigt som andra transporter av varuleveranser 6kar. Detta innebir att det kommer vara mycket
tung trafik i ett omrade med mycket ging och cykelvigar.

Det bér dven std med i detaljplanen att avfallsutrymmena inte ska placeras sa att backning
térekommer. Det finns fordelar, bidde miljdmassiga och ekonomiska att uppmirksamma friagor som
rér hantering av 6verskottsmassor (och vilka massor som ska anvindas vid ett eventuellt underskott
pd massor) redan i detaljplanskedet. Man kan med fordel reflektera Gver massbalanserna inom
omridet och botja planera f6r eventuell lagring, sortering, behandling och dteranvindning av
massor. Detta giller bide massor som dr férorenade i olika grad samt f6r omridet rena massor.

Kommentar:
Kommunen bar mottagit och noterat yttrandet. Kommunen har kompletterat planbeskrivningen pa sidan 41 och
utvecklat sitt resonemang och forslag pa lisningar for att hantera avfallsfragan pa bésta sétt. Kommunen dr tacksam

for NSR:s rid kopplat till utvecklingen av detaljplanen.

POSTNORD (2022-04-26) har inget att erinra.
Kommentar:
Kommunen bar mottagit och noterat att PostNord inte har nagon erinran pa

detaljplanen.

LANSSTYRELSEN (2022-05-06)

Risk for oversvamning

Bebyggelse ska enligt PBL lokaliseras till mark som 4r limpad f6r dndamélet med hinsyn till risken
for bl. a 6versvimningar. Linsstyrelsen bedomer att planforslaget i nuldget inte visar att arken dr
limpad f6r dndamalet med hidnsyn till risken f6r Gversvimning.

Enligt Boverkets tillsynsvigledning avseende 6versvimningsrisker bor ny sammanhallen
bebyggelse, storre riskobjekt eller bebyggelse med samhillsviktig verksamhet lokaliseras éver
beriknad hégsta niva f6r sjéar och hav eller nivan f6r beriknat hogsta fléde i vattendrag. Vidare
anger Boverket att effekten av ett fordndrat klimat under bebyggelsen foérvintade livslingd behéver
beaktas.

Linsstyrelsen noterar att planomradet dr beldget pa nivaer som ir ligre 4n de nivder som kan
uppkomma till £6ljd av dversvimning fran havet vid klimatscenario RCP 8.5 kombinerat med
nivaer for tillfilligt férekommande havsvattenstind i ett hundraarsperspektiv. Uppskattade nivaer
med utgangspunkt fran klimatscenario RCP 8.5 (6vre percentil) kombinerat med hégsta berdknade
havsvattenstand (SMHI 2017) ér ca 3,3 m ar 2100 och drygt 4 m dr 2150 1 anslutning till Héganis.

4 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSREDOGORELSE, 2022-02-14, DETALJPLAN FOR DEL AV HOGANAS 36:2, HAMNHOTELLET

Skyddsfunktion mot stigande havsniva

I planférslaget sker reglering genom att ligsta héjd £6r fardigt golv 1 bostidder bestims till 3,7 meter
samt att grundldgeningen ska vara vattentit. Sammantaget innebir regleringar att kommunen tar
héjd f6r hindelser som enligt ovannimnda kriterier i Boverkets tillsynsvigledning kan intréiffa strax
efter 4r 2100. D4 Linsstyrelsen menar att bebyggelsens foérvintade livslingd dr lingre dn sa
bedémer Linsstyrelsen att planforslaget inte sdkerstiller att bebyggelse lokaliseras till mark som ar
limplig f6r dndamalet. D4 det finns stora osdkerheter kring hur mycket havets medelvattenniva kan
stiga bor planforslaget utformas sa att det finns en flexibilitet att genomfora skyddsdtgirder som tar
héjd f6r hégre nivder dn 3,7 meter. For att visa att marken dr limpad f6r bebyggelse med hinsyn till
risken for 6versvimning behéver kommunen sikerstilla markarealer pa plankartan for
skyddsatgirder som tar héjd f6r hdgre vattennivaer dn 3,7 meter. Arealer for att kunna hantera
dagvatten i ett férindrat klimat férutsitts ingd som en del av skyddsatgirderna. For att sikerstilla
att framtida skyddsatgirder genomfdrs dr det limpligt att markarealer f6r skydd reserveras pa
allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Strandskydd

Linsstyrelsen ser inte att sirskilt skl enligt 7 kap. 18c § 6 p. MB féreligger f6r att upphiva
strandskydd inom planomradet, men att sdrskilt skil enligt 7 kap. 18c § 5 p. MB kan foreligga.
Liansstyrelsen invinder inte mot att strandskydd upphivs inom planomréadet i enlighet med
samridsunderlaget.

Hdilsa och sikerbet — markfororeningar

I den f6r planfdrslaget framtagna markundersékningen framgér att det finns féroreningar inom
planomradet som skulle kunna utgdra risk f6r méinniskors hilsa och sidkerhet. Inom planomradet
har fyllnadsmassor med kapselskrot patriffats i samtliga provpunkter. Enligt planbeskrivningen
framgar att kommunen bed6émer att markféroreningar inte dr tillrdckligt utredda. Inga specifika
avhjilpandedtgirder eller avgrinsning for avsedda atgirder framgar. Villkor enligt 4 kap. 14 § fjirde
punkten PBL finns pa plankartan.

Linsstyrelsen menar att markens limplighet ska vara utredd i planprocessen. Villkor i detaljplanen
enligt 4 kap. 14 § PBL maste foregds av en utredning som visar att efterbehandlingsdtgirder ar
tillrickliga for att géra marken limplig. Kommunen ska bedéma vilka avhjilpandeitgirder som kan
gora marken lamplig, samt att avhjilpandedtgirderna dr realistiska och genomforbara. Atgérderna
ska vara sd preciserade att det d4r mojligt £6r den enskilde fastichetsidgaren att forutsiga vilka fysiska
atgirder som krivs och hur mycket de kan kosta. Planhandlingarna behéver kompletteras i detta
avseende. Till granskningsskedet bér kommunen dven uppdatera plankartan med vilket eller vilka
omrdden som villkoret enligt 4 kap. 14 § fjirde punkten PBL avser, om man efter vidare
undersOkningar kan avgrinsa fororeningar till vissa delar av planomradet.

Linsstyrelsen anser dven att kommunen till granskningsskedet bér uppdatera texterna om
markféroreningar 1 planbeskrivningen med aktuell information frin de miljétekniska
markunders6kningar som utforts f6r planomradet.

Halsa och sdkerbet — risker, farligt gods

Enligt den f6r planférslaget framtagna riskutredningen har Hégands AB 1 sitt milj6tillstind
tilldtlighet att vidta dtgirder 1 hamnen som mojligg6r utleverans av firdiga produkter som skulle
kunna vara farligt gods i form av till exempel kopparpulver. Enligt utredningen gors inte detta idag,
varfor det inte studerats nirmare i utredningen. Linsstyrelsen anser att riskbedémningen behéver ta
héjd f6r fullt utnyttjat tillstind, dven om det utnyttjas eller ¢j. Kommunen behéver dirfor f6rtydliga
eventuell riskpaverkan som kopparpulver, eller annat metallpulver som m&jliggérs, kan innebidra f6r
toreslagen markanvindning.

Lansstyrelsen bedémer vidare att det utifran gillande miljétillstand féreligger en bred
tillstandsgivning géllande vad som far transporteras pa Sligvigen. Linsstyrelsen anser att framtagen
riskutredningen inte fullt ut tar héjd f6r vad som skulle kunna vara tillatligt att transportera pd
Sligvigen, och efterlyser en komplettering avseende detta dir eventuella konsekvenser redovisas.
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Kommentar:
Kommunen har kompletterat planbeskrivningen pa sidan 23 med ett tilligg i avsnittet Risk for dversvimningar fran
havet.
Kommunen bar kompletterat planbeskrivningen med en egen bilaga (Bilaga 1) Bilaga 1 Skydd mot stigande
bavsnivaer som svar pa fragorna kopplade till skyddsfunktion mot stigande havsniva.
Kommunen bar kompletterat planbeskrivningen pa sidan 17 [f. med ett tilléigg i avsnitten Farligt gods och
Markfiroreningar och risker for farligt gods som svar pa fragorna kopplade till farligt gods och markfororeningar.
Aven fragan om eventuella kostnader som avljilpandeditgérderna innebdr har redogjorts for i avsnittet for
markfiroreningar.
Kommunen bar kompletterat planbeskrivningen 18 f. med héansyn till fragorna om transporterna pa Sligvagen samt
miljotillstandet.

TRAFIKVERKET (2022-04-21)

Enligt avgoérande i Mark- och miljoéverdomstolen krivs en konsekvensutredning i detaljplanen
gillande parkeringsbehovet och utredningen bor redovisa att det 1 vart fall Gversiktligt gar att
uppfylla kommunens riktlinjer fér parkering. Om befintliga parkeringsplatser tas i ansprik bor det
undersdkas hur det aktuella parkeringsbehovet ser ut samt omfattningen av tillkommande
parkeringsbehov genererade av den nya detaljplanen, och hur dessa behov tillgodoses.
Parkeringsfragan kan ddrmed inte skjutas till bygglovsskedet utan ska hanteras i
detaljplaneprocessen.

Vid granskning av detaljplaner och bygglov granskar Trafikverket all byggnation 6ver 20 meter f6r
att sikerstilla att byggnationen inte paverkar vig och jirnvigs trafik- och kommunikationssystem.
Trafikverkets trafik- och kommunikationssystem ér uppbyggda pa tva sitt, dels kommunikation
fran torn till objekt (vig och jirnvig, dven tdg), dels mellan torn. Det dr viktigt att Trafikverket ges
méjlighet att genomféra granskningen da byggnationen kan innebiéra paverkan pa trafikeringen.
Aven om en detaljplan ligger lingt frin exempelvis en jirnvig kan byggnation pa 20 meter eller mer
komma att paverka riksintresse f6r kommunikationer. For att i framtiden undvika att till exempel
uppskjutande byggnadsdelar paverkar kommunikationssystem anser Trafikverket att detaljplanen
ska reglera totalh6jd i stillet £6r byggnadshojd.

Kommentar:
Kommunen bar mottagit och noterat yttrandet och vill fortydliga foljande i yttrandet; Den del av
batutstéillningsplatserna som tas i ansprak inom planomradet kommer att ersdttas med en ny yta utanfor
detaljplanen, i ett omride som dgs av Higands hamnbyggnads AB. For att losa denna fraga langsiktigt har
Hagands kommmun och Higands hamnbyggnads AB skrivit pa ett avtal som mijliggor for Higands batsdllskap att
utnytyia ytan till parkering. For de tillkommande verksambeterna inom planomradet sikras parkeringsytor i ett
markplansgarage som inryms inom tillkommande byggritt for hotellet. Som svar pa fragan om uppskjutande
byggnadsdelar vill kommunen klargira att byggnadens hijd regleras med nockhijd. Planbeskrivningen har utvecklats
pd sid 37med resonemang kring hur parkering ska lisas. Sommartid kommer batuppstéllningsplatsen pa asfaltytan
att anvindas som den gor idag. Hotellbyggnaden liser sina egna parkeringsbebov pa parkeringsgarage pa markplan.
Dessutom finns en stor yta som idag dr en grusplan som mycket val skulle kunna utvecklas som ett
parkeringsomride 7 framtiden om behovet uppstar. Pa Strandgatan som ligger i néirheten av hammnomradet kan
kommunen anldgga nya parkeringsplatser. Idag finns parkering endast pa vistra sidan om gatan. Kommunen har
daven en ny parkeringsnorm som Rommer passera Rommunstyrelsens sammantréide for beslut den 7 febrnari 2023 dér
kravet for parkering sankts i centrala delar av staden. Ddrmed har inte behovet av en parkeringsutredning nppstitt.

EXTERNT

Skanova (Telia Company) AB (2022-04-04)
Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan enligt ovan, och liter
framfora foljande:
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Yttrande
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet
Skanova 6nskar att sd langt som méjligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den. Om sd
6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format f6r att infogas pa plankartan. Kontakta
https:/ /www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

Kommentar:
Kommunen har mottagit och noterat yttrandet. Planbeskrivningen bar kompletterats med ett avsnitt pa sidan 42 som
svar pa yttrandet.

NORDION ENERGI (2022-04-05)

Yttrande 6ver detaljplan for del av Hoganis 36:1 och 36:2, Hamnhotellet
Nordion Energi, dir Weum Gas AB och Swedegas AB ingir, har tagit del av inkomna handlingar i

ovan rubricerat drende. Nordion Energi har inga ledningar eller anldggningar i det aktuella
planomradet och har dirmed inget att erinra i rubricerad detaljplan.

Kommentar:
Kommunen har mottagit yttrandet och noterat att Nordion Energi inte bar nagon erinran pa detaljplanen.

REGION SKANE (2022-04-22)
Region Skane avstar fran att yttra sig 6ver aktuell detaljplan.
I handlidggningen av detta drende har enheten fOr regional planering, Skanetrafiken samt
Regionfastigheter deltagit.
Kommentar:
Kommunen har mottagit yttrandet och noterat att Region Skane inte bar nagon erinran pd detaljplanen.

SWEDULF FOR HOGANAS MARINA AB (2022-05-06)

Sammanfattning

Vi dr positiva till en utveckling av hamnomradet i enlighet med Investment Memorandum men

menar att féreslagen detaljplan avviker visentligt fran de givna ramarna och bestrider den i sin

nuvarande utformning. Specifikt maste féljande atgirdas i enlighet med forutsittningarna i sagda

memorandum

- Byggbar yta och héjd - Antal parkeringsplatser inom omradet. Det 4r ocksa nédvindigt att

konkretisera - Placering av atervinningsstation. Samt 6nskvirt att omformulera - Planens syfte
Kommentatr:

Kommunen har mottagit och noterat yttrandet. Tillaten BTA ca 6 600 ni?, (som jamforelse anger

markanyvisningsavtalet att kommunen reserverar max 7 500 BT.A med en byggyta pa max 3 750 m?). Parkering

ska mdijliggoras inom fastigheten for hotellets verksambet. Parkeringsyta ingar inte i tillaten BTA cirka 6 600 n?

utan tillkommer med cirka 1 750 m? som bara far anvindas som parkering. Da detaljplanens forutsatimingar har

[fordndrats sedan samradet, i denna friga frimst kopplat till laget, innebdr det att delar av fragan om

atervinningsstationen (de som beror farligt avfall fran batarnas verksambeter) kan mdjliggiras i befintlig detaljplan. 1

denna fraga har planbeskrivningen pa sidan 41f. kompletterats. Da syftet fortfarande dr intakt sedan samridet,

[fordndras inte det.

INTERNT

STADSMILJOAVDELNINGEN (2022-04-21)
Vi anser att hinsyn till omgivande vegetation och allmin platsmark tagits i erforderlig omfattning.
Justering av allmin platsmark behover goras i anslutningen av utfart mot Strandgatan. Gatubredd
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inom planomradet skall vara minst 5,5m. Hojder inom allmién platsmark behéver bearbetas
ytterligare.

Kompletterande del av stadsmiljoavdelningens tidigare ytirande. (2022-05-11)
Vi vill fortydliga en av vira synpunkter pga. Misstolkning i HD senaste tidningsartikel, ”betrdffande
fortsatt bearbetning av héjderna inom planomradet”. Vart yttrande avser enbart bearbetning av
markhd6jder inom viart ansvar fOr skyfallshantering samt stigande havsnivaer, vi limnar aldrig
synpunkter pd byggnaders utformning eller hdjder eftersom det inte dr inom vart ansvarsomrade.

Kommentar:

Kommunen bar, genom planavdelningen, tagit emot och noterat yttrandet. Da forslaget sedan samrad forandrats i
ldge och utformning anser kommunen att fragan om att justera den allmdanna platsmarken inte lingre dr aktuell.
Viidare vil] kommunen klargora att fragorna om gatubredd och hijder pa allmén platsmark har tagits hansyn till i
den nya placeringen och utformningen. Bland annat har det tagits fram en sektion (illustration) i planbeskrivningen
pd sidan 36 i avsnittet Allmdéin platsmark som visar hur den allménna platsen Gata bor utformas.

Swvar till fortydligandet fran stadsmiljoavdelningen: Kommmunen, genom planavdelningen, tar tacksamt emot
Jortydligandet och noterar stadsmiljoavdelningens ansvarsomride.

RADDNINGSTJANSTEN (2022-05-06)
Riddningstjdnsten har inget att erinra. I Svrigt synpunkter att beakta:
Tillginglighet f6r riddningstjanstens fordon sdkerstills. Det giller dven batslipen i smabatshamnen.
Kontakt tas med riddningstjansten vid en eventuell utbyggnad av vattenledningsnitet for strategisk
placering av brandposter i omradet.
Hinsyntas till risken f6r eventuell hdjning av havsnivin som kan leda till 6versvimningar 1 omradet
samt trafiken.
Logistiken kring farligt godstransporter till befintlig sjébensinstation samt &vriga verksamheter i
omridet fungerar pa ett sikert sitt.

Kommentar:
Kommunen bar mottagit och noterat att raddningstiansten inte har nagon erinran pa detaljplanen. Kommunen har
tagit hansyn till de synpunkter som raddningstiansten vill beakta och utifrin dem har planbeskrivningen bar
kompletterats pa sidan 39 med ett avsnitt om Brandposter och riddningstianst. Med tanke pa de nya
forutséittningarna for planomradet och den nya placeringen av byggratten dr kommunens bedomning att
tillgangligheten for bade batslipen och raddningstianstens fordon inte paverkas av denna detaljplan.
Planbeskrivningen har kompletterats pa sidan 24(f. som beskriver risk_for dversvamning fran havet och med en
bilaga (bilaga 1) stigande havsnivder.

GEODATAAVDELNINGEN (2022-05-06)

Synpunkter, utéver de som givits under arbetets ging, enligt nedan:
Plankarta

Kommunloggan saknas

Texten om upphivande av strandskydd star tva ganger

Det saknas text for genomforandetiden

Planbeskrivning

s 30: C3 finns inte med pé plankartan, eller pa bilden, men ndmns i bildtexten
Teknisk kontroll

Teknisk kontroll genomférs i samband med granskning.

Kommentar:
Kommunen bar, genom planavdelningen, mottagit och noterat yttrandet. Plankartan och planbeskrivningen har
Justerats.

MILJOAVDELNINGEN (2022-05-20) )
Det finns kinda markféroreningar i omradet som nirmare behover utredas och avgrinsas. Aven
forslag pd atgirder behover tas fram.
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Kommentar:
Kommunen har mottagit och noterat yttrandet. Planbeskrivningen har kompletterats pa sidan 20 i avsnittet
Markfororeningar som svarar pd fragorna och dtgdrdsforslagen kring markfororeningarna. Da lansstyrelsen dven
krdvde en redovisning av de Rostnader som kan tinkas uppkomma genom de fysiska atgéarder som kan bebivas bar
daven en sadan tagits fram.

SAKAGARE ENLIGT FASTIGHETSFORTECKNING

HOGANAS BATSALLSKAP (2022-05-22)
Planen tar inte hdnsyn till behovet att avldgsna det giftiga slam som finns i inre hamnen. En sidan
atgird skulle mojligedra ett dterstillande av djupet till det ursprungliga eller nidgot djupare. Detta
skulle pa enklaste och billigaste sitt férbittra hamnen samt att 6ka arean nagot, och ge utrymme f6r
storre batar som hamnens skolfartyg Valkyrien och storre gistbatar.
Planférslaget forsvarar eller om6jliggor alltsa en visentlig utveckling av hamnen. Den hir
foreslagna férdndringen skulle férutom dess miljomassiga férdelar ge Hoganis

smabatshamn ett lyft. Man skulle som bes6kare snarare fa ett intryck av en modern och
framatstrivande Marina, dn en smibdtshamn med underhéllsbehov, vilket natutligtvis dven skulle ge
glans 4t hela kommunen. I detta arbete ingar att bygga en ny kaj i vilken det giftiga slammet kan
slutférvaras och kajen kan da dven anvindas till att placera ”sjébodar” pa, vilka kan ing4 i en ev.
hotellverksamhet
Arbetet 1 smabatshamnen innefattar tunga lyft och besvirliga transporter men planarbetet har inte i
nagon adekvat riskanalys belyst hur man skall hantera detta arbete i kombination med ny
planerad verksamhet. En sadan riskanalys maste dven innefatta en forindrad riskbild da bétar ska
vinterférvaras pa annan plats in nuvarande. Aven mindre eller stérre sjdolyckor borde behandlas i
en riskanalys dir sj6riddning och riddningstjansten involveras. I en sidan utvidgat riskanalys
kommer sikerligen behovet av nédvindig plats att belysas.
Hirtill kommer de problem som uppstir dd en 24-meters langtradare ska vinda och backa in till
lyftkranen med sin skrymmande och tunga last dd den yta som tidigare forevisades av kommunens
ledning och markerades ut med koner, nu blivit betydligt mindre. Dessutom ska denna yta nu dven
rymma plats f6r servering (se kommentar ovan om riskanalys). Vidare maste man beakta behoven
f6r hamnens egen traktor och transportvagn, samt for batdgare som medf6r egen vagn vid
torr- och sjésittning si att deras arbete ej forsvaras av att avsedd yta for detta, inte alltid dr
tillgénglig.
Den yta som markerats i planen klarar mindre batar med littkérd vagn, dock inte stérre batar med
normalvagnar och absolut inte flera traktorer med battransport samtidigt pé plats eller en 24 meters
lastbil dir kanske masten sticker ut baktill.
Det borde i planen avsittas en tillrdckligt stor yta som skall vara tillginglig for battransporter
och att detta omrade ej blockeras av annan verksambhet.
Planen maste innehalla de basala landbaserade faciliteter som krivs f6r ett fungerande
batliv. For vinteruppstillningsplats krivs ett langsiktigt juridiskt bindande avtal mellan
inblandade parter. En lingsiktig 16sning pa vinteruppstillningsplatser saknas. Detta ir i sig ett
avgorande skil till att inte godta féreliggande planarbete.
Ovriga inte tillgodosedda hamnbehov ir:
- Var ska masthuset placeras? Nira avmastningsplatsen.
- Var finns utrymme nir masterna ska forberedas f6r pamastning eller vinterforvaring?
- Var ska HBS 6vriga material sdisom vagnar, traktor, segeljollar och battvitt
forvaras? Eventuellt 1 kombination med masthus.
- Utrtymme {6t bat i behov av till exempel reparation under sommaren?
- Placering av milj6station? Det saknas totalt hur varor till och avfall frin hamnen
och 6vriga niringar ska transporteras, vindzoner for fordon etcetera
- Var ska biétigare parkera bil med sldp vid transport av dynor, segel, proviant etcetera da baten
ligger i vattnet.
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Kommentar:
Inom ramen for detaljplaneprovningen ingar inte att avldgsna siam och dylikt. Det dr inget man reglerar i sjalva
detaljplanen. Att avldgsna slam ur inre hamnbassingen dr darfor en fraga som inte berirs av detaljplanen.
Sedan Batsdllskapets samradsyttrande inkommit till kommunen bar forutsdttningarna for planomradet forindrats
bade i ldige och ntformning vilket innebar att kommmunen bedomer att stora delar i yttrandet inte dr aktnella. Den del
av batutstillningsplatserna som tas i ansprak inom planomrddet kommer att ersdittas med en ny yta utanfor
detaljplanen, i ett omrade som dgs av Hogands hamnbygenads AB.
Batuppstillningsplatsen kan anordnas pa den sa kallade Cisternplatsen, pa Higandsbolagets mark. En
avsikisforklaring omfattande ett 15-drigt arrende for en yta motsvande ca 9 000 m? har tecknats med
Hagandsbolaget om en ny batuppstallningsplats pa cisternomridet (nordvést) om planomradet. Y tan motsvarar de
tvd arrendeomraden som Hogands Batsillskap har 1-driga avtal med kommmunen idag. Da tillgang till
cisternomradet kommer att finnas for batuppstillning dr dven avsikten att batarna i framtiden ska placeras dér
under vintern.
Da laget och forutsittningarna for planomradet har forindrats innebar det att masthuset inte lingre inryms inom
planomrddet. Samtidigt medger nuvarande detaljplan genom planbestammelsen batupplag och dylikt att ett masthus
Jor just batupplag och dylikt kan uppforas.
Planbeskrivningen bar kompletterats pa sidan 41som besvarar fragorna kring miljstationen.
For dvriga fragor hanvisar kommunen till Rommunens hemsida:

Hé&ganids hamnhotell — Hégands kommun (hoganas.se)

HOGANAS RODDFORENING (2022-05-08)

BAKGRUND

Hoéganids Roddférening har haft bra dialoger med Hégands Kommun, men vi 4r nu mycket

torvirrade och 6verkérda av de nya planritningarna.

Sedan mer 4n hundra ér tillh6ér Hégands Roddforening en av Smibitshamnens naturliga

idrottsverksamheter.

Hur tinker ni ta till vara och utveckla de havsnira sporter som redan finns i Smabatshamnen?

Med ett hotell av den storlek som planeras kommer vir férening inte att kunna fortleva pd ett

naturligt sétt.

Hur kan det undvikas att vi kommer ligga i skuggan (bade bildligt och bokstavligt) av det hotell som

planeras?

Vi vill att man tinker betydligt mer smaskaligt och tar mer hinsyn till Héganis Roddférening

och i stillet utvecklar de sportsliga verksamheter som redan finns naturligt i en hamn.
Kommentar:

Da detaljplanens forutséttningar bar forandrats sedan samridet, med lige i denna fraga, vill kommunen poingtera

att Higands Roddfirening inte kommer att paverkas av denna detaljplan. Givetvis kommer bade er verksanmbet och

alla andra befintliga foreningars verksambeter att finnas kvar. 1 arbetet med att ta fram detaljplanen gor kommunen

Sitt yttersta for att paverka befintliga verksambeter sa lite som mijligt.

PRIVATPERSONER

DA YTTRANDENA FRAN PRIVATPERSONER OCH ANDRA HAR VARIT MANGA
UNDER SAMRADET HAR KOMMUNEN REDOGJORT EN SAMMANSTALLNING
ENLIGT NEDAN GENOM ATT PLACERA IN YTTRANDENA | OLIKA KATEGORIER.
DESSA YTTRANDEN HAR SAMMANSTALLTS | EN MATRIS SOM KOMMER ATT VARA
EN DEL AV SAMRADSREDOGORELSEN SOM BILAGA. INFOR VARJE KATEGORI HAR
VISSA FRAGOR VALTS UT SLUMPVIS SOM EXEMPEL PA DEN KATEGORI DE TILLHOR,
DAR AVEN SVARET FRAN KOMMUNEN FRAMGAR | VANLIG ORDNING.

ALLA YTTRANDEN | SIN HELHET FINNS ATT TA DEL AV | KOMMUNENS DIARIUM.
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Kategori "Anvandning”
Hit hor alla de yttranden som inkommit kring platsens framtida markanvindning.
Forutom hotell verkar detaljplanen dven tillita annan verksamhet som kontor samt att man upplater
en stor del av bostidderna som andelsldgenheter. Detta innebir i princip att man bygger ett
bostadsomrade precis i hamnen.

Kommentar:
Denna detaljplan bar som syfte att mdijliggira for ett hotel] med centrumuverksambeter samt kontor. Detta regleras
med C — Centrum, O — Overnattning Tillfillig vistelse och K — Kontor. Detta innebir att ingen mijlighet ges #ill
annat dn enbart dessa markanvandningar. Ingen av ovannanmda bestammelser tilliter stadigvarande vistelse.

Kategori "smaskalighet”
Hit hor de yttranden som inkommit kring platsens skala/omfattning/h6jd utbredning men dven
folkomrostningen, medborgardialogen samt processen.
Kommunen planerar f6r ett hotell med cirka 145 rum samt andra funktioner som spa, rokeri, kafé
med mera Hur kan alla dessa funktioner fa plats 1 ndgot som ska vara smaskaligt. Hur kan
kommunen betrakta 2—-3 viningar som smaskaligt? Ska man bygga ndgot pa den hir platsen bor det
vara i storleken likt Fridas hotell eller Tillbergs.

Kommentar:
Sedan samradet har forutsitiningarna forandrats avsevdrt for hotellet. Bide vad giller lage och placering, skala,
hajder och utformning. Detta innebar att utformning och innehall har foriandrats sedan samradet. Byggnaden
planeras inrymma drygt 80 rum. Utover detta mijliggors i detaljplanen till centrumverksambeter och
kontor/ konferens. Tilldten nockhijd dr 10,5 meter pa merparten av byggnaderna. Pa en mindre del, max 15% av
byggnadens yta, far nockhijden uppga till 13 meter. Som jamforelse kan namnas att befintlig bebygelse i
bamnomradet, till exempel "Fridas hotell” vid Restaurang Bryggan, har en hijd pa 9,5 meter i nockhdjd.

Kategori "Byggnadshojder och skyddsvallar”
Hit hor alla yttranden som inkommit kring héjder, vaningsantal, marknivder med mera.
Ska man bygga ndgot i omradet ska det max vara i tvd vaningar i stil med det befintliga byggnaderna
i omradet. Férutom att byggnaderna blir hoga ska dessa placeras pd vallar som i sin tur ocksa ir fler
meter hoga.

Kommentar:
Sedan samradet har forntsitiningarna forandrats avsevdrt for hotellet. Bide vad giller lage och placering, skala,
hajder och utformning. Tillaten nockhdjd fran markniva 10,5 meter pa merparten av byggnaderna samt 13 meter pa
en yta av max 15 procent av den totala byggytan. Som jamforelse kan namnas att befintlig bebyggelse i
bamnomradet, till exempel "Fridas hotell ” har en hijd pa 9,5 meter i nockhijd. Hotellets fardigt golvhijd kommer
att ligga pa +2,7 meter dver nollplanet sa forenklat gar det att havda att hotellet kommer att hijas 40 centimeter
dver befintlig gata som ligger pa +2,3 och inte kommer att dndras. Det dr alltsd inte tal om att bygenaderna ska
placeras pa flera meter hoga vallar.

Kategori "Batuppstdlining, p-platser, husbilar och logistik/infrastruktur”
Hit hor alla yttranden som inkommit kring hamnlogistiska frigor med mera.
Kommunen maste garantera Hoganids Batsillskaps infrastruktur £or sj6- och landsittning av batar.
Hur sikras ytor fOr transporter av batar till lyftkranen? Ytorna som planeras fér hotell dr idag
vinteruppstillningsplatser for batar. Vart ska batarna ta vigen?
Ytorna som dr planeras anvinds som parkeringsplatser av badgidster under sommaren, var ska dem
parkera?
Del av planomradet dr populirt bland husbilsigare, hur sikrar man deras platser?
I detaljplan finns ingen dedikerad plats f&r hantering och 4tervinning av sopor och farligt gods
(oljor och kemikalier med mera) fran batlivet.

Kommentar:
Sedan samradet har forntsitiningarna forandrats for detaljplanen vad giller lige och placering. Det nya liget pa den
sd kallade “grusplanen” mijliggor for att Higands Batsdllskap fortsatt kan bedriva sina verksambeter ostirda av de
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verksambeter som planeras for i denna detaljplan. Denna detaljplan pdverkar inte ytorna for sjisattningen av
batarna. En ny batuppstallningsplats kan anordnas pa den sa kallade Cisternplatsen, pa Higandsbolagets mark.
En avsiktsforklaring omfattande ett 15-arigt arrende for en yta motsvande ca 9 000 mi? har tecknats med
Hagandsbolaget. Ytan motsvarar de tvd arrendeomriden som Hogands Batsillskap har 1-dariga avtal med
kommunen idag. Det kommer dven i fortsitiningen finnas parkeringar for bade allmanbeten och for besikare till
verksambeterna i hamnen och Kvickbadet. Eftersom detaljplanens liige bar fordndrats mijliggor det for fortsatt
parkering pa asfaltsytan eftersom den ytan inte kommer tas i ansprak. Da detaljplanens lige bar forindrats
pdverkar inte detaljplanen husbilsagarna. Ddérmed dr det inte en friga for denna detaljplan. Befintlig plan mijliggor
Jor hantering av farligt avfall kopplat till hammnverksambet vilket innebdr att fragan om den delen av det farliga
avfallet i fragan loses i befintlig plan. Resterande delar av avfallet lises i denna detaljplan och planbeskrivningen har
kompletterats pa sidan 41f med forslag pa atgérder i fragan.

Kategori "Alternativa platser pa hotellet”
Hit hor alla yttranden som inkommit kring alternativa platser med mera.

Margereteberg, Rungsted hamn, omradet vid Jem & fix, vid ICA

Kommentar:
Kommunstyrelsen beslutade om i februari 2019 om alternativ tre i medborgardialogen. Man ansag att ett hotell i
hamnomridet skulle kunna bli ett nytt landmadrfke i kommunen, samtidigt som det skulle kunna bidra till att den
vixande besoksndringen i kommunen och foretagen skulle ntvecklas vidare. Beslut om detta fattades efter en
utredning genomford ay Anordia AB. Detta skulle ske i samklang med intentioner i alternativ tre: "Utveckla
hammnen men bygg smdskaligt”.

Mer att ldsa finns pa Hogands hamnhotell — Héganids kommun (hoganas.se)

Kategori "Batverksamheten och 6vriga féreningar”
Hit hor alla yttranden som inkommit kring alla de fragor som verksamheter och féreningar har med
mera.
Om ett hotell byggs ut i den omfattningen riskerar det foérsvara hamnverksamheten 1 omradet. Det
finns inom hamnomradet 3 foreningar som var och en satsar pa ungdomsverksamhet, med olika
inriktning, Hoganis Batsillskap (HBS), Hoganids Roddforening (HRF) och Kullens Skutseglare
Valkyrien (KSV). Dessa féreningars ungdomsverksamhet finansieras till stor del med inkomster
fran stallplatser till husbilar. I och med hotellbyggandet f6rsvinner stillplatsen fran sitt nuvarande
omrade.

Kommentar:
Infor granskningsskedet bar planomradet minskat markant jamfort med samradsforsiaget. Kommunen har sikrat
batuppstillningsplatser pa "Cisternomradet”, se svar pa kategori “Batuppstillning” Forutom batuppstillningen bar
kommunen dven sikrat $jo- och landsdttning av batar samt mijliggjort for uppforandet av ett nytt masthus i
omridet. Kommunen bedomer dirmed att intentionerna ar tydliga att de befintliga foreningarna i hamnen
Jfortsdittningsvis ska finnas kvar.

Kategori ” Varfér upplater man inte fastigheten i tomtratt ”

Hit hor de yttranden som behandlar andra upplatelseformer, ger andra exempel, med mera.

I forbandlingarna mellan siljaren (Rommunen) och (Morshamn Fastigheter AB) av fastigheten har fragan om
upplatelse av fastigheten som tomtritt aldrig varit aktuell. Parterna bar aldrig sett en vinning med denna
upplatelseform utan strivat efter langsiktighet.

Kategori "Kopplingar”

Hit hér alla yttranden som inkommit kring kopplingar och omradets funktioner.

Hur kopplas detta med centrum? Det kinns som att byggnaden snarare blir en barriir mellan havet
och bakomliggande byggnader.

Kommentar:
Skisser som visar forslag hur kopplingarna mellan centrum och hamnen skulle kunna ske bar visats redan i
samradsskedet. Detta dr ndgot som Rommunen fortfarande har intentionen att genomfora men da planomradets
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[forutsattningar har forandrats i storlek och i lige har dessa dvergripande fragor hammnat utanfor denna detaljplan.
Kommunens intention dr att fullfolja utvecklingen av straken fran centrum och Storgatan, genom Kvickbadet och til]
Smadbatshamnen som dr den gata som ingar i denna detaljplan och som kommmunen bar intentionen att utveckla i
takt med detaljplanen far laga kraft. 1 Planbeskrivningen pa sidan 36 har kommmunen redovisat ett forslag tifl en
sektion for hur man skulle kunna utveckla gatan med intentionen om att i snar framtid linka samman denna med
centrum.

Kategori "Forbattra for befintliga verksamheterna”
Som foretagare dr det viktigt att 6ka frekvensen pa och antalet besok till hamnen under storre delen
av aret for att sikra I16nsamheten samt att halla kvar var personal. Det dr dérfor positivt med ett
hotell som skulle kunna bidra med kunder dven under ldgsisongen. Det finns dven en del problem
kopplat till projektet som maste losas. P-platser, Belysning i omridet, Framkomlighet/logistik, Vind
Byggtiden (framkomligheten, buller, byggdamm etc)

Kommentar:
Kommunen bar mottagit och noterat yttrandet. Kommunens ambition dr att genom denna detaljplan levandegora
bamnomradet ytterligare, dven under lagsdsong och skapa mer liv och rorelse i straken mellan centrum och hanmen.
Det ska fortsatt finnas parkeringar dven for allmdanbeten och for besokare till verksambeterna i hanmmen och
Kvickbadet. 1 och med att asfaltsytan inte kommer att tas i ansprak kan denna dven fortsitiningsvis komma att
anvdndas som parkeringsyta. Belysning kommer att ses dver under tiden som den allminna platsen som ingdr i
planomrddet (gatan) iordningstills. Bullerkraven kommer att hillas och dessa ses dver under bygglovsprivningen.

OVRIGA FRAGOR
- Marknadsundersékning: Vad hinder om hotellet gir i konkurs?
- Varfér konkurrera mot centrum? Manga affirer star redan tomma.
- Vem bekostar saneringen?
- Tidigare medborgardialoger
- Tidigare folkomréstning

- Saknas en analys av behovet av hotellrum i staden samt varfér man anser att det finns
behov av fler kontor

I takt med att planfSrslaget har omarbetats fran samrad till granskning har dven kommunen
uppdaterat och fyllt pd mer information och svar pa de allra vanligaste fraigorna som har
uppkommit kopplat till projektet f6r hamnhotellet. Svar pa ovanstdende 6vriga frigor samt vildigt
miénga andra frigor som uppkommit under detaljplaneprocessen gang finns att ta del av pa
kommunens hemsida om hamnhotellet.

Héganids hamnhotell — Hégands kommun (hoganas.se)

» SAMMANFATINING

Sammanlagt har 157 skrivelser inkommit. Skrivelser frin alla innehéller synpunkter pd forslaget.
Dirfor har dven uppligget pa samradsredogorelsen férindrats nagot fOr att enklare hantera denna
process. Négra av synpunkter har bemétts ovan med kommentarer. Synpunkter fran de allra flesta
har beaktats under planarbetet vilket har fGranlett en omarbetning av planférslaget. Det har
inkommit 57 yttranden som berdr skala med mera, 31 yttranden som berér hamnlogistiska
fragor/batuppstillningsplatser med mera, 24 frigor som beror gestaltning, stadsbygenad med mera,
31 yttranden som berdr trafiken med mera och 14 yttranden som berér omridets funktionet.
Utover dessa har dven ndgra ytterligare kategorier uppkommit som finns nidmnda ovan.
Sammanfattningsvis dndras planférslaget enligt f6ljande:
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SAMRADSREDOGORELSE, 2022-02-14, DETALJPLAN FOR DEL AV HOGANAS 36:2, HAMNHOTELLET

Skala/omfattning/utbredning

Hamnlogistiska frigor/batuppstillning mm.
Gestaltning/stadsbyggnad/omgivningspaverkan/detaljplanens avgrinsning
Trafik/parkering/atervinningsstation/buller

Centrum eller bes6ksndring? Enskilt eller allmint intresse. Tillginglighet, dgandeskap
till omradet. Hamnomradets funktion och innehall samt planens syfte.

Dié detaljplanens férutsittningar har fordndrats biade kopplat till ldge, placering och hdjder ir
kommunens bedémning att det dr svirt att i sin helhet avgéra vilka exakta frigor som inte blivit
tillgodosedda eller vilka sakdgare som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda. Dirmed hinvisar
kommunen till kommunens hemsida om hamnhotellet dir det gar att ta del av uppdaterad
information samt 4 svar pa de allra vanligaste fragorna som framkommit under samradsskedet.

Héganids hamnhotell

Hégands hamnhotell — Hégands kommun (hoganas.se)
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