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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa de syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR

PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:

Plankarta i skala 1:1 000 med tillh6rande bestammelser
Illustrationskarta

Planbeskrivning (denna handling)

Grundkarta

Fastighetsforteckning

OVRIGA HANDLINGAR | ARENDET
Dagvattenutredning, Marklaget 2022-09-09

BILDER

Hoganis kommun har réitten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan dn kommunen dr upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjainstemin medverkat:
Johanna Augustsson, planarkitekt och planforfattare
Gulistan Batak, plan- och bygglovschef

Gunilla Sandebert, tf plan- och bygglovschef
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» INLEDNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra nya bostider, huvudsakligen fribyggartomter men
dven ett mindre antal hyresldgenheter i ett tryggt och attraktivt bostadsomride. Syftet
med detaljplanen ir ocksd att fa den nya bebyggelsen att samspela med befintlig
bebyggelse i Farhult samt anordna en park med lekplats.

Planférslaget innefattar:

e  Cirka 38 friliggande villor

e Cirka 17 ldgenheter férdelat pa cirka fyra friliggande flerbostadshus
Gatustruktur

Natur

Park med lekplats

Tekniskanliggning

BAKGRUND, PLANBESKED
Fastighetsigare till Farhult 26:70 limnade den 3 november 2019 in en ansékan om
planbesked till kommunen. Kommunstyrelsen beslutade den 4 februari 2020, § 30, att

uppdra at plan- och bygglovsavdelningen att genomféra planprocess f6r del av
fastigheterna Farhult 26:68 och Farhult 26:70.

KS/2019/961 Planansockan
KS72020/351 Detaljplan for del av Farhult 26:68 och Farhult 26:70

PLANPROCESSEN
Planen genomfors med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) 2010:900.

Planférslaget anses vara fOrenligt med  Oversiktsplanen och  ldnsstyrelsens
granskningsyttrande 6ver denna. Planforslaget anses inte vara av betydande intresse for
allminheten eller i Gvrigt av stor betydelse. Forslaget antas inte heller medféra en betydande

miljépaverkan.
{ Hdr ar vi nu!

Planansékan Planbesked Planarbetet Samrad Granskning Antagande Laga kraft
startar
Planutredning tas Invéntar Information samlas P\oﬂnen hcﬂlr vm[i‘r ute P\::men hcr\vqr’\t %lre Tid for
fram planuppdrag in och bearbetas. pd samréad ’_'OIHST 3 pdgranskning [‘mnsf overklagan.
Planfarsiag tas fram  veckor. Planforslaget 2 veckor. Planforsla-
revideras infor get revideras infér
granskning antagande

Politiskt beslut

Planprocesserna for standardforfarande.

SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandldggare i samarbete med
Ovriga forvaltningar pd kommunen. Efter beslut 1 Kommunstyrelsens planutskott sinds
planen ut pd samrad till medborgare, myndigheter och kommunala f6rvaltningar som fér
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limna synpunkter pa foérslaget. Vanligen halls ett allmidnt samridsméte, dir forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter. Efter
samradet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfdrs granskning di4 medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att 6verklaga detaljplanen nir den dr antagen maste inkomma med
synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas forslaget,
och alla inkomna synpunkter redovisas 1 ett granskningsutlitande. I den anges ocksd om
och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas Gver till kommunfullmiktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet
om antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om
antagande.
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» PLANDATA

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet édr placerat nordvast om Farhultsvigen. Planomradet omfattar
drygt 2,1 hektar dkermark.

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomréidet omfattas av del av Farhult 26:68, som 4dgs av Gyllenstiernska
Krapperupsstiftelsen och Farhult 26:70, som dgs av privatpersoner.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan f6r Hégands kommun, OP 2035 vann laga kraft 6 december 2019. En
6versiktsplan 4r inte juridiskt bindande. I Gversiktsplanen sdgs bland annat detta, som
berdr aktuellt planomrade:

e Omridet ska anvindas till f6rtitning

Fastigheterna ligger inom omradet som ar markerat med FaZ2 i kartan, vilket dr utpekat som foreslagen bebyggelse i
Oversiktsplan 2035.

e Utbyggnad norr om Farhultsvigen sker pd jordbruksmark. Marken ér dock redan
bebyged med spridda byggnader som fOrsvirar ett rationellt brukande av marken.
Foreslagen bebyggelse kan till en del ses som en fortitning av de spridda grupper av
bebyggelse som finns inom omrédet.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Omrédet dr inte tidigare planlagt. Angrinsande detaljplan f6r Farhultsbaden (1284-
P08/404) ligger precis norr om planomridet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSHANDLING, 2022-09-09 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR FARHULT 26:70 OCH
K$/2020/351 DEL AV FARHULT 26:68

DETALJPLAN FOR FARHULTSBADEN, HOGANAS KOMMUN, SKANELAN
Detaljplanen vann laga kraft den 24 april 2008, genomforandetiden gédr ut den 24
april 2023,

PN \

Rarta: Angransande detaljplan som delvis ;nga"r 7 p/aﬂomnédel. Blockbusvigen paverkas marginellt av planforslaget.

Detaljplanen redovisar bland annat att omradet ska anvindas till:
. Kvartersmark f6r bostider samt kafé och hantverk
. Allmin platsmark som natur, lokalgata samt parkering

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéwebben antogs av kommunfullmiktige 17 maj 2018 och ir ett icke bindande
planeringsinstrument. Farhult 4r ett vilbevarat exempel pa ildre tiders sockencentrum
med stark koppling till omgivande jordbrukslandskap. Landskapets 6ppna karaktir och
dess fritidsbebyggelse dr av betydelse f6r omradet och kopplingarna mellan landsbyed
och hav ska beaktas vid fértitning,

I nérheten av planomradet, lings Farhultsvigen finns flera byggnader i traditionell
byggnadsstil fran forsta halvan av 1800-talet. Byggnaderna har klassificeringen i Hogands
kommuns kulturmiljowebb {0t kulturhistoriskt vérdefull bygenad vilket innebir att
varsamhetsaspekten sirskilt uppmirksammas.

L IHJ AL Y] |
i R ~.

Karta: Kulturhistorisk virdefull byggnad ut med Farbultsvigen som angransar till planomridet.
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PARKERINGSPOLICY OCH PARKERINGSNORM

Det finns en parkeringsnorm f6r Hégands kommun som idr antagen av
kommunfullmiktige 19 september 2013. Den anger hur manga bilplatser som normalt
behévs per 1000 m? bruttoarea f6r bostider. Normalvirde f6r flerbostadshus med
normal ligenhetsférdelning ar 10 och normalvirdet f6r flerbostadshus med sma
ligenheter dr 12.

KLIMAT PM

Klimat PM — stigande havsnivaer och erosion i Hogands kommun ir en rapport som godkindes av
kommunstyrelsen 24 januari 2012. I den stir det att Farhult 4r en av de orter som drabbas
kraftigt vid 6kad nederbérd och stigande havsnivder. De extrema havsvattenstinden
uppstir frimst pa hosten péd grund av kraftfulla nordvistliga vindar. Vid en sddan
hindelse skulle havsnivan kunna uppgi till +2,5 meter 6ver medelnivan redan idag. Vid
denna héjning kommer delar av bebyggelsen lings med kusten i Farhult och Rekekroken
oversvimmas.

Ar 2100 dr motsvarande siffra omkring +3,5 meter. Nir havet stiger +3,5 meter 6ver det
idag normala ir det frimst Gorslévsan med bifloden som 6versvimmas. An har ritats ut
vid ett flertal tillfillen och ligger lagt. Nir havsvattnet star hogt i Skdlderviken dimmer
det upp i dn. Om en hindelse med kraftig nederbérd intriffar samtidigt kan
konsekvenserna bli omfattande da Gorslévsin avvattnar stora delar av kommunen. Det
som framst drabbas dr bebyggelse och infrastruktur i 6stra Héganis, Jonstorp och
Farhult.

Da planomradet ligger cirka 5,5 — 8,5 meter 6ver havet bedéms risken f6r 6versvimning
inom planomradet som liten.

L o % ; | s ' Il 35m
Kartan visar en mer detaljerad bild av hur Higands, Jonstorp och Farhult paverkas av stigande havsnivaer. Den roda
markeringen visar Farhult.

<

BOSTADSFORSORJNINGSPROGRAM

Hoégands kommun har ett bostadsforsorjningsprogram som édr antagen den 25 november
2021 och stricker sig mellan dren 2021-2024. I den star det att kommunens ambition ér
att ny bostadsbebyggelse ska koncentreras till kommunens fem serviceorter, det vill sdga
Hoéganis, Viken, Lerberget, Nyhamnslige och Jonstorp.

Det stir ocksd att kommunen ska bygga minst 150 bostider per dr och att kommunen ska
striva efter att bostadsutbudet ska blir mer varierat i avseende pé savil boendeform som
upplatelseform. Det som 1 f6rsta hand ska produceras dr hyresritter i flerbostadsform.
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Den foreslagna bebyggelsen f6ljer delvis bostadsforsérjningsprogrammet da det handlar
om ett tillskott pa flerbostadshus i kommunen. Aven i kommunens mindre orter planeras
en forhallandevis omfattande utbyggnad. De storsta projekten finns 1 Arild, Farhult och
Strandbaden. Utbyggnadsprojekten i dessa mindre orter bedéms dock som mer
konjunkturkinsliga och tomtforsiljningen tenderar att gi langsammare hir 4n i
serviceorterna.

RIKSINTRESSEN

NATURVARD

Planomridet berdrs av riksintresset naturvird. Vid utveckling av den nya bebyggelsen ska
sirskild hansyn till riksintresset tas. Bebyggelse ska anpassas till landskapsbild och
harmonisera med omgivningen. Viktiga siktlinjer mellan land och hav ska bevaras.
Utbyggnaden ska inte patagligt skada befintliga naturvirden eller omradets karaktir.

RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomrddet berdrs av riksintresset for rorligt friluftsliv. I 6versiktsplanen foreslds
bebyggelseutveckling i Jonstorp, Arild och Farhult. Riksintresset férvintas dock inte
paverkas negativt da bebyggelsen lings kusten har som mal att tillgingligetra den. Viktiga
delar av identiteten hos Hégands kommun, som lyfts fram i éversiktsplanen 4r vattnet,
naturen och ett aktivt friluftsliv.

KUSTZON

Planomradet berdrs av riksintresset f6r hogexploaterad kustzon. Lings hela Skanes kust
ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ir riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse
ska provas restriktivt sa att allménhetens tillgang och tillginglighet till strandomradena
inte paverkas negativt. I planomradet foreslas fortitning intill redan befintlig bebyggelse,
det vill sdga utveckling av Farhults titort. Bebyggelseutveckling féreslds framfor allt i
kollektivtrafiknira ligen med befintlig infrastruktur, nirhet till kollektivtrafik och service.

/

7
Riksiniresse / Riksintresse
221 Reiigt filufiliv 22 kustzon
~
~

Skala 1:320 000 Skala 1:320 000 Skalla 1:320 000
_—_ : i e
6000 Met 0 15003000 6000 Meter v

Karta: Planomradet i forhallande till riksintresse naturvard, rorligt friluftsliv samt kustzon.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO

Planomraidet innefattas av bevarandevird milj6 enligt Lansstyrelsens kulturmiljéprogram.
Kulturmiljéplanen ir inte juridiskt bindande.

Farhult — Norra Haljarod

Omrédets kulturhistoriska intresse dr framfér allt knutet till det vilbevarade
strandidngslandskapet och bymiljSer. Farhult 4r ett vilbevarat exempel pa dldre tiders
sockencentrum med stark koppling till omgivande jordbrukslandskap medan Norra
Hiljaréd visar, med de olika gardarna och torpen, den sociala skiktningen i det gamla
bondesambhillet. Landskapets 6ppna karaktir och dess fritidsbebyggelse 4r av betydelse
tor omradet.
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SKANELINJEN

Skanelinjen, eller Per Albin-linjen som den ocksa kallas efter divarande statsministern Per
Albin Hansson, boérjade byggas ar 1939 och skulle fungera som en befistningslinje lings
den sddra kusten. Skanelinjen strickte sig fran Bastad till Vieryd och skulle férhindra
mindre batar, sjostridsvagnar och trupper att na land.

Forsvarslinjen dr en unik féreteelse som tydligt visar Skdne som grinsprovins. Samtliga
virn dr viktiga delar i den helhet som Skanelinjen utgér.

Farhultsbaden

.\\
L 3 N

Kartorna ovan visar Sd}!/él‘/f. m".rdefulj /éultér;ﬂz'ﬁb'” respektive “Rulturmiljostrak” inom Skanelinjen enligt linsstyrelsens
Kulturmiljoprogram Skdane.
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4

FORUTSATININGAR

OMRADET IDAG

Det tinkta planomradet ér privatigd mark och anvinds delvis som aker och delvis som
Oppen grismark. Det finns inga byggnader inom omradet idag. Enstaka enebuskar och
16vtrdd samt en girdesgard av sten syns i fastighetsgrinsen.

Omradet 4r inte tidigare planlagt och det finns inga befintliga byggnader. Det tinkta
planomradet grinsar till ett befintligt villakvarter samt Farhultsvigen med tillhérande
cykelvig.

Det tinkta planomradet.

OMRADETS HISTORIA
Farhult ligger pa Kullahalvons 6stra sida lings med Skélderviken.

Bebyggelsen i Farhult bestdr dels av den gamla byn lings Farhultsvigen och dels av
Farhultsbaden. Farhultsbaden kdnnetecknas av fritidshusbebyggelse fran 1900- talets
senare hilft, inbiddad 1 sma skogspartier. Farhultsbaden har de senare dren genomgitt en
omvandling fran fritidsomrade till en stérre andel permanentboende.

Farhult omfattas av lokalt bevarandeintresse som innefattar flera valbevarade dldre
byggnader. Dessa visar 1800-talets agrarbebyggelse och den oskiftade byns karaktir i ett
vilbevarat odlingslandskap. Dess karaktir av dldre tiders sockencentrum med den starka
kopplingen till jordbrukslandskapet hyser stora kulturhistoriska virden. I Farhult finns
aven kommunens bist bevarade romanska medeltidskyrka.

Genem/msz/ean‘an wer/lnge//w/lﬂ 191 ﬁaﬂ lantmiteriets bzﬂ‘amxéa /éﬂrz‘ar
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LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD, VEGETATION OCH TOPOGRAFI

Planomradet ligger i ett flackt jordbruksomrade mellan Farhultsvigen och titorten
Farhult. I den centrala delen av planomradet syns en markant tridrad som vittnar om
fastighetsgrinsen mellan fastigheterna. Samma grins syns tydligt i flygfoto fran 1940. I
Ovrigt karaktiriseras omrddet av en Sppen grismark med ldg vegetation.

Oﬁqfo 020 j med 1940, ar,émngm visar tradraden mellan fastigheterna inom planomradet.

Det finns en kulturmiljévird gard i anslutning till planomréidet. Séder om Farhultsvigen
domineras landskapet av 6ppen jordbruksmark samt enstaka utspridda géardar.

Planomradet ligger 5,5 — 8,5 meter 6ver havet. Hogst dr det i den sédra delen.

VATIEN
Riktlinjer f6r dagvattenhantering i Héganis kommun 2019 dr ett dokument som ar
antaget av kommunfullmaktige 20 maj 2019.

Skilderviken dr recipient fér dagvatten fran kommunens nordéstra kust, dér ibland
Farhult. Inom Héganids kommun finns tre havsomriden och tva vattendrag som inte
uppndr god ekologisk status en av dessa dr Skilderviken som har mattlig ekologisk status.

VATTENDRAG

Inom kommunen finns tvé vattendrag, Gorslovsan och Oderbicken. Bida tillhor
Viisterhavets vattendistrikt och utpekas som vattenférekomster enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebir att de omfattas av miljokvalitetsnormer.

Gorslévsan har otillfredsstillande ekologisk status medan Oderbicken har délig ekologisk
status. Bada har god kemisk status, exklusive kvicksilver.

GRUNDVATTEN
Inom kommunen finns elva grundvattenférekomster enligt VISS (Vatteninformations-
systemet for Sverige). De bedéms alla ha god kvantitativ status och god kemisk status.

Aven om de utpekade grundvattenférekomsterna inte bedéms vara potentiella resurser
f6r kommunal dricksvattenproduktion inom planens tidshorisont bér de beaktas i
framtida samhallsplanering. Upprittande av nya vattenskyddsomraden dr 1 dagsldget inte
aktuellt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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KUSTVATTEN

Den ekologiska statusen for Skilderviken bedéms som mattlig och dess kemiska status
(exklusive kvicksilver) som god. Vattenomradet har en ekologisk status som klassas som
mattlig. Miljoproblemen ir storst i Skilderviken som 4r en “atervindsgrind” ddr
vattenomsittningen 4r lingsam. En stor del av Skdne avvattnas dessutom till
Skilderviken, genom bland annat de stora vattendragen Rénne 4, Vege 4, Gorslévsan och
Oderbicken, vilket medfér stora tillskott av naringsdmnen. Skilderviken drabbas darfor
regelbundet av syrebrist och bottendéd pa de djupa bottnarna.

Kmtvaﬁméaﬂa med S kdlderviken :é;ﬂt Garslovsan och Oderbicken markerade.

GEOLOGI
SGU:s (Sverige Geologisk Undersékning) jordartskarta ger en 6vergripande bild av
markens egenskaper. Planomradet bestir huvudsakligen av postglacial sand och klapper.

Farhultsbaden .:_;,'-’ P ‘V\‘:‘ s

. Klapper
<\) ! Postglacial sand

Jordarterna i Farbult, med ungeférligt planomride markerat i ritt. Kartan dr fran SGU:s Jordarter 1:25 000 - 100 000.

Berggrunden bestir av sandsten och lera fran yngre trias.

FRITID OCH REKREATION
Den finns en smabatshamn cirka 1 kilometer fran planomradet. Stranden ligger omkring
400 meter fran planomradet och dir finns en kommunal lekplats. I Jonstorp finns bland

annat fotbollsplan, ishall och tennisbanor. Det dr cirka 4 kilometer mellan Jonstorp och
Farhult.
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Kullaleden ér en 70 kilometer lang vandringsled lings med Kullahalvons kust, som ligger i
nira anslutning till planomradet. Kullaleden 4r en del av Skdneledens delled SL 5 runt
Kullahalvén frin Helsingborg till Utvilinge, via Héganis, Kullaberg och Arild. Aven
Kattegattleden, som ir en 390 kilometer lang cykelled mellan Helsingborg och Géteborg,
ligger nira planomradet.

VEGETATION OCH DJURLIV

Inom planomridet dir fastigheterna mots, finns en korridor bestdende av cirka tio
16vtrid. I centrum av fastigheten Farhult 26:70 vixer ett par trid och buskar. Bada
biotoperna bidrar med viktiga livsmiljer 61 vixter och djur samt bidrar till variation i
landskapet.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom foreslaget planomrade. Skulle fornlimningar
patraffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med
Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljolagen.

BEBYGGELSE

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Jonstorp ligger cirka 4 kilometer frin planomradet och ir en serviceort som erbjuder
dldreomsorg, férskola, skola och matbutik.

Det finns en fristdende férskola i Farhult cirka 700 meter fran planomradet. Den nidrmsta
kommunala férskolan finns i Jonstorp och likasa grundskola (F-9).

TRAFIK

BIL, CYKEL OCH GANG

I Farhult bor det omkring 470 personer. Andelen hushall med bil 4r 83 procent vilket dr
hégre dn snittet i kommunen som ligger pd omkring 77 procent.

Trafikstrukturen i Farhult dr av landsbygdskaraktir och priglas av blandtrafik. Det finns
en separerad cykelbana som kopplar samman Farhult med Jonstorp.

Trafikverkets vig 1426, Farhultsvigen, 4r huvudvigen till byn och hatr en
hastighetsbegrinsning pa 30 km i timmen. Blockhusvigen, via Farhultsvigen, dr en
blivande tillfartsvig till det tinkta planomradet. Blockhusvigen ir redan tillfart till det
befintliga villaomradet nordvist om planomradet.

KOLLEKTIVTRAFIK )
Busslinjen mellan Jonstorp och Angelholm passerar Farhult. Busshallplatsen ligger cirka
80 meter fran planomradet ut med Farhultsvigen.

Stricka Fardtid Turtithet

Farhult - Jonstorp 10 minuter  trafikeras dagtid cirka 1 ging i timmen
Farhult - Angelholm 30 minuter  trafikeras dagtid cirka 1 gang i timmen
Farhult - Héganis 30 minuter  trafikeras dagtid cirka 1 ging i timmen
PARKERING

Inom planomridet finns ingen parkering idag.
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TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH SPILLVATIEN

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomride for dricksvatten och
spillvatten.

DAGVATIEN

Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for dagvatten.

VARME
Det finns ingen fjarrvirme i omradet.

FIBER
Det finns fiber att ansluta sig till.

AVFALL

Avfallshantering ska 16sas inom planomradet.

OVRIGA LEDNINGAR
Inom planomridet ligger dricksvatten, spillvatten och privata dagvattenledningar som
kommer beh6vas flyttas av exploatren vid byggnation.

HALSA, SAKERHET
BULLER
Omrédet dr inte bullerutsatt idag.

FARLIGT GODS

Transport av farlig gods sker inte i nirheten av planomradet.

JORDBRUK

Planomrddet anvinds idag som jordbruksmark.

MARKFORORENINGAR

Inom planomradet finns varken nigon kind férorenad mark eller kartlagd deponi.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Risk f6r 6versvimningar bedéms inte finnas. Planomradet ligger 5,5 — 8,5 meter 6ver havet.

RADON
Héganids kommun ligger inom lag- eller normalriskomréide f6r radon. Radonmitning
inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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4

PLANFORSLAG

SAMMANFATINING

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra nya bostider, huvudsakligen fribyggartomter men
dven ett mindre antal hyreslidgenheter i ett tryggt och attraktivt bostadsomride. Syftet
med detaljplanen dr ocksa att f4 den nya bebyggelsen att samspela med befintlig
bebyggelse 1 Farhult samt anordna en park med lekplats.

Exploatirens skiss over hur omradet skulle kunna bebyggas, grinytan dr markerad med grint och de bla linjerna visar vart de
nya_fastighetsgrinserna skulle kunna ligga.

Planomradet omfattar Farhult 26:70 och delar av Farhult 26:68. Omradet dr drygt 2,1
hektar och dgs av Gyllenstiernska Krapperupsstiftelsen samt privatpersoner. Huvudidén
med planansékan dr att mojliggéra tomter £6r smahus samt hyreshus i Farhult. S6kande
uppger att det i huvudsak handlar om smahustomter pa 1-2 plan samt hyreshus i max 2
plan.

Planférslaget innefattar:

Cirka 38 friliggande villor

Cirka 17 ligenheter fordelat pa cirka fyra friliggande flerbostadshus
Gatustruktur

Natur

Park med lekplats

Tekniskanliggning

FORESLAGEN STRUKTUR, BEBYGGELSE

Bostadsbebyggelsen kommer att uppforas pa kvartersmark medan gata, park och natur ir
allmin platsmark. Kvartersmarken kommer att fa anvindningsbestimmelse B vilket
innebir bostider. Den nya bebyggelsen ska anpassas till omradet, vilket regleras med
planbestimmelser.
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BOSTADSBEBYGGELSE - FRILIGGANDE VILLOR

Storsta tillitna byggnadsarea dr 25% av fastigheten, dock hogst 200 kvm inklusive
komplementbyggnader. Den minsta tillitna fastighetsarean dr 600 kvadratmeter.
Nockhéjden regleras till hégst 7,5 meter £6r huvudbyggnad och 3 meter £6r
komplementbyggnad. Detta medger friliggande villor i 1 1/2 - plan Taklutningen bestims
till 30-50 grader och takkupor fir uppta maximalt 1/3 av taklingden.

Byggnader fir inte placeras pa prickad mark. Den del av kvartersmarken som ligger inom
4 meter fran allmin plats dr prickad. Detta for att de nya byggnaderna inte ska komma f6r
nira allmin plats. Aven i den sédra delen av planomradet fir inte marken férses med
byggnad, da det inte 4r limpligt att den nya bebyggelsen hamna f6r nira den befintliga
Farhultsvigen. Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins och
komplementbyggnader ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins.

Bygglov krivs dven for Attefallsitgirder. Plank och staket som ligger nirmre
fastighetsgrins mot allmin plats 4n 4 meter far ej vara hégre dn 1,2 meter. Detta for att
skapa en trygg och behaglig miljs.

BOSTADSBEBYGGELSE — FRILIGGANDE FLERBOSTADSHUS

Storsta tillitna byggnadsarea dr 30-35% av fastigheten, dock hogst 350-750 kvm inklusive
komplementbyggnader. Den minsta tillitna fastighetsarea dr 1 000- 2 500 kvadratmeter.
Nockhéjden regleras till hdgst 8 meter £6r huvudbyggnad och 3 meter f6r
komplementbyggnad. Detta medger flerbostadshus i tva plan Taklutningen bestdms till
25-35 grader.

I 6vrigt giller samma planbestimmelser som f6r de friliggande villorna.

KOMPLEMENTBYGGNADER
For flerbostadshusen kommer miljéhus att uppforas inom kvartersmarken.
Renhillningsordningen ska f6ljas sa att sophdmtning kan ske pé ett betryggande sitt.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING
Den foreslagna bebyggelsen placeras med lingsidan mot Farhultsvigen f6r att bevara
gardsstrukturen.

HALLBART BYGGANDE
Hégands kommun dr positiv till grona tak och till placering av solceller pa tak.

FORESLAGEN NATUR, REKREATION

Tva naturstrdk i detaljplanens 6stra del bevaras och kopplas samman med detaljplanen
norr om planomridet. En park med lekplats skapas 1 centrala delen av planomradet.

RIKTLINJER FOR NATUR OCH PARKS UTFORANDE OCH UTFORMNING

NATUR

De tva gronstraken i den 6stra delen av planomradet kopplas samman med tva befintliga
gronstrak och bidrar pa sa sitt till att binda samman den befintliga och nya bebyggelsen. 1
s6der leder gronstraken till cykelvigen lings Farhultsvigen.

PARK

Parkytan dr placerad centralt inom planomradet sa att den blir littillgdnglig bade f6r det
befintliga villaomradet och den f6reslagna bebyggelsen. Parkytan ska ekhagekaraktir f6r
att anpassas till de nirliggande gronytorna i omridet. En lekplats ska finnas dat.
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En skétselplan enligt kommunens riktlinjer bor tas fram for att Oka naturvirdena pa
platsen.

NATURVARDSPLANEN

Kommunens 6vergripande riktlinjer i naturvardsplanen ér bland annat att kompensera f6r
intring 1 grénomraden vid exploatering pd ett sddant sitt att naturvirdena inte minskar.
Deras férutsittningar ska i stillet stirkas. Viktigt dr att kompensationen ska finnas pa
plats innan ursprunglig biotop tas i ansprak.

Vissa intring ir irreversibla och kan inte ersittas. Andra intring kan med ritt planering,
skapa nya naturmiljGer 1 samband med exploatering. For att exploateringen i aktuellt
planomrade ska anpassas till befintliga naturvirden pd platsen krivs
kompensationsitgirder.

Balanseringsprincipen ir ett verktyg som kan anvindas for att hindra eller paverka fore
beslut om exploatering eller f6r att kompensera de virden som foérsvinner eller skadas nir
en exploatering ska genomféras. De titortsnira gronomraden som kan komma att
exploateras fyller en ling rad viktiga funktioner for rekreation, biologisk mangfald och
ckosystemtjinster.

Balanseringsprincipen bygger pa fyra steg:

1. Undvika — initial lokaliseringsprovning

2. Minimera — placering och reglering i detaljplan

3. Kompensera — dtgirder inom planomradet pa allmin platsmark
4. Ersdtta — dtgird pa annan plats

I det hir fallet innebdr dtgirderna att avsitta en mindre yta dn den som exploateras, men
ge den hégre naturvirden. I kompensationen kan dven inga skotseln dér syftet dr att 6ka
naturvirdena. Planforslaget innebidr en parkyta pa drygt 6 000 kvm i centrala delen av
planomradet dir det idag finns en tridrad i befintlig fastighetsgrins bestdende av cirka 10
trid.

FORESLAGEN TRAFIK, VAGSTRUKTUR

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

Trafikmatningen till planomradet har planerats f6r att minimera paverkan pa befintligt
villaomrade. Blockhusvigen dr den vig som huvudsakligen kommer belastas f6r att mata
trafiken in till planomradet.

Den 6stra delen av Alstigen férlings och kommer fungera som en in-och utfart och
torvintas mestadels anvindas av de i den 6stra delen av planomradet. Detta {or att
minska sirbarheten vid eventuell omdirigering av bilar vid exempelvis olycksfall,
vigarbete eller annan tillfillig avstingning samt underlitta f6r post-, renhéllning- och
riddningstjdnstens fordon.

BILTRAFIK

2016 passerade cirka 430 fordonsrorelser 1 drs medeldygns trafik Farhultsvigen enligt
Trafikverkets mitning. Den féreslagna bebyggelsen beriknas alstra cirka 300
fordonsrorelser per dygn. Trafiken till Farhult frin vig 112.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Vid flerbostadshus rekommenderas 28 cykelplatser per 1 000 BTA, hilften av platserna
bor vara viderskyddade.
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KOLLEKTIVTRAFIK
Planférslaget ger underlag till utékad kollektivtrafik.

PARKERING

Sambhillsbyggnadsférvaltningen har arbetat med att ta fram en ny parkeringsnorm f6r
kommunen. Det arbetet ir nu i slutskedet och dirfér kommer den hir planen att utga
ifran parkeringstalen i den féreslagna parkeringsnormen.

Enligt den foreslagna parkeringsnormen behéver de friliggande villorna ha 2
parkeringsplatser per hus. Parkeringarna till flerbostadshusen beriknas vara 20 platser
varav 2 dr besOksparkeringar. Utéver det rekommenderar kommunen att exploatéren
anordnar cykelparkeringar. Det finns inget krav pé cykelparkeringar i det hir projektet pa
grund det geografiska liget. Det rekommenderade parkeringstalet f6r cykelparkeringar ar
62 platser varav 5% dr for promenadskotrar/lastcyklar.

RIKTLINJER FOR GATURUMMENS UTFORANDE OCH UTFORMNING
Gatornas bredd dr 7 meter det kommer finnas drineringsdiken lings med gatorna.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORINING

VATTEN OCH SPILLVATTEN

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for dricksvatten och
spillvatten. Dricksvattenférsérjningen och spillvattenhantering kan ske genom anslutning
till befintligt ledningssystem. Ledningarna har kapacitet for féreslagen bebyggelse.

Det nya spillvattennitet inom planomradet kan anslutas mot befintligt spillvattennit i
Ostra Skiftesvigen i norr samt Blockhusvigen. Inga nya spillvattenledningar far anslutas
mot det befintliga spillvattennitet i Farhultsvigen. Genom planomridets Ostra del gar tva
befintliga spillvattenledningar i nordsydlig riktning. Vid behov kan ledningarna liggas om
och ersittas med nya ledningar med stérre dimension. I sd fall 4r det mojligt att ansluta
det nya spillvattennitet till dessa ledningar.

Inom planomradet finns dricksvatten- och spillvattenledningar som kommer behévas
flyttas vid byggnation. Detta kommer att studeras ytterligare. Om ndgon ledning behéver
ligga kvar inom kvartersmark ska den sidkras med u-omréide och eventuellt ledningsritt.

DAGVATTENHANTERING
Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomride £6r dagvatten. Den nya
byggnationen bedéms generera storre mingd dagvatten da den hardgjorda ytan Skar.

Dagvattenfrigan ska 16sas lokalt sd att dagvattenhanteringen sker inom planomradet.
Genom att f6rdrdja dagvatten nira platsen dir regnet faller kan ledningsdimensioner
minskas och ddrmed dven kostnader. All bygenation ska frutsitta att dagvattnet
uppdimningsniva ir gatuniva.

Inom planomradet finns privata dagvattenledningar som kommer behévas flyttas vid
byggnation. Detta kommer att studeras ytterligare. Om ndgon ledning behéver ligga kvar
inom kvartersmark ska den sikras med u-omride och eventuellt ledningsritt.

RIKTLINJER FOR DAGVATTENMAGASINENS UTFORANDE OCH UTFORMNING
En utredning £6r dagpatten och 17A har utforts av Marklaget AB under varen 2022.

Planomridet som ligger utanfér kommunens verksamhetsomride f6r dagvatten, vilket
innebir att dagvatten ska omhindertas med lokal infiltration inom planomradet. Det
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tinns befintliga dagvattenledningar f6r omrddet norr om planomrédet, men kapaciteten i
ledningarna medger inga nya anslutningar. Ett nytt dagvattensystem med vattenmagasin
som f6rdréjning maste uppfoéras inom planomradet.

Varje fastighet ska ta hand om sitt eget dagvatten genom /lokalt omhindertagande av
dagvatten LOD. Detta kan ske genom exempelvis stupror, makadam, kassettmagasin samt
att minimera andelen hirdgjordyta som asfalt och plattor och istillet anldgga grus- och
grisarmeringsytor. Enskilda fastigheter far ingen dagvattenservis. Efter samradet kan vi
fundera pa om det behdvs en planbestimmelse om maximal hardgérningsgrad pa
kvartersmarken.

Nya gator inom omradet kommer att anldggas med lingsgidende makadammagasin. Gator
utformas med lingsgiende drineringsdiken som leds till 5ppna dagvattenmagasin/
6versvimningsytor i nya planerade grénytor inom omridet. LOD-systemet ska
dimensioneras att klara ett 10-ars regn for dagvatten.

Omrédet ska hojdsittas sa att 6versvimningar undviks dven vid skyfall, genom att
dagvatten ytledes rinner mot befintliga gator 1 nordsydlig riktning och sen vidare i dessa
gator ner mot Skilderviken.

Magasinen skall utformas sd de fungerar som utjimningsmagasin. De fylls upp vid
regnvider och toms direfter ur. Vid dimensionerande regn, 30-drs regn, kommer de att
fyllas upp till omkringliggande grénytor.

Vid regn storre dn 30-drs regn kommer grénomradena som fungerar som
6versvimningsytor, fyllas upp till dimningsnivder lika med héjderna f6r katastrofbredd,
direfter kommer avrinningen fortsitta norrut ner mot Skélderviken 1 befintliga gator och
gronomraden.

GEOTEKNISK UNDERSOKNING
En uttkad geotekniskundersékning krivs f6r dimensioneringen av nya dagvattenmagasin
inom planomradet.

VARME
Fjirrvirme finns inte 1 Farhult.

AVFALL
Kirlen ska placeras tillgingligt pa egen fastighet.

FIBER
Fibernitet 1 Héganis kommun blev firdigutbyget i september 2019. Fastigheter kan
anslutas till fiber.

ATERVINNINGSSTATION

Atervinningsstation finns i Jonstorp.

RADDNINGSTJANSTEN
Riddningstjansten har god framkomlighet till omradet. Det finns en brandpost i nira
anslutning till planomradet.

FORESLAGEN HOJDSATINING/TOPOGRAFI

For att inte ny bebyggelse inom omradena ska ta skada pa grund av hoga fléden och
ytavrinning sa foreslas det att marken och golvhéjden f6r ny bebyggelse hamnar hogre dn
den omgivande marken samt de nya gatorna och parkomradena. Det dr viktigt att
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héjdsittning sker med omsorg. Firdigt golv f6r byggnaderna far som lagst ligga 20 cm
6ver hojden f6r dagvattenmagasinens katastrofbredd.

Nya gator och gronomriaden med dagvattenmagasin hojdsitts sd att dess
lagomriden/ligpunkter hamnar intill de befintliga gatorna och gronomradena i
nordsydlig riktning som gar ner mot Skilderviken. Detta f6r att skydda befintliga
bebyggelse vid skyfall. Vid skyfall dir inte planomridet kan ta hand om allt vatten
kommer dagvattnet rinna ytledes 1 dessa befintliga gator och vidare ner mot Skilderviken.

Utformningen och héjdsittningen av magasinen gors med fordel pa ett sadant sitt att de
integreras i gronytorna som en helhet dir dessa gronytor tillsammans med magasinen
fungerar som Gversvimningsytor.

21

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSHANDLING, 2022-09-09 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR FARHULT 26:70 OCH
K$/2020/351 DEL AV FARHULT 26:68

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN
Mialsittning 4r att detaljplanen ska antas under 2023.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter anstkan om bygglov fi bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

AVTAL
Ett planavtal har upprittats dir exploatéren bekostar planliggning,

En forutsittning fOr att detaljplanen ska kunna antas ir att det finns ett 6verenskommet
exploateringsavtal mellan Hégands kommun och exploatéren. Exploateringsavtal 4r ett
avtal om genomfdrande av en detaljplan och om medfinansieringsersittning mellan en
kommun och en byggherre eller en fastighetsdgare avseende mark som inte dgs av
kommunen. Ett sddant avtal innehaller ansvarsférdelning av diverse moment i processen.

Det huvudsakliga innehdllet i exploateringsavtalet f6r denna plan innebdr att exploatéren
férbinder sig att bygga enligt detaljplan. Vidare regleras en mindre markéverféring samt
Overenskommelse om fortsatt parkeringsservitut. Mellan exploatéren och kommunen
upprittas endast detta exploateringsavtal.

ANSVARSFORDELNING

Inom planomridet giller enskilt huvudmannaskap f6r allmin platsmark.
Huvudmannaskapet innebir ett ansvar for drift och underhall. Bada fastigheterna har
andel i Farhult ga:1, som ir den gemensamhetsanldggning for vig, som har ansvar for
drift och underhdll av vigarna i omgivningen. Ndr omradet byggs ut och fastigheter
styckas av behéver de ocksé anslutas till Farhult ga:1. Exploatoren har ansvar f6r detta.
Ansokan till Lantmiteriet angdende utékning av gemensamhetsanliggning Farhult ga:1
gOr exploatbren.

Exploatéren skall bade kontakta Riddningstjdnsten innan utbyggnad av
vattenledningsndtet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin fér
eldistrubition och gasdistrubition innan markarbeten utfors inom kvartersmark f6r
markering av férekommande kablar.

Nyanslutningsavgift for vatten- och spillvatten betalas av exploatéren. Exploatéren
ansvarar for flytt av VA-ledningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Ingen fastighetsplan berérs av férslaget.
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EKONOMISKA FRAGOR

KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Detaljplanen bekostas av exploatoren. Detaljplanen bekostas genom planavgift som tas ut
i samband med samrid och antagande.

INLOSEN, ERSATTNING

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersittning for eventuell férlorad bygeritt som inte utnyttjas. Genomférandetiden f6r
denna detaljplan gar ut 5 ar efter att planen har vunnit laga kraft.

Di det dr enskilt huvudmannaskap inom planomradet ska kommunen inte 16sa allméin
platsmark inom fastigheterna del av Farhult 26:68 och Farhult 26:70.

TEKNISKA FRAGOR

UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

En teknisk anliggning 1 form av en ny nitstation behéver férmodligen byggas inom
planomradet. Detta kommer studeras vidare och exakt lige kommer visas i granskningen.

GEOTEKNISKA ATAGANDEN
Det finns en geoteknisk undersékning for nirliggande omrade, men det bér goras en
geoteknisk undersdkning fér planomradet.

Kommunen rekommenderar att exploatéren gor en geoteknisk undersékning och
upprittar en sa kallad MUR (Markteknisk undersékningsrapport) samt ”’Projekterings
PM” £6r hela planomrddet som kan ligga till grund f6r vidare detaljprojektering av bland
annat gata, VA och tomtmark. Man bér dven i samband med detta ta markmiljéprover
om man stoter pa misstinkta fyllningar i samband med den geotekniska undersékningen.
Pa sa sitt far man i tidigt reda pd de geotekniska férhallandena i omridet och kan bedéma
om byggnation ér limplig eller inte eller vilka ekonomiska konsekvenser det eventuellt

kan fa.

Eventuell geoteknisk undersdkning bekostas av exploatoren.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Detaljplanens genomférandetid 4r 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Utdkad lovplikt krivs £6r de bygelovsbefriade atgirder som regleras i PBL kap. 9.

23

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSHANDLING, 2022-09-09 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR FARHULT 26:70 OCH
K$/2020/351 DEL AV FARHULT 26:68

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anviandning av mark- och vattenresurser enligt miljébalken (MB).

UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en undersékning kommer fram till att genomférandet
av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljdkonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfdra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljchinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap MB.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljébalken giller £f6r sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Héganis kommuns miljéavdelning har under de
senaste fem aren kontinuerligt genomfért mitningar av luftens kvalitet 1 Hoganids
centralort vad giller kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden som inte
6verskrider milj6kvalitetsnormerna. For bly och kolmonoxid gérs idag inga métningar av
kommunen men tidigare métningar har visat virden som generellt legat langt under
normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga skil att anta att dessa virden dndrats
patagligt sedan senast utférd mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns ocksa
fran Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mattillfillen inte heller
6verskred normvirdena.

De virden som uppmiits i Hoganis centralort kan generellt anses gillande f6r hela
kommunen och dirfér ocksd £6r aktuellt planomrade.

BULLER

Det finns en férordning till miljébalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden f6r trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader. Bullernormerna kommer inte att 6verskridas. Den trafikfkning som
planen orsakar dr sa pass liten att planomradet inte kommer péverkas negativt av buller.

VATTEN

Sammantaget bedéms gillande milj6kvalitetsnormer fOr vatten inte riskera att paverkas
negativt av planforslagets genomférande. Recipienten dr Skilderviken som uppnar god
ekologisk status.

NATIONELLA MILJOMAL
All samhallsplanering innebir pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa den
omgivande miljén och kan dirfor anses att pa ndgot sitt alltid beréra miljomalen. 1
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undersokningen tas miljémadlen i beaktande och en bedémning gérs om planforslagets
sammanlagda paverkan pa miljdmalen utgér negativ paverkan pa dessa eller inte.

Vad giller de nationella miljémadlen kan aktuellt planf&rslag ha en potentiell paverkan pa
malen en god bebyggd miljo.

Sammantaget g6rs dirfor 1 undersdkningen avvigningen att gillande nationella miljomal
inte paverkas pétagligt negativt av planforslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

1 Hoganids kommuns klimat PM (Godkind 1 Kommunstyrelsen 24 januari 2012)
redovisas att havsnivin kan komma till att uppga till +3,5 meter 4r 2100. En héjd
medelvattenniva innebir att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och i
utfyllnadsomriden. D4 planomradet ligger cirka 5,5 — 8,5 meter 6ver havet bedéms risken
tor 6versvimning inom planomradet som lag.

PAVERKAN PA NATUR

Landskapsbilden férindras och gronstruktur minskar dd exploateringsgraden 6kar i
omradet. Farhultsbaden vixer samman med de gamla girdarna lings Farhultsvigen och
kommer upplevas som ett samhiille.

Nationell bevarandeplan f6r odlingslandskap paverkas mattligt negativt dd
markanvindningen dndras. Griasmarken har legat i trdda och didrmed inte brukats de
senaste 30 ar aren. Inventering for rédlistade djur eller fridlysta arter, andra sillsynta eller
hotade vixter- och djursamhillen 4r inte genomfdrd.

PAVERKAN PA SAMHALLSFUNKTIONER
Andelen transporter fér privatpersoner kommer att 6ka. Ndrmsta serviceort dr Jonstorp, 1
Farhult saknas service som bland annat matvarubutik, vird och skola.

Planférslaget skapar fler motesplatser 1 Farhult och det finns stora mojligheter f6r
rekreation och friluftsliv 4ven om det saknas planerade fritidsaktiviteter. Planomréidet
ligger ndra Kullaleden och stérre grénomriden. Inom planomradet planeras en park med
lekplats.

PAVERKAN PA MANNISKORS HALSA

Farhult 4r ett tryggt omride vilket 4r gynnsamt f6r de nya boende och det finns stora
mojligheter for rekreation. Anpassning till funktionshinder saknas utéver de krav som
finns pa tillginglighet och anpassning. Vigbuller kommer 6ka da andelen personbilar
kommer 6ka till omradet.

PAVERKAN PA VATTEN

Planomradet ligger 5,5 — 8,5 meter 6ver havet och risken f6r férorening av ytvatten
bedéms som mattlig, eftersom dagvattnet avleds till Skilderviken, som pa denna plats
omfattas av reservat och Natura 2000 omride.

Eftersom exploateringsgraden ékar och andelen héirdgjordyta blir storre, paverkas
infiltration, avrinning och drinering.

PAVERKAN PA LUFT - OKANDE UTSLAPP
Okade transporter med bil kommer bidra till Skade utslipp.
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PAVERKAN PA BEBYGGELSE OCH KULTURMILIO

Farhultsbaden ir en gammal semesterby dir andelen aret-runt-boende 6kar.

Siktlinjer kommer férdndras dé slippet mellan Farhultsbaden och dldre bebyggelse lings
Farhultsvigen férsvinner d4 omradena vixer samman. Den planerade bebyggelsen
anpassas utmed Farhultsvigen och mot girden Farhult 26:15, som kommer bevaras som
en egen enhet.

SOCIALA KONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL

Kommunen ska bygga minst 150 bostdder per ar och striva efter att bostadsutbudet ska
bli varierat 1 avseende sivil boendeform som upplitelseform. Det som i férsta hand ska
produceras ir fristiende villor, men dven hyresritter i flerbostadsform.

Planférslagets genomférande bidrar i hég grad till att uppna kommunens bostadspolitiska
mal. Planforslaget mojliggdr ocksd en park med lekplats.

BLANDNING OCH FLEXIBILITET

Hyresritter i Farhult dr ett tillskott f6r byn som i 6vrigt endast bestar av villabebyggelse.
Bostidderna kan exempelvis fungera f6r dem som ir dldre och vill flytta ifrdn sin villa, men
inte vill flytta ifrdn Farhult.

KOPPLINGAR TILL OMGIVNING

Bebyggelsen ligger centralt 1 Farhult och har bra kopplingar till 6vriga orter bade via
kollektivtrafik och cykelvdg. Fran Farhult 4r det 11 kilometer till Hoganis, 17 kilometer
till Angelholm och 32 kilometer till Helsingborg.

FRITID OCH FOLKHALSA
Det finns ocksd mycket natur och rekreation, exempelvis Kullaleden, i nira anslutning till
planomradet.

MOTESPLATSER
Planférslaget bidrar till fler métesplatser inom planomradet.

SAKERHET OCH TRYGGHET
Planférslaget tar hinsyn till barnkonventionen och barns intressen, dd en lekplats
anordnas i en park inom planomradet.

TILLGANGLIGHET

Kravet pd god tillginglichet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planliggning. Omradet dr flackt och rymligt sa det finns goda forutsittningar att géra
omradet tillgingligt. Hur kraven pa tillginglighet i 12 § byggnadsverksférordningen samt
2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband
med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid kommande bygglovsprévning.

SERVICE

Den 6kade befolkningen i Farhult gbr att behovet av service 6kar. Planomradet ligger 4
kilometer fran Jonstorps centrum dir flera samhillsfunktioner finns sidsom skola,
fritidsaktiviteter, kollektivtrafik och matbutik. Det tar cirka 10 minuter mellan Farhult och
Jonstorp med kollektivtrafik.
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EKONOMISKA KONSEKVENSER
KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Inga ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN del av Farhult 26:68 och Farhult 26:70
Fastigheterna del av Farhult 26:68 och Farhult 26:70 planeras styckas av till nya
fastigheter vilket bekostas av exploatéren.

Exploatdr bekostar utbyggnad av allmin platsmark, natur, park samt park med lekplats
och gata.

Mainga av ledningar behdver flyttas 1 samband med utbyggnaden, exploatdr bekostar flytt
av befintliga VA-ledningar inom planomradet.

Eventuell geoteknisk undersékning i samband med nyexploatering bekostas av
exploatdren.

Exploator far inkomst i samband med framtida forsiljning av fastigheterna.
Exploatdren bekostar en teknisk anldggning f6r en ny nitstation.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Nuvarande planférslag innebir troligen inga fastighetsrittsliga konsekvenser f6r
kommunen. Fragan behdver dock utredas vidare i planprocessen.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN del av Farhult 26:68 och Farhult 26:70
Gemensamhetsanliggningen Farhult GA1 utdkas i samband med de nybildade fastigheter
detaljplanen medger. Fastigheterna del av Farhult 26:68 och Farhult 26:70 kommer
styckas av till nya fastigheter.

T SN : .
Exploatirens skiss dver hur omridet skulle kunna bebyggas och styckas av.
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