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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestir av en plankarta, som ar juridiskt bindande, och en
planbeskrivning. Ibland ingir dven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken far anvindas
(exempelvis f6r bostider, handel, kontor, park etcetera), husstorlek, hushojd,
avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar eller
gangvigar Over annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta férstaelsen f6r planforslagets innebdrd och
redovisa de syften, forutsittningar, konsekvenser planen far och hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts
fran Hogands kommuns 6versiktsplan eller upprittat planprogram. 1
beskrivningen ska skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts
motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoégands kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som ar anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan 4n kommunen ar upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

I planarbetet har féljande tjanstepersoner medverkat:
Tove Olsson, planarkitekt och planférfattare
Gunilla Sandebert, planchef
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» DETALJPLANENS SYFTE

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ir att mojliggéra byggnation av ett enbostadshus och att detta
ska ske i harmoni med de kulturmiljévirden som finns i omgivningen.

Planforslaget innefattar:
e DPlankarta
e Planbeskrivning

BAKGRUND & PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade den 10 januari 2023, att uppdra dt planavdelningen
att genomfoéra detaljplaneprocess for del av fastighet Stubbarp 22:1, Stenedal i
Arild, med ett berdknat antagande under andra kvartalet 2024.

Genom en ny detaljplan dr syftet med ansékan om planbesked att dndra
nuvarande planbestimmelse om allman platsmark for gata till kvartersmark f6r
bostad, och pa detta sitt mojliggdra byggnation av ett nytt bostadshus.

ARENDEINFORMATION

Planen genomfdrs med standardforfarande. Detaljplanen upprittas enligt Plan-
och Bygglagen 2010:900, Boverkets foreskrifter och allmianna rad 2020:8 och
Miljébalken 1998:808.

SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av Hoganids kommuns planhandlaggare 1
samarbete med Gvriga forvaltningar pa kommunen. Efter beslut om samrad i
Kommunstyrelsens planutskott sinds planen ut pa samrad till medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar som far mojlighet att limna
synpunkter pa forslaget. Vanligen hélls ett allmant samradsmote, dir forslaget
presenteras och allmanheten har maoijlighet att stilla fragor och framféra
synpunkter. Da sakidgarkretsen f6r denna detaljplan ér liten, anses det moijligt att
genomfora samradet utan ett fysiskt mote. Efter samradet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i Kommunstyrelsens planutskott genomfors
granskning da medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar ges
mojligheter att inkomma med synpunkter. De som vill ha méjlighet att 6verklaga
detaljplanen nir den dr antagen maste inkomma med synpunkter skriftligen senast
under granskningen. Till granskningen hor en samradsredogorelse dar alla
inkomna synpunkter frin samradet samlas och besvaras. Efter granskningen
bearbetas forslaget pa nytt.
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ANTAGANDE

Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunstyrelsen for antagande. Till
antagandet hor ett granskningsutlatande dar alla inkomna synpunkter under
granskningen samlas och besvaras.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor efter anslaget protokoll skickas till
den instans som tagit beslutet om antagande.

LAGA KRAFT
Om beslutet om antagande inte 6verklagas eller Gverprovas far detaljplanen laga
kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om antagande.

\[ Har ar vi nu!

Planansdkan Planbesked P'“;:::'e' Samrad Granskning Antagande Laga kraft
Planutredning tas Invantar Information samias  Planen h?( vom ute: # agloaidd hor.von? L.J'e Tid f&r
AR planuppdrag in och bearbetas. P& samrad rzwwst 3 pd& granskning [nmst Sverklagan.
Planférslag tas fram veckor. Planfdrslaget 2 veckor. Planfdrsla-
revideras infér get revideras infér
granskning antagande

Politiskt beslut

Bild: 1llustration av planprocessen och politiska beslut, och var denna detaljplan befinner sig just
.
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»  PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

OMRADET IDAG

Planomradet ligger 1 Stenedal i Arild inom en stérre fastighet. Omradet f6r planen
ligger pa en yta som idag dr planlagd som allmin platsmark fér gata och
planomradet omfattar drygt 700 kvadratmeter. Planomradet bestar i dagsliget av
grismatta, buskage och en liten yta berg i dagen, synligt berg 6ver jordticket.

Planomradet ligger inom ett befintligt bostadskvarter av fritidshuskaraktir.

Bild /amomrmemz‘ n ' ritt) och dex nﬂe/.)a//.

OMRADETS HISTORIA

Omradet kring Nabben har en historia som semester- och fiskeort. Det senare har
medfort att det Gver omradet idag finns ett riksintresse f6r kulturmiljévard med
karaktir av fiskelige. De édldsta byggnaderna hirstammar frin 1800-talet.

Nuvarande detaljplan antogs ar 1960 och medgav till en bérjan mindre enplanshus
av fritidshuskaraktir. Det 4r med andra ord under 60-talet som platsen till
huvudsak byggdes ut. 1993 antogs dndringar f6r detaljplanen, som framfor allt
okade byggratterna med syfte att skapa aret runt-boende.
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LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Planomradet lutar ner mot havet 1 norr. Inom planomradet férekommer en
héjdforindring pa 3,5 meter, pa grund av berg i dagen, synligt berg 6ver
jordticket, 1 planomradets sodra del.
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Bild: Hijdsattningskarta med ungefirligt planomrade markerat i ritt.

VATIEN

Dagvattnet fran aktuellt planomrade avleds naturligt till recipienten i
Skalderviken. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) klassas
vattenforekomsten i forvaltningscykel 3 att ha god ekologisk status.

GEOLOGI

Planomradet bestar av sandig morin. Pa sédra delen av omradet syns berg i
dagen.

FRITID OCH REKREATION

I nira anslutning till planomradet finns ett stort naturomrade tillh6rande Nabbens
naturreservat. Totalt dr reservatet 44 hektar halvoppet landskap med hoga
naturvirden. I 6vrigt dr majoriteten av den omkringliggande naturmarken runt
planomradet markerad som “virdefull natur” i Héganis kommuns
Naturvardsplan fran 2017.

7 SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSHANDLING, 2023-11-30 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR Del av Stubbarp
22:1

Tva leder gar mycket nira planomradet. Kullaleden, som dr en del av Skdaneleden
gar cirka 200 meter norr om planomradet och cykelleden Kattegattleden gar cirka
50 meter norr om planomradet.

Cirka 1 kilometer vasterut ligger Skirets Fiskehamn och cirka 2 kilometer dsterut
ligger Arilds hamn. Bada hamnarna drivs av ideella foreningar. Intill Arilds hamn
ligger badplatsen Klotet. I ndrheten av badplatsen finns ocksa en utesimbassing
som drivs av samma ideella férening som driver Arilds hamn.

Cirka 1,5 kilometer 6sterut, 1 Arild, ligger tva lekplatser: Batlekan limplig for
mindre barn samt Blossalyckan med gungor, rutschkana, sandldda, balanstrining
och sportaktiviteter.

o rilds hamn

| Kibtets badplats
S Y Ute-simbassdng

% 3 Batlekan

Blossalyckan

Bild: Fritid och rekreation i ndrbet 1ll planomridet.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller 1 anslutning till féreslaget
planomrade. Skulle fornlimningar pétriffas vid markingrepp skall arbetet

omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 §

Kulturmiljolagen 1998:950.

BEBYGGELSE

I den nidrmast omgivande bebyggelsen ar skalan liten — enbostadshus 1 en (1)
vaning med liten takvinkel. P4 méanga tomter finns komplementbyggnader av
mindre karaktir. Fasadmaterialen varierar mellan tegel, puts och tripanel, dir
tripanel 4r mest férekommande.

Fotografierna nedan visar exempel pa bostadshus-utféranden i planomradets nira
omgivning.
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Foto: Tegelhus 130l viinster och ggmzd med trapanel till higer i p/mwdef omgivning.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Nirmsta dagligvaruhandel ligger i Nyhamnslage, cirka 5 kilometer sydvist om
planomradet. Dagligvaruhandel finns ocksa i Jonstorp, cirka 7,5 kilometer Gsterut.
Kommersiell service sisom restauranger, fik etcetera finns i smaskalig karaktar i
Arild och Skiret, cirka 2 kilometer vister respektive 6ster om planomradet.

Kommunalt drivna grundskolor finns i Jonstorp cirka 7,5 kilometer 6sterut, samt i
Nyhamnslige cirka 4,5 kilometer visterut, bida med férskoleklass till niondeklass.
Cirka 1,5 kilometer visterut ligger den fristaende skolan Brunnby Skola med
torskoleklass till niondeklass. I Brunnby finns ocksa en fristaende forskola.
Nirmsta kommunalt drivna férskolor finns i Nyhamnslige (1st, cirka 4,5
kilometer visterut) samt i Jonstorp (2st, cirka 7,5 kilometer 6sterut). I
Nyhamnslage och Jonstorp finns dven fristiende férskolor.

Héganis och Angelholm, tva pendlingsorter for skola och arbete, ligger 9
kilometer séderut respektive 20 kilometer 6sterut fran planomradet. Narmaste
storre stad dr Helsingborg som ligger cirka 30 kilometer séderut fran planomradet.
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TRAFIK

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

De direkt anliggande gatorna Sommarhagen (asfalterad) och Vider&stigen
(grusvig) dr smaskaliga i sin karaktir. Sommarhagen knyter an till Stenedalsvigen
som kopplar planomradet till statliga vigar sisom Norra Kustvigen. Via Norra
Kustvagen nas E6 och E4 mot Malmo, Géteborg, Stockholm.

BILTRAFIK
Norra Kustvagen, som dr den storre vig som ligger narmast planomradet,
trafikeras av cirka 1400 fordon/dygn, med en hastighetsbegrinsning pa 70km/h.

GANG- OCH CYKELTRAFIK
Béade Kullaleden (en del av Skaneleden) och Kattegattleden gar i nira anslutning
till planomradet. I 6vrigt dr gang- och cykelmojligheterna begransade.

KOLLEKTIVTRAFIK

Busshallplatsen “Fjilastorp Falkamollan™ ligger cirka 600 meter sdéder om
planomradet, och trafikeras av linje 223 ”Nyhamnslige — Jonstorp”. I Jonstorp
finns bytesmojligheter f6r buss mot Héganis (linje 224) och Angelholm (linje
225). Total restid ir cirka 30 minuter till Héganis och 50 minuter till Angelholm. I
Hoéganis finns sedan bytesmojlighet till Helsingborg med en totalt restid pa drygt
1,5 timme fran planomréadet.

TEKNISK FORSORINING
VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ingar i Hégands kommuns verksamhetsomrade for vatten och

avlopp.

DAGVATTENHANTERING

Planomradet ingar inte i Hoganids kommuns verksamhetsomrade f6r dagvatten.
Dagvatten hanteras pd den egna tomten. Ledningar f6r dagvatten finns i den
intilliggande gatan Sommarhagen.

VARME
Fjarrvirme finns ej inom eller intill planomradet.

AVFALL
Nirmaste dtervinningsstationer ligger 1 Brunnby cirka 2 kilometer sydvist och
Jonstorp cirka 7,5 kilometer Gsterut.

OVRIGA LEDNINGAR
Utbyggnaden av fibernitet inom Héganids kommun blev fardigt 2019. Inom
planomradet finns ddrfér méjlighet att koppla in till fibernitet.
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HALSA & SAKERHET

OMGIVNINGSBULLER

De nirmast intilliggande gatorna Sommarhagen och Viderogatan belastas endast
av boendetrafik till fastigheterna som omger planomradet. Mangden buller frin
omgivningen antas darfor vara lag och tillfallig.

Norra Kustvigen, cirka 600 meter séder om omradet, har
hastighetsbegrinsningen 70km/h och trafikeras av cirka 1400 fordon/dag. Vigen
ligger dock pa ett sadant avstand fran planomradet att det buller fran vigen inte
paverkar planomradet.

MARKFORORENINGAR

Omrédet innefattas varken av ndgon kind foérorenad mark eller kartlagd deponi.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR
Pa grund av planomradets geografiska lige +35 meter 6ver havet anses risken f6r
oversvamningar som lag.

RADON
Hoganis kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade f6r radon.
Radonmitning inom det specifika planomradet har inte genomforts.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Oversiktsplan for Héganis kommun, Oversiktsplan 2035, blev antagen 6 december

2019. En 6versiktsplan dr inte juridiskt bindande, men visar pa kommunens vilja

och langsiktiga vision. I 6versiktsplanen sigs bland annat féljande, som berdr

planomradet:

e att omradet ska anvindas till bostadsbebyggelse i harmoni med de
kulturmiljévirden som finns pa platsen.

e att riktlinjer for utbyggnad av Arild och Nabben, utéver vad som redovisas i
6versiktsplanen, ska ske med stor varsamhet. I Nabben finns méjlighet f6r ny
bostadsbebyggelse i mindre omfattning direkt i anslutning till befintlig
bebyggelse. Fortitningar inom outnyttjade byggritter ska goras i harmoni med
de kulturmiljévirden som priglar Arilds och Nabbens karaktir.

Bebyggelseutveckling
Tatortsormrade

Utbyggnadsomréde
Gronstrukturomrade
Landsbygdsomréde

Karta: Kartutsnitt av kommunomfattande oversikitsplan. Ungefirligt planomride markerat inom
rod cirkel.

GALLANDE DETALJPLANER

Delar av Stubbarp 1:106, 14:1 och 15:1 med flera

Fick laga kraft 20 maj 1960. Genomforandetiden har gitt ut.

Detaljplanen avser kvartersmark for bostider och allmin platsmark fér gata. En
andring av detaljplanen antogs 1993, da planbestimmelser kring husens
utformning, placering och fastighetsbestimmelse tillkom. Syftet var att méjliggora
en storre byggritt for att dstadkomma fler aret runt-boenden.
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Gillande detaljplanen redovisar bland annat:

att planomradet i detta planférslag ska anvindas till allmédn platsmark f6r
gata.

att riktlinjer for bostadsbebyggelse i planen tilliter en hégsta byggnadshojd
pa 3,8m och hogsta totalhéjd pa 6,5m. Hogst 25% av fastighetsarean far
bebyggas, dock hogst 225 kvadratmeter inklusive komplementbyggnader,
dir huvudbyggnaden hogst far vara 190 kvadratmeter. Takvinkeln tillats
till hogst 30 grader och huvudbyggnaden ska placeras minst 4,5 meter fran
tomtgrins. Komplementbyggnad minst 1,5 meter fran tomtgrins.
Gistrum tillats i komplementbyggnad, vilken far ha en max byggnadshéjd
pa 3,0 meter. Vind far inredas och takfonster, men ej takkupor, ar tillatna.

Fastighetensbestimmelser i gillande detaljplan tillater en fastighetsstorlek
pa minst 1000 kvadratmeter, och endast en huvudbyggnad per fastighet
far uppforas. I denna huvudbyggnad far det maximalt finnas en ligenhet.

Detaljplanen tillater inte suterringvaning. I undantagsfall kan det tillatas
om lutningen pa befintlig mark ér tillricklig och byggnaden kan anpassas
till omgivande bebyggelse och 6nskemalet att halla bebyggelsen lag i
landskapet.

Delar av gillande detaljplan kommer att ersittas med foreslagen detaljplan.

FURSLAE TILL

BYSENADSPLAN [IRITIOSOMRADE/ R
L DELAR AV FASTIGHETERNA

STUBBARD /™% /4° 00U /5" MAL. INOW

BRUNNGBY KOWMU, MALKOWUS LAN

ot e

! orwey f k. I f b

Karta: Kartutsnitt av gallande detaljiplan Delar av Stubbarp 1:106, 14:1 och 15:1 med flera
Kartbilden dr innan andringen av detaljplanen antogs 1993.
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Karta: Plankarta for " Andring av detaljplaner for delar av Nabben-Stenedal, Higands
kommun” som fick laga kraft 4 november 1993.

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljowebben antogs av kommunfullmiktige den 17 maj 2018 och ir ett icke-
juridiskt bindande planeringsinstrument som ér vagledande i kulturmiljéfragor
inom kommunen. I kulturmiljéprogrammet ingar Stenedal som ett eget omrade.

Planrelaterade egenskaper om omradet Stenedal:

e Oppet byggnadssitt

e Triliggande enfamiljshus

e Byggnaderna dr indragna en bit frin angransande vig

e Varierande placering av entrén, men merparten av byggnaderna har entrén
vind mot intilliggande vig

e Komplementbyggnader, exempelvis mindre giststugor, forrads- eller
garagebygenader

e Byggnadsvolymen/formspriket ir smiskaligt och majoriteten av
byggnaderna dr sma fritidshus med ett vaningsplan

e Nockriktningen dr varierande, men huvudbyggnaden ir féretridelsevis
vind med langsidan mot angrinsande vig

e Stora tomter med mycket vegetation i form av trid och buskar

e Markmaterialet dr frimst graismatta med grusbelagda, stensatta eller
asfalterade entrépartier/garageuppfarter

e Dominerande hignader i omradet ar tristaket eller hack
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Utformningen pa byggnaderna i Stenedal:

e Merparten av bebyggelsen har ett vaningsplan, men det férekommer
enstaka 1'2-planshus.

e Sma och ldga proportioner

e Sockelhdjden ar férhallandevis lig

e Tlacka sadeltak med skorsten mot nock ir vanligt férekommande,
utdraget takfall vid entréerna

e Varierande stiltillhdrighet men frimst fritidshus fran 1940—60-talet.
Byggnaderna i bostadsomridet Stenedal ar anlagda under 1990-talet

e Det forekommer fa centrala motiv och byggnaderna har en litt
asymmetrisk fasadutformning.

Material, firgtyp och kulérer pa byggnaderna i Stenedal:

e Tasaderna pa huvudbyggnaderna i bostadsomradet Stenedal ér klidda 1
rott fasadtegel, samt tripanel pa tillhérande forrad- eller garagebyggnad.
Tripanelen varierar i fargsittning men framst i gratt, rott och vitt.

e Merparten av byggnaderna i fritidshusomradet ar klidda 1 trapanel.
Firgsittningen varierar, men mest férekommande ér svart, rott, vitt och
gratt. Forekommer aven enstaka vitputsade fasader.

e [ fritidshusomradet dr takmaterialet frimst roda eller svarta takpannor

De kulturhistoriska karaktirer gillande Stenedal som identifierats i
kulturmiljéplanen och i synnerhet de som pekas ut for fritidshusomradet, ar
viktiga att beakta under planeringen for att respektera och virna de
kulturmiljévirden som finns pa platsen.

NATURVARDSPLAN

Vardefull natur i Higands kommmun, Naturvardsplan f6r Hégands kommun, antogs av
kommunfullmiktige den 23 februari 2017 (§ 18) och fungerar som en
“kunskapsbank™ och ett planeringsunderlag for framtida kommunala beslut som
ror utnyttjandet av mark och vatten.

Planomradet ingar inte i ndgot omrade utpekat i naturvardsplanen. Det ligger
diremot nara grinsen till naturomradet Nabben som pekats ut i naturvardsplanen.
Naturvirdena 1 Nabben pekas ut som av hégt virde for hotade eller missgynnade
arter, av hogt virde som gronstruktur och av mycket hégt virde som titortsnira
natur for rekreation.
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Ortofoto: Utsnitt ur kommunens kulturmiljsprogram. Naturomrddet Nabben markerat i gront
och planomridet markerat i ritt.

BOSTADSFORSORIJNINGSPROGRAM

Héganas kommun antog Bostadsforsiryningsprogram for Higands kommun 2021-2024 -
riktlinjer for bostadsforsiryning den 25 november 2021 i kommunfullmaiktige.
Bostadsférsorjningsprogrammet behandlar bland annat nationella och regionala
mal, utvecklingen pa bostadsmarknaden och de verktyg kommunen har att tillga
for att paverka den lokala bostadsmarknaden. I bostadsforsorjningsprogrammet
finns ocksa kommunens riktlinjer f6r bostadsférsorjningen samt en atgardstabell
som beskriver hur kommunen arbetar for att na riktlinjerna. I programmet finns
totalt 10 riktlinjer, och planférslaget bidrar till att féljande riktlinjer uppnas:

e Under forutsittning att marknaden tal det boér den arliga nyproduktionen
uppga till minst 150 bostéder.

e Kommunen bor efterstrava att minst hilften av nyproduktionen
tillkommer genom fortitning. Vid fortitning ska varsamhet visas
gentemot befintliga miljéer, strukturer och kulturvirden.

e Kommunen ska frimja en god bebyggd milj6é och méjliggéra bostader for
hela befolkningen som anpassas efter livets alla skeden.

PARKERINGSSTRATEGI

En parkeringsstrategi antogs av kommunstyrelsen den 14 september 2021. Syftet
med parkeringsstrategin ir att stodja Hogands kommuns ambitioner om ett
hallbart, attraktivt och funktionellt trafiksystem for samtliga transportslag.

PARKERINGSNORM

Héganas kommuns parkeringsnorm antogs av kommunstyrelsen 7 februari 2023.
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Enligt parkeringsnormen ska det f6r planomradet finnas utrymme till 2

platser/bostad.

KLIMAT PM

I Héganis kommuns Kimat PM (antaget i Kommunstyrelsen 24

januari 2012) redovisas att havsnivan kan komma till att uppga till +3,5 meter ar
2100. En h6jd medelvattenniva innebar att grundvattnet stiger till samma niva i
sediment och i utfyllnadsomraden. Da planomradet ligger cirka 35 meter 6ver
havet bedéms risken f6r Gversvimning inom planomradet som lag.

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARDEN

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for kulturmilj6 enligt 3 kap
6§ Miljobalken 1998:808 (MB). I stillningstagandet for riksintresset uttrycks att
tillkomst av ny bebyggelse samt férandringar i befintlig bebyggelse och milj6 ska
ske pa ett sadant sitt att de inte skadar uttrycket for riksintresset. Avstyckningar
av nya tomter inom riksintresset ska undvikas.

Riksintresset uttrycker sig genom en kustmiljé och ett odlingslandskap som vuxit
fram ur det forna Kulla filad med bosittningskontinuitet sedan forhistorisk tid.
Landskapet ar variationsrikt med talrika bevarade fornlimningsmiljéer.
Sockencentrum, bymiljoer, fiskeldgen, badorter och en av landets dldsta, mycket
strategiskt beldgen, fyrplats dr exempel pa fornlimningsmiljéer inom riksintresset.

Riksintresse

m Kulturmiljewérd
e

P

Skalg 1:320 000
T 1T 1T 1 T T 1]
018003000 & 000 N@
Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse kulturmiljovarden. Omrade for planomridet

markerat i rott.

NATURVARD
Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for naturvard enligt 3 kap
6§ MB. Platsen ir intressant ur manga perspektiv, bland annat Kullabergs-horsten
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och zonen mellan brick- och saltvatten. Dessa ger forutsittningar for ett artrikt
vixt- och djurliv. Omradet skyddas till stor del av de naturreservat som skapats 1
omradet, som kriver skotselplaner. Vidare kan riksintresset paverkas negativt av
upphord jordbruk/bete, skogsplantering pa jordbruksmark, energiskogsodling,
igenvaxning, spridning av gifter eller godsel, bebyggelse, nydikning samt tikter.

Riksintresse
Naturvdrd

skala 1:320 000
e e e B e

018003000 & 000 Meter
Bild: Planomradet i forballande till riksintresse for naturvard. Omrade for planomradet markerat
7 1ott.
FRILUFTSLIV

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap
6§ MB. Riksintresset for friluftsliv stricker sig 6ver hela Kullaberg och ner lings
strandlinjen mot Helsingborg. Det ar det virdefulla friluftslivet 1 dessa miljer
som omfattas av riksintresset. Det dr viktigt att byggnation av ny bebyggelse sker
pa ett sitt som inte skadar friluftslivet. Riksintresset har reviderats och
kompletterats 20162017, med fokus pa behovet av titortsnira natur for
friluftsliv.
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Riksintresse

2 Friufisliv

Skala 1:320 000
I e e e |
0 15003000 4000

Bild: Planomridet i forhallande till riksintresse for friluftsliv. Ommride for planomradet markerat
7 rott.

RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for rorligt friluftsliv enligt
4 kap 2 § MB. Virdeomdomet av riksintresset dr inte redovisat i lagen, vilket gjort
att kommunen gjort ett eget virdeomdme, som till stora delar kopplar an till
virdebedomningen for riksintresset for friluftsliv (se ovan). Ovrig del av
virdebedomningen beror inte planomradet.

Riksintresse

[ reriigt frilufisliv

Skalg 1:320 000
T 1T 1T 1 T T T ]
0 15003000 4000 Meter g

Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse for friluftsiiv. Omride for planomrddet markerat
7 rott.
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KUSTZON
Planomrédet ingar i omrade definierat som riksintresse for hogexploaterad
kustzon enligt 4 kap MB.

Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3—5 kilometer brett bilte som ér
riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sa att allmanhetens
tillgang och tillganglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen ar
ocksa av riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset
ska dven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att
omradena som ir sirskilt kinsliga for slitage, eller med hansyn till floran och
faunan, skyddas sa att erforderlig hinsyn tas till naturvardsintressena. Det finns
undantagsbestimmelser 1 1§ sista stycken MB som lyder “Bestimmelserna utgor
inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller lokala niringslivet eller f6r
utférandet av anliaggningar som behévs for totalforsvaret.”.

Vid nyexploatering ska kommunen sikra retrittvigar for flora och fauna med
anledning av framtida f6rindring av strandlinjen, sikra omraden som riskerar
utsittas for 6versvimning och/eller erosion, samt sikra allminhetens
tillgidnglighet till friluftsliv, hav och kustnira natur.

7

Riksintresse

m Kustzon

A

Skala 1:320 000 / g
L L L 2 " A

0 14003000 & 000 ety

Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse for kustzon.

NATURA 2000

Planomradet ligger i nira anslutning till ett Natura 2000 omrade for art- och
habitatdirektivet. Natura 2000 4r ett nitverk av omrdden som alla EU:s
medlemsstater ska bidra till att skapa enligt tva EG-direktiv, Habitatdirektivet
respektive Fageldirektivet. Syftet édr att bidra till bevarandet av den biologiska
mangfalden inom EU genom att alla linderna tar ansvar for att sikra sin del av det
gemensamma arvet 1 naturen.

20
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Bild: Planomradet i forhallande till riksintresse Natura 2000.

SKYDD AV OMRADEN OCH NATUR

NATURRESERVAT

I ndra anslutning till planomradet finns naturreservat enligt 7 kap 48§
Miljobalken 1998:808 (MB). Dessa idr Skirets naturreservat (23 hektar) soder om
planomradet och Nabbens naturreservat (52 hektar) norr om planomradet, som
béada dr en rest av Kulla Filad och tidigare betesmarker. Nabbens naturreservat dr
ocksa ett Natura 2000-omrade.

Bild: Planomradet ungefirliga placering i rott. Nabbens naturreservat norr om planomradet och
Skdrets naturreservat soder om.
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REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG
KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO

Planomradet innefattas av bevarandevird miljé enligt Linsstyrelsens
kulturmiljoprogram.

SKANELINJEN - PER ALBIN-LINJEN

Skanelinjen, eller Per Albin-linjen som den ocksa kallas efter davarande
statsministern Per Albin Hansson, borjade byggas ar 1939 och skulle fungera som
en befistningslinje lings den sédra kusten. Skanelinjen strickte sig fran Bastad till
Vieryd och skulle férhindra mindre batar, sjostridsvagnar och trupper att na land.

Forsvarslinjen 4r en unik foreteelse som tydligt visar Skane som grinsprovins.
Samtliga virn dr viktiga delar i den helhet som Skanelinjen utgor.

22
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» BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet dr placerat i Stenedal 1 Arild, cirka 10 kilometer utanfor
Héganias centrum. Planomradet ligger i anslutning till korsningen mellan gatorna
Sommarhagen och Viderdstigen och omfattar drygt 700 kvadratmeter.

Bild: Aktuellt planomrade (i rott) och Higands centrum (i blatt) i forhallande til] Higands
kommuns uthredning.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomradet innefattas av del av fastigheten Stubbarp 22:1.
Fastigheten dgs av en privatperson.
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Bz’/d: Aktuella fastigheter som ingar i planomridet i gult. Planomrddet markerat inom ritt.
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SAMMANFATINING AV DETALJPLANEN

Den framtida markanvindningen omfattar byggnation av en bostad. Till detta har
egenskapsbestimmelser anvants for att anpassa den nya bebyggelsen till befintlig
bebyggelse, samt bevara och virna de kulturmiljémissiga virden som finns i
omradet for detaljplanen.

Planforslaget innefattar:
e Anvindningsomrade f6r bostad.
e Bgenskapsbestimmelser som gor att ny byggnation blir i harmoni med
omgivningen.

Forslaget foljer 6versiktsplanens intentioner eftersom den nya markanvindningen
sker 1 en mindre omfattning, ligger inom ett befintligt bostadsomrade och har
tillforts bestimmelser som gor att bebyggelsen kan harmoniseras med de
kulturmiljévirden som finns pa platsen.

KVARTERSMARK

BOSTADSBEBYGGELSE

Inom den féreslagna detaljplanen foreslas byggnation av ett enbostadshus.
Egenskapsbestimmelser har lagts till f6r att begrinsa byggritten sa den blir
liknande 6vriga bostadsfastigheter i omradet.

KOMPLEMENTBYGGNADER
I planférslaget tillats komplementbyggnader men med restriktioner som liknar de
som finns f6r andra fastigheter i omradet.

PARKERING
Parkering sker pa den egna fastigheten. Enligt Hoganids kommuns riktlinjer ska
plats finnas for tva bilar/bostad.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING
Utférandet begrinsas till att endast tillata friliggande enbostadshus. Takvinkel,
nockhéjd och byggnadsyta begrinsas for att gora byggritten liknande andra
bostadsfastigheter 1 omradet. Hogsta tillatna nockhojd och byggnadsyta ar olika
for huvud- respektive komplementbyggnad.

HALLBART BYGGANDE

Héganas kommun 4r generellt positiv till placering av solceller pa tak for att
underhilla byggnader med virme samt anvindningen av grona tak inom omradet.
Dock boér hinsyn tas till natur- och kulturmiljé.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP
Ny byggnad inom planomridet kan koppla in sig till kommunalt vatten och
avlopp. Tillgingligheten till de vatten- och avloppsledningar som gir genom

25
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planomradet sakras med ett markreservat for allminnyttiga underjordiska
ledningar (u-omrade).

DAGVATTIENHANTERING

Planomradet ligger utanfor verksamhetsomradet f6r Héganids kommuns
dagvattenhantering, vilket innebir att dagvattnet hanteras lokalt pa planomradet.
Omrédet for planforslaget har naturlig lutning norrut. Darmed kommer
majoriteten av dagvattnet infiltreras pa plats for att sedan hamna pa lagpunkter i
planomradets omgivning.

VARME
Fjarrvirme finns ej inom eller intill planomradet.

AVFALL
Avfallshantering ska ske inom fastigheten.

ATERVINNINGSSTATION

Nirmaste dtervinningsstationer ligger 1 Brunnby cirka 2 kilometer sydvist och
Jonstorp cirka 7,5 kilometer 6sterut. Renhéllningsordningen f6r Hoganas
kommun ska f6ljas nir det giller framkomligheten f6r bade kirl och
renhaéllningsfordon.

OVRIGA LEDNINGAR
Utbyggnaden av fibernitet inom Héganids kommun blev fardigt 2019. Inom
planomradet finns ddrfér moéjlighet att koppla in till fibernitet.

26
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

MOTIV TILL REGLERING

Regleringarna av planbestimmelserna som anvinds 1 detaljplanen motiveras av att
syftet med detaljplanen ér att mojliggéra byggnation av ett enbostadshus. Dirtill
ligger planomridet inom en kulturmiljémassigt skyddsvird miljé som motiverar
planbestimmelser f6r att sidkerstilla att byggnation sker i harmoni med det
kulturmiljévirden som finns pa platsen, vilket dven ar syftet med detaljplanen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B (Bostider)

Bestimmelsen har anvints f6r att mojliggdra byggnation av ett enbostadshus,
vilket 4r syftet med detaljplanen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

HOJD PA BYGGNADSVERK

hy

Nockhéjden sitts till hogst 6,5 meter for huvudbyggnad, for att den nya
bebyggelsen ska vara i harmoni med befintlig bebyggelse. Det ar nédvandigt for
att bibehalla omradets karaktir, virna kulturmiljén och for att uppna detaljplanens
syfte.

h,

Nockhojden sitts till hogst 4,5 meter £6r komplementbyggnad, for att den nya
bebyggelsen ska vara i harmoni med befintlig bebyggelse. Det dr nédvandigt for
att bibehalla omradets karaktir, virna kulturmiljon och for att uppna detaljplanens
syfte.

UTNYTTJANDEGRAD

€1

Byggnadsytan begrinsas till hogst 180 kvadratmeter, varav hégst 150
kvadratmeter far vara huvudbyggnad. Detta gors for att anpassa ny huvudbyggnad
till den tinkta fastighetens storlek och gora forhallandet mellan tomt och byggnad
liknande de forhallanden som finns i planomradets omgivning. Det ar nodvandigt
for att bibehalla omradets karaktir, virna kulturmiljon och f6r att uppna
detaljplanens syfte.

TAKVINKEL

o 30

Takvinkeln tillats till hogst 30 grader, for att harmonisera nya byggnader med
omgivande byggnader. Det dr nddvindigt f6r att bibehélla omradets karaktir,
virna kulturmiljon och for att uppna detaljplanens syfte.
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UTFORMNING

fi

Endast friliggande enbostadshus tillats. Detta dr nédvandigt for att den nya
byggnaden ska passa in i omradets karaktir, virna kulturmiljon och for att uppna
detaljplanens syfte.

f

Suterringvaning far inte finnas. Bestimmelsen dr nddvindigt f6r att byggnaden
som passa in i omradets karaktir, virna kulturmiljén och fér att uppna
detaljplanens syfte.

FASTIGHETSSTORLEK

d

Fastighetsstorleken sitts till minst 700 kvadratmeter, for att storleken pa
fastigheten ska likna Ovriga fastigheter i planomradets omgivning, vilka alla ar
omkring 1000 kvadratmeter. Det dr nodvindigt for att bibehélla omradets
karaktir, virna kulturmiljén och for att uppna detaljplanens syfte.

BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

Prickmark

Prickad mark pa 3 meter dr placerad lings planomradets 6stra och s6dra grins. Pa
prickad mark far byggnad inte placeras. Detta foreslas for att skapa respektavstand
mot gatan samt for att harmonisera den nya fastigheten med de strukturer som
finns i planomradets omgivning. Det dr nodvindigt for att bibehalla omradets
karaktir, virna kulturmiljén och for att uppna detaljplanens syfte.

PLACERING

Placeringsbestimmelse, p:

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastichetsgrins. Detta foreslas
for att skapa ett respektavstand samt fOr att harmonisera den nya byggnaden med
de strukturer som finns i planomradets omgivning. Det dr nédvandigt for att
bibehilla omradets karaktir, virna kulturmiljon och for att uppna detaljplanens
syfte.

Placeringsbestimmelse, p:

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran tomtgrins. Detta foreslds
for att skapa ett respektavstand samt f6r att harmonisera den nya byggnaden med
de strukturer som finns i planomradets omgivning. Det dr nédvandigt for att
bibehalla omradets karaktir, virna kulturmiljén och for att uppna detaljplanens
syfte.

MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL

251

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Mark som ej far bebyggas
da det finns underjordiska ledningar. Pa mark med denna bestimmelse far inga
bygglov ges som férhindrar genomférandet av markreservatet. Aven
bygglovsbefriade atgirder ska noga Overvigas, eftersom syftet med bestimmelsen
ar att mark ska hallas fri och tillgénglig f6r underjordiska atgirder, exempelvis vid
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vattenlickage eller avloppsstopp. Bestimmelsen dr noédvandig for att trygga
tillgangen till de underjordiska ledningar som gar genom planomradet.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

GENOMFORANDETID

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid dr 60 manader (5 ar) frin den dag planen far laga
kraft. Vald genomférandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet. Inom
genomforandetiden har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut ar
fastighetsagaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan dé dndra eller
upphiva planen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN
Malsittningen ar att detaljplanen ska antas andra kvartalet 2024.

ANSVARSFORDELNING

ANLAGGNING GENOMFORANDE ELLER DRIFT
Allmint VA-nit Hégands kommun

El och fiber Hé6ganis Energi

Tele Skanova

Kvartersmark Berorda markigare

Vatten och avlopp ingar i Héganis kommuns verksamhetsomrade.

Dagvatten hanteras lokalt pa den egna tomten (LOD — lokalt omhandertagande
av dagvatten).

Fastighetsdgaren ansvarar fOr att omrade f6r “markreservat f6r allmannyttiga
underjordiska ledningar” markerat med u halls fritt fran byggnadsverk. Hoganis
kommuns VA-avdelning ansvarar for att s6ka en ledningsritt f6r samma omrade.

Exploatoren skall kontakta Riddningstjansten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin for
eldistribution och gasdistribution innan markarbeten utférs inom kvartersmark for
markering av férekommande kablar.

Markigaren bekostar alla anldggningsarbeten nédvindiga for genomférande av
detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR
FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den
fastighetsforteckning som tillh6r detaljplanen.
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FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING
Del av fastigheten Stubbarp 22:1 ska bli en ny fastighet. Ansékan om forrittning
ska skickas in och bekostas av exploatéren.

Det behéover ske en omprévning av gemensamhetsanlidggningen for att
detaljplanen ska kunna genomféras.

RATTIGHETER

Omriédet ber6rs inte av nagra servitut.

Det finns ledningsritter som berors av planen. Hoganas Energi och Skanova ar
ledningshavare.

Markreservat f6r allmannyttiga underjordiska ledningar (u-omrade) ingar i planen
for att trygga de befintliga underjordiska ledningar som finns inom planomradet.
Utover det maste ledningshavaren (Hogands kommuns VA-avdelning) soka
ledningsritt.

EKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMISK BEDOMNING
Detaljplanen bekostas av fastighetsigaren.

PLANAVTAL OCH PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av fastighetsiagaren genom planavtal. Detta genomfors
genom att plankostnad tas ut i samband med samrad och antagande av
detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSKOSTNADER

Ansokan om fastighetsforrittning skickas in och bekostas av exploatéren.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Vatten och avlopp drivs av kommunen.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN 1998:808 (MB)

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmian synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt MB.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
UNDERSOKNING

Bestimmelserna i Plan- och Bygglagen 2010:900 (PBL) om miljébedémning syftar
till att integrera miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling frimjas.
Detaljplaner ska miljébedémas och miljokonsekvensbeskrivning upprittas, om
man vid en unders6kning kommer fram till att genomforandet av planen kan leda
till en betydande miljépaverkan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses 1 6 kap. MB och 1 4 kap. 34 § PBL.
Behovet av miljohinsyn vid genomforandet av detaljplanen belyses darfor inte i
en miljobedémning enligt 6 kap. MB.

SOCIALA KONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL

Planférslaget bedoms bidra positivt till Hégands kommuns bostadspolitiska mal
om ett 6kat antal bostdder i kommunen.

BLANDNING OCH FLEXIBILITET
Planférslaget bidrar inte till en blandning och flexibilitet i bostadsutbudet pa
platsen.

FRITID OCH FOLKHALSA

Planférslaget kan antas ha en viss positiv effekt pa folkhilsan, motiverat utifran
det nirliggande liget till virdefulla rekreationsmiljoer med exempelvis
vandringsleder.

SERVICE

Planférslaget kommer inte innebéra ndgon markbar befolkningstérindring,
eftersom forslaget endast omfattar byggnation av ett enbostadshus. Daremot
paverkas planforslaget till viss del negativt av det nagot utanforliggande liget, med
relativt langa avstand till n6dvindig service sasom skolor, dagligvaruhandel och
vard.
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MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for sex
typer av dmnen i luft. Dessa ér kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar
(PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Héganis kommuns
miljoavdelning har kontinuerligt genomfért mitningar av luftens kvalitet vid
mitpunkt 1 Hoganis centralort vad giller kvivedioxider och partiklar. Dessa
mitningar visar virden som inte 6verskrider miljokvalitetsnormerna. Fér bly och
kolmonoxid gors idag inga mitningar av kommunen men tidigare matningar har
visat virden som generellt legat langt under normen. Det finns enligt
miljoavdelningen inga skil att anta att dessa virden dndrats patagligt sedan senast
utférd mitning. Tidigare kompletterande matningar finns ocksa frain Kullaberg
avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa maittillfallen inte heller 6verskred
normvirdena. De virden som uppmits i Hoéganas centralort kan generellt anses
gillande f6r hela kommunen och darfor ocksa f6r aktuellt planomrade.

VATTEN

Sammantaget bedoms gillande miljokvalitetsnormer fOr vatten inte riskera att
paverkas negativt av planférslagets genomforande. Recipienten ar Skilderviken (se
viss.se) och dess ekologiska status bedéms som god.

BULLER

Det finns en férordning till miljobalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden for trafikbuller utomhus
vid bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar
inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden giller 50 dBA
ckvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Samma virden giller f6r
bostadsbyggnader om hégst 35 kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad ar i
stillet 65 dBA. Férordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad
6verskrids bor en skyddad sida uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA
ckvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad mellan kl. 22.00
— 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot den skyddade
sidan. Aven hir giller hégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudnivé vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal
ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande paverkas negativt av
buller eller paverka bullernivaerna i omradet.

NATIONELLA MILIOMAL

All samhallsplanering innebar pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa
den omgivande miljon och kan dirfér anses att pa nagot sitt alltid berora
miljomalen. I undersékningen tas miljémalen i beaktande och en beddmning gors
om planforslagets sammanlagda paverkan pa miljomalen utgér negativ paverkan
pa dessa eller inte.
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Sammantaget bedéms inte gillande nationella miljémal paverkas negativt av
planforslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

OKADE HAVSNIVAER

I Hoganis kommuns Klimat PM (beslutat av Kommunstyrelsen 2012-01-24)
redovisas att havsnivan kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En hojd
medelvattenniva innebdr att grundvattnet stiger till samma niva 1 sediment och i
utfyllnadsomraden. D4 planomradet ligger cirka 35 meter 6ver havet bedoms
risken for Gversvimning inom planomradet som lag.

KONSEKVENSER PA INFRASTRUKTUR
TRAFIK

Planférslaget bedoms inte paverka trafikmingden eller vignitet mirkbart.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planférslaget bedoms inte paverka gang- och cykeltrafiken 1 omradet miérkbart.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
KONSEKVENSER FOR HOGANAS KOMMUN

Kommunen fir en inkomst i samband med detaljplanearbetet. I 6vrigt medfor
planforslaget inga ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.

Héganas kommuns VA-avdelning far en utgift i samband med
lantmiteriforrattningen om ledningsritt f6r omradet markerat som “markreservat
tor allminnyttiga underjordiska ledningar”.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGAREN FOR STUBBARP 22:1
Fastighetsidgaren far en utgift i samband med detaljplanearbetet och bildandet av
ny fastighet genom avstyckning. Fastighetsigaren fir ocksa en inkomst i samband
med forsiljning av eventuell framtida avstyckning.

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av
ber6rd markégare.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens birighet,
markradonférekomst, arkeologiska undersékning som kan krivas vid byggnation
inom aktuellt planomrade bekostas av ber6rd markigare.
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FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER
Tiankt fastighetsreglering f6r del av Stubbarp 22:1 syns nedan.
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Till véinster: Fore ny fastighetsbildning. Till hoger: rid ruta markerar tankt ny fastighet

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN STUBBARP 22:1
En mindre del av fastigheten Stubbarp 22:1 ska fastighetsregleras till en ny
fastighet. Storleken pa fastigheten Stubbarp 22:1 kommer ddrmed att minska med

drygt 700 kvadratmeter. I 6vrigt paverkas inte fastigheten.

KONSEKVENSER FOR DEN TANKTA NYA FASTIGHETEN
Fastigheten fir en byggritt och byggritten kan medféra ett 6kat fastighetsvirde.
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