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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en
planbeskrivning. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till
exempel for bostider, handel, kontor, park etcetera), husstorlek, hushéjd, avstand
fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar eller gingvigar Gver
annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets inneb6rd och
redovisa syftet med planen, férutsittningar for planen, vilka konsekvenser planen
far och hur planen ska genomféras.

Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens &versiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen
till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.
Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall ndgon annan an kommunen dr upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

I planarbetet har féljande tjanstepersoner medverkat:
Besnik Nikqi, planarkitekt och planférfattare
Gunilla Sandebert, planchef
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» DETALJPLANENS SYFTE
PLANENS SYFTE

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att prova limpligheten f6r utbyggnad av
staden 1 syd6stra Hoganis. Denna del (delplan 5) av planférslaget innebar att ta
fram en flexibel plan som avses tillata skola eller bostider inom kvarteret Visionen
1 Tornlyckan, Den befintliga Tornlyckeskolans fastighet planeras att kompletteras
med en ny idrottshall. For att géra skoltomten mer flexibel sa provas utéver
skolindamal dven bestimmelsen for vard, kontor samt bes6ksanliggning.

Aktuell detaljplan f6r del av Hoganis 37:39, delplan 5, Visionen, berér den
nordvistra delen av planomradet och har efter samrad slagits samman med
detaljplanen f6r Tornlyckeskolan (KS/2019/344). Delplan 5 innefattat:
e Moijlig utbyggnad av skola eller bostider inom kvarteret Visionen.
e Mojlig utbyggnad av en idrottshall inom kvarteret Framtiden.
e Planbestimmelserna for befintlig skola (kv. Framtiden) gors mer flexibla
for att mojliggdra andra anvandningar.

BAKGRUND, PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslot 9 september 2010, 1 samband med antagandet av
detaljplanen f6r matbutiken i omradet att ge planavdelningen i uppdrag att
planligga det omride inom déavarande fastigheten Hoganids 37:40, for vilket
befintliga detaljplaner upphivdes, f6r handel. Arbetet skulle ske parallellt med den
Fordjupade Oversiktsplanen for Héganis och Visby.

Under arbetet med férdjupad 6versiktsplan for Hoganas och Visby 2012
framkom det att en etablering av handel i det nimnda omridet och planeringen av
den foreslagna vigkopplingen mellan Langarodsvigen och Lexikonvigen paverkar
varandra mycket. Darfor bestimdes under sommaren 2012 att ta fram ett
planprogram fo6r hela det ber6rda omriadet for att ge en helhetsbild av omradets
framtida utveckling.

Kommunstyrelsen beslutade 3 juni 2014, § 147, att godkdnna upprittat
planprogram f6r omradet samt att uppdra at planavdelningen att paborja
detaljplanearbeten enligt planprogrammets foreslagna etappindelning. Planen var
pa samrad sommaren 2016 och syftet var sedan att dela upp planomradet i mindre
delplaner. Detta detaljplaneomrade dr en av dessa delplaner, delplan 5.

Utbyggnaden av stadsdelen Tornlyckan kommer ocksa kriva en utbyggnad av
skolans verksamhet i omradet. Den befintliga Tornlyckeskolan behover utvecklas
och eventuellt utokas. En férskola med cirka 6 avdelningar ska ocksa planeras in
inom Tornlyckan.

Enligt utbildningsférvaltningen behévs det, om den nya grundskolan byggs, en ny
fullstor idrottshall. Idrottshallen, som dr tinkt att samutnyttjas av bada skolorna,
foreslas byggas 1 anslutning till befintliga Tornlyckeskolan. Den nya idrottshallen
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ar aven tankt att kunna anvindas av allmianhet och idrottsféreningar under kvallar
och helger.

ARENDEINFORMATION

Planen genomfors med standardférfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan-
och bygglagen (2010:900) PBL och Boverkets féreskrifter och allmanna rad
(2020:8) BES.

PLANPROCESSEN

Kommunstyrelsen beslutade 11 november 2018, § 184, att uppdra it plan- och
bygglovsavdelningen att genomfoéra planprocess for en ny skola i Tornlyckan.
Planarbetet med delplan 5 (KKS/2023/145) utgir frin den planprocess som
inleddes f6r Tornlyckan ar 2014, da man tog hela omradet genom samrad
sommaren 2016.

Syftet med planarbetet f6r (KS/2019/344) ir att gora befintliga Tornlyckeskolans
detaljplan mer flexibel, samt mdjliggora for en ny idrottshall. Arbetet paborjades
under november 2020. Idrottshallen ar tinkt att kunna utnyttjas av den befintliga
och den nya skolan inom Tornlyckan.

Planen syftar darfor till att fortsatta med ett samlat planuppdrag f6r de ovan
beskrivna drendena fran granskningsskedet och framat. Planuppdraget samlas
under irendenummer KS/2023/145.

Har ar vi nu!
PlanansSkan Planbesked Plar;a:iberet Samrad Granskning Antagande Laga kraft
srartar
Planuiredning tas Avantar Information samlas P\qnen hgr vc(if ute PIfJnen hor‘varﬁ l:JTe Tid for
fram planuppdrag in och bearbetas. pd samrad minst 3 pd granskning minst sverklagan.
Planférslag tas fram  veckor. Planfdrslaget 2 veckor. Planférsla-
revideras infor get revideras infor
granskning antagande

Politiskt beslut
Detaljplaneprocessen normalt planforfarande enligt Plan- och Bygglagen 2070:900.

PLANPROGRAM

Detaljplanen kan foregis av ett program som beskriver férutsattningarna och
huvudidén for projektet. I programskedet sker 1 sa fall ett forsta samrad.
Samradsforslaget skickas ut till medborgare, myndigheter och kommunala
forvaltningar och som ges mojlighet att komma med synpunkter. Inkomna
synpunkter ligger da till grund f6r det formella planférslaget som arbetas fram
infor ndsta samrad.

Ett Planprogram for delar av sydostra Hogands har upprittats den 8 maj 2013 som
underlag for féreslagen detaljplan och programsamrad holls mellan den 4
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september 2013 till den 1 oktober 2013. Synpunkter som inkom under
programsamradet har sammanfattats och besvarats i
programsamradsredogorelsen. Sammanfattningsvis kom synpunkterna fraimst att
handla om:

e Trafiksikerhet vid befintliga skolor i omradet samt vid Héganis

sportcenter.
e Trafikutformningsfragor, sirskilt f6r planomradets sodra del.
e Huruvida det ar passande att planera for bostider och skola intill befintlig

flygplats.
e Hur Allégatans forlingning ska kopplas thop med Lagardsvigen férbi
Sportcentret.
SAMRAD

Det formella planférslaget tas fram av kommunens planhandlidggare i samarbete
med fastighetsdgaren eller den blivande byggherren. Efter beslut sinds planen ut
pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som far
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls under samradstiden ett allmént
samradsmote, dir forslaget presenteras och allmanheten har méjlighet att stalla
fragor och framféra synpunkter. Efter samradet bearbetas forslaget, och alla
inkomna synpunkter redovisas i en samradsredogorelse. I den anges ocksa om och
hur synpunkterna tillgodoses.

Eftersom detta detaljplaneforslag ir en sammanslagning av tva olika planuppdrag
sa redovisas tva samradsredogorelser, men de slas ihop till ett dokument.

Plansamrid for Sydostra Hogands; Hogands 37:39 med flera (KS/2014/567) genomfordes
fran 4 _juli till 8 angusti 2016. Oppet hus med utstillning och samtal om planforslaget hills pa
café Amanda i Hogands bibliotek den 11 juli 2016.

Plansamrid for Higands 37:41m.f1.; Tornlyckeskolan (KS/ 2019/ 344) genomfordes frin 16
november till 5 december 2021. Samradsmite holls i Gruvsalen, Hogands stadshus den 23
november 2021.

GRANSKNING

Eftersom samrad har skett 1 tva olika planprocesser sa har ett beslut 1
kommunstyrelsens planutskott krivts for att gd vidare med detta som en
detaljplan infor granskning. Det beslutet togs den 25 april 2023, §14.

Efter beslut om att godkidnna det bearbetade planforslaget infér granskning
genomfors granskningen da medborgare, myndigheter och kommunala
forvaltningar ges ytterligare mojligheter att inkomma med synpunkter. De som vill
ha moijlighet att 6verklaga detaljplanen nir den 4r antagen maste inkomma med
synpunkter skriftligen senast innan granskningstidens slut. Efter granskningen
bearbetas forslaget och alla inkomna synpunkter redovisas i ett
granskningsutlatande. I den anges ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE

Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige f6r antagande.
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EVENTUELLT OVERKLAGANDE

Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor efter anslaget protokoll skickas till
den instans som tagit beslutet om antagande.

LAGA KRAFT

Om planen inte 6verklagas far handlingen laga kraft.
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4 FORUTSATTNINGAR TORNLYCKAN/DELPLAN 5

Nedanstiende omgivningsbeskrivning och férutsittningar f6r planomradet vad
det giller mark, vatten, bebyggelse och teknisk f6rsorjning dr himtat fran
samradsforslagets planbeskrivning och giller f6r hela stadsdelsomradet
Tornlyckan.

OMRADETS HISTORIA

LANGARODS BY

Langar6d var fram till laga skiftet en sammanhallen by om fyra-fem gardar. 1
samband med skiftet 1831 splittrades byn och husen flyttades eller nybyggdes.
Ombkring sekelskiftet forekom tegeltillverkning i omradet f6r den gamla byn, som
fram till dess varit priglad av jordbruk. Under 1900-talet har gardarna avstyckats
och 1 vissa fall rivits till f{6rman f6r ny bebyggelse. Detta har skett dels f6r
smahusbyggnation norr om Langarodsvigen, dels for flerbostadshus strax séder
om Langarédsvigen. Tre av gardarna finns idag bevarade varav enbart en ér
bevarad i sin helhet med fyra lingor. Héganis 37:39. Langarédsgarden 4r den
enda av de gamla gardarna som lag inom planomradet i samradsforslaget och dr
den enda girden som finns kvar i sin helhet.

OMRADET IDAG

Omradet ér flackt och ligger mellan +4 och +7 meter 6ver havet.
Tornlyckeomradet ligger precis vid stadens sydostra utkant och dr till stor del
obebyggt och domineras av dkermarken som innan paboérjad exploatering utgjorde
cirka tva tredjedelar av planomradet.

Bla ring indikerar planomradets ungefirliga lige, r6d markering dr planomradet vid
samradsskedet.

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Aktuellt planomrade (delplan 5) dr Sppet och sluttar svagt fran séder till norr fran
+ 5,0 meter 6ver havet till +4,0 meter 6ver havet. I sydostra delen finns ett
tillfallig massupplag som gar upp till +7,0 meter 6ver havet. Inom befintlig
skolgard finns nagra uppbyggda héjder upp till +7,5 meter 6ver havet.
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Marken inom omradet utgérs i huvudsak av skolans utemiljé som bestar av
grasbevuxna ytor och en skolgard med bade asfalterade och grusade lek- och
aktivitetsytor.

Strax soder om Tornlyckeomradet finns en flygplats f6r hobbyflyg. Flygplatsen
bestar av tva grisbeklidda start- och landningsbanor vilka i sin nuvarande
utformning hjalper till att halla landskapet 6ppet. Siktlinjerna séder och 6sterut dr
darfor linga och bryts forst bortom flygfiltet av skogspartier eller alléer planterade
for att markera gamla dgogrinser och strak samt av enstaka gardsbebyggelse. 1
vister och norr moéts planomradet av den befintliga stadens bostadsbebyggelse
och skolomradet f6r Tornlyckeskolan och Kullagymnasiet. I séder och vister
byggs nu delar av det nya bostadsomradet upp.

VEGETATION
Inom det aktuella planomridet f6r delplan 5 finns nagra mindre trad inom
Tornlyckeskolans befintliga skolgard, men 1 Gvrigt ingen virdefull vegetation.

Ekdungen, kallad Langarodskogen, i samradsforslagets nordostra del besitter idag
hoga naturvirden med gamla ekar varav vissa individer dr daterade till tidigt 1800-
tal.

GEOLOGI

En undersokning av geoteknik och markmiljé 1 omradet gjordes av WSP under
2014. Vid undersokningstillfallet var inte bebyggelsetypen faststalld for omradet.
Dirf6r forutsatte undersékningen bostader 1 1-2 vaningar utan killare och gjordes
darfor pa ett maximalt djup om fem meter.

De geotekniska forhallandena f6r kommande bebyggelser beskrivs som relativt
goda inom det undersékta omradet. Generellt triffas varierande mulljord ovanpa
siltig/sandig lera som i sin tur underlagras av sedimentirt berg. Férvintad
grundlidggningsniva f6r byggnader dr normal. Lokalt kan grundliggningsdjupet
vara djupare beroende pa jordenlagrens relativa fasthet, jordens organiska halt
samt frostfritt djup.

Ytterligare en geoteknisk undersékning f6r omradet for befintlig skola har
genomforts av WSP, 14 juni 2021. Den visar pa att omradet till storsta delen
bestar av relativt fastlagrad lera ovan ytligt sedimentirt berg vilket innebér att
forutsittningarna for ytlig grundliggning ar relativt goda. Lésa och vattenmaittade
silt- och siltiga lerlager kan f6rekomma och bor beaktas.

For att sakerstilla underlaget f6r kommande dimensioneringar och
grundligeningsutférande, exempelvis 1 samband med ett projekteringsskede for
projektet, krivs kompletterande undersokningar 1 direkt lige f6r planerade
anldgeningar och byggnader. Utéver undersokning i direkt lage for planerad
byggnad rekommenderas, beroende pa planerad grundliggningsniva, en
schaktbottensyn innan grundliggningsarbetet av planerade byggnader paborjas for
att sakerstilla att ingen organisk jord eller kol férekommer pa grundliggningsytan.
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VATTEN

WSP har tidigare utfort en langtidsmatning i niromradet (Langtidsmitning
grundvattenrér Hoganas, 2018) mellan aren 2017 — 2018. Uppmiitta nivaer
varierade da mellan niva +2,6 och +5,2 meter 6ver havet (RH2000). Det
motsvarar en variation mellan ca 0,3 — 2,5 meter under markytan.

Den geotekniska utredningen uppger en viss risk for en ytlig grundvattenniva som
kriaver linshallning eller temporir grundvattensankning i byggskedet samt risk f6r
héga grundvattennivaer efter firdigstillande, vilket exempelvis kan medféra
vatten- eller upptryck mot djupare grundlagda konstruktioner. Det anses darmed
inte lampligt att anldgga kallare i omradet.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till féreslaget
planomrade. Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet

omedelbart avbrytas och kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap. 10 §

Kulturminneslagen (1988:950) KML

FRITID OCH REKREATION

Cirka 500 meter sydvist om planomradet ligger H6ganis sportcenter dar flertalet
av kommunens sportfaciliteter lokaliserats. Inom 1 500 meters radie kan den stora
merparten av stadens rekreationsméjligheter ocksa nis, exempelvis badplatser,
smabitshamn, 6ppet landskap, museum och stadsparker.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planen innefattar Tornlyckeskolan dir drskurs F-9 finns och vister om denna
finns dven Kullagymnasiet. Naromradet har ocksa flera forskolor. S6der om
skolan, inom planomradet, finns en storre livsmedelsbutik. I allmanhet far
omradet betraktas som nirliggande till samtliga arbetsplatser och allmian och
kommersiell service inom tatortsgrinsen da det allra mesta kan nds inom en radie
om 1500 meter.

BEBYGGELSE

Tornlyckeskolan ar idag en F-9 enhet med plats f6r ungefir 550 elever inklusive
sarskoleklass. Fastigheten som Tornlyckeskolan ligger pa ér cirka 3 hektar stor och
nas idag med bil via Loévgatan i norr, Pal Anders vag i sydvist och Forskargatan i
soder. I séder utmed Forskargatan finns dven huvuddelen av skolans parkering.
Skolans huvudbyggnad ligger solitirt i 6stra delen av fastigheten Hoganis 37:41.
Skolan ar ursprungligen fran 1970-talet men byggdes ut under slutet av 1990-talet.
Byggnaden dr uppdelad i flera sammanhingande huskroppar i ett till tre plan och
upptar en byggnadsyta (BYA) pa 5700 kvadratmeter.

Pa vistra delen av fastigheten ligger tva sammanbyggda tillfilliga barackbyggnader.
Byggnaderna ir i 1-2 plan och upptar idag en byggnadsyta pa cirka 700
kvadratmeter. Lokalerna har tidigare fungerat som forskola men anvinds idag av
den anpassade skolan som en del av Tornlyckeskolans verksamhet.

Soder om planomradet uppfors nu delar av den nya bostadsbebyggelse som
planerats inom Tornlyckans foérsta etapp, i form av flerbostadshus och radhus.
Sydvist om planomradet ligger en storre livsmedelsbutik. I vistra delen av
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planomradet ligger Tornlyckeskolan, en tegelbyggnad i 1-2 vaningar. Nordvist
och norddst om planomradet ligger stadsdelen Liangarod med lamellhus i tegel
fran 1960-talet, uppforda i 3 vaningar.

KULTURMILJO

Norr om det aktuella planomradet finns Langarédsgirden, en kulturhistoriskt
virdefull korsvirkesgard, som dr en kvarvarande gard frin byn Langarod och
uppford 1881. Garden ir oerhort viktig for staden och kommunen i helhet da den
paminner om omradets agrara forflutna.

Detaljplanen beror inte nagon kinslig kulturmiljo.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planen innefattar Tornlyckeskolan dér arskurs F-9 finns och vister om denna
finns dven Kullagymnasiet. Naromradet har ocksa flera férskolor. Séder om
skolan, inom planomradet, finns en storre livsmedelsbutik. I allmidnhet far
omradet betraktas som nirliggande till samtliga arbetsplatser och allmin och
kommersiell service inom tatortsgransen da det allra mesta kan nds inom en radie
om 1 500 meter.

TRAFIK

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

Gator for fordonstrafik i direkt anslutning till planomradet utgors av Pal Anders
vig, en atervindsgata vister om fastigheten, Forskargatan séder om omradet,
Allégatan 1 6ster samt Lovgatan som fungerar som angoringsgata till skolan fran
norr. Lovgatan slutar i en parkering. Till fots och cykel finns goda maojligheter att
rora sig i bade nordsydlig och 6stvistlig riktning vid omradet. Enligt Trafikverkets
mitningar fran ar 2021 ligger trafikméngderna i vig 111 norr om Lexikonvigen pa
citka 13 200 fordon/dygn. Motsvarande siffran f6r den del av vig 111 som ligger
soder om Lexikonvigen ir citka 12 000 fordon/dygn. I bada fallen kor ungefir
50% av trafiken norrut och 50% séderut och andel tung trafik ligger pa cirka 4%.
Den tillatna hastigheten dr 30 respektive 40 km/h.

Séder om planomradet ligger Forskargatan. Oster om planomradet ligger
Allégatan och vister om planomradet ligger Pal Anders vag. Alla tre vigar ar
kommunala och ligger i direkt anslutning till planomradet. Norr om planomradet
ligger den kommunala vigen Langarddsvigen som leder senare till den statliga
vigen, Vig 111 (Hoganasvagen). Vig 111 ligger vister om planomridet och
stracker sig 1 nord-sydlig riktning.

Till denna detaljplan har det tagits fram en parkeringsutredning (med bada
scenariona). Delar av resultatet i den redovisas under planférslaget. Utredningen
som dven behandlar trafik och buller finns att ta del av i sin helhet som en del av
planhandlingarna.

KOLLEKTIVTRAFIK

Lings vig 111 gir regionalbusslinjerna 220 Helsingborg — Hoganas- Moélle samt
expressbuss 11 Helsingborg — Hoganis. Turtitheten dr vildigt god pa vardagarna
med 10-minuterstrafik pa morgnarna och eftermiddagarna samt 15-minuterstrafik
mitt pa dagen. Pa helgerna kér bussarna som minst varje halvtimme under hela
dagen fram till nattrafiken som trafikeras nistan hela natten.
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GANG- OCH CYKELTRAFIK

Skolomradet forsotjs fran norr via en Ost-vastlig gang- och cykelvig som ir en
viktig link i kommunens huvudnit for gang- och cykel. I och med ombyggnaden
av gatorna i Tornlyckeomradet sa har dven en ny gang och cykelvig lings
Forskargatan soder om skolan anlagts. Allégatan har separerade gang- och
cykelbanor och dven Pal Anders vag, som ir en del av aktivitetsstraket, ar en viktig
nord-sydlig koppling i det 6vergripande gang- och cykelvignitet.

PARKERING

Totalt antal parkeringsplatser tillgingliga for skolan idag dr ungefir 90, varav 53
ligger inom skolfastigheten lings Forskargatan medan ungefir 40
korttidsparkeringar (1 timme) finns pa allmin plats pa Lovgatan, i nira anslutning
till skolan.

Parkeringsytor ska, enligt kvalitetsprogrammet, delas upp i mindre enheter och
fordelas ut 1 kvarteret. Smaskaliga och integrerade 16sningar ska prioriteras.
Garage och parkeringsytor far aldrig bli dominerande i stadsbilden eller 1 det
enskilda kvarteret. Parkeringsytan ska utformas sa att boende och giende enkelt
kan ta sig 1 olika riktningar fran parkeringen till bostidder och strak. Parkerings-
ytorna ska vara vilavgrinsade med hickar, murar eller plank mot allman plats.
Alternativa l6sningar for att minska parkeringsbehovet uppmuntras, sa som
bilpooler, elcykelutlaning, attraktiva cykelparkeringar med mera.

Till denna detaljplan har det tagits fram en parkeringsutredning (med bada
scenariona). Delar av resultatet i den redovisas under planforslaget. Utredningen
som dven behandlar trafik och buller finns att ta del av i sin helhet som en del av
planhandlingarna.

FLYGTRAFIK

Sydost om planomradet ligger en mindre flygplats som skéts pa ideell basis av
Nordvistra Skanes flygklubb med cirka 170 medlemmar. Flygplatsen dr anpassad
efter mindre flygplan och innefattar dven en flygskola som ocksa drivs av
Nordvistra Skanes flygklubb.

Det finns en bana benimnd 14/32 som gér i nordvistlig - sydostlig tiktning med
start-, stig- och inflygningsyta som korsar det féreslagna verksamhetsomradet.
Inom start-, stig- och inflygningsytan far inga hinder finnas. Kartan nedan visar
hur den hinderbegrinsande ytan férhaller sig till landningsbanan. For varje 100
meter vi forflyttar oss bort frin landningsbanan 6kar ocksa den
hinderbegrinsande ytans héjd med 5 meter.
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Techenttaviaring
T Figuren visar vilket omrade (matkerat
) ) ) ) med r6tt) som den maximala
Figuren visar hur den hinderbegrinsade ljudnivin om 70 dBA minst 3 ganger
ytan for flygtrafik i omradet forhaller sig per drsmedeldygn. Gverskrids.

till landningsbanan. For varje meters
forflyttning fran landningsbanan uppstar
en 6kning av den hinderbegrinsade ytans
héjd med 5 meter.

TRAFIKBULLER

Visst buller uppstar i anslutning till flygplatsen. Pa senare ar dr tva oberoende
bullerutredningar gjorda, en allmin f6r bullerspridningen runt flygplatsen och en
med anledning av den tidigare férskoleverksamheten i Peter Sven-skolan.
Resultaten i bada utredningarna visade virden under riktvirdena framtagna av
Naturvardsverket.

Forutom flygplatsen antas den forlingda Allégatan utgbra den storsta bullerkillan.
Beriknat fléde pa gatan genom planomradet vid full utbyggnad av detaljplanen
antas vara runt 900 fordon per arsmedeldygn. Det har tagits fram en
trafikbullerutredning f6r denna delplan vars bullerberdkningar redovisas 1
planforslaget.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTENHANTERING

For att klara dagvatten- och VA-férsérjningen f6r omradet krivs att befintligt
VA-nit byggs ut och att en ny dagvattenledning fér omradet anliggs for att leda
dagvatten vidare ut i Oresund. Arbetet infér denna process ir i ging i skrivande
stund.

DAGVATIEN

Planomradet omfattas av verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten
och nya anslutningsmoijligheter till finns.

Ledningsnitet for dagvatten kring planomradet har begrinsad kapacitet. Dock finns
det langt gangna planer pa att bygga en framtida 1200 mm dagvattenledning fran
Lexikonvigen till havet., vilket kommer att Oka kapaciteten markant i
dagvattenledningarna kring detaljplaneomradet.

Dagvatten fran omradet leds via befintliga ledningar till recipienten, hir
vattenférekomsten N Oresund, SE561030-122 821. Enligt VISS
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(Vatteninformationssystem Sverige) klassas vattenférekomsten nu i
forvaltningscykel 3 att ha ’god ekologisk status”.

LEDNINGAR

Fjarrvirmenit och fibernit dr utbyggt i de gator som projekterats under ar 2020.
Det finns moijlighet att utvidga niten ytterligare efter behov.

E.ON Gas har distributionsledningar f6r natur- och biogas i omradet med
moijlighet att ansluta tillkommande bebyggelse.

Efterhand som planomradet byggs ut kommer det enligt Héganis Energi att
behovas en stationsplats till for att sikerstélla hela omradets eldistribution. Efter
dialog med Hoganis Energi har det féreslagits att nitstationen ska ligga norr om
Planetgatan, utmed befintlig cykelvig i norr 1 riktning mot Langarédsomradet. Det
sker idag en dialog mellan kommunen och Héganis energi kring tillkomsten och
behovet av denna nitstation for att I6sa energifragan. I denna dialog diskuteras
aven losningarna for fjarrvirme och fiber.

VARME
Fjarrvirmen finns i planomradets vistra och norra del. Denna kommer kunna
férse omradet med virme.

AVFALL

Det finns en édtervinningstation i néra anslutning till planomradet, direkt séder om
Forskargatan. I 6vrigt sker avfallshantering for enskilda verksamheter och
bostader enligt tecknade avtal med kommunen.

OVRIGA LEDNINGAR

For Hoganis stad finns ett fjarrvirmenit som ar utbyggt fram till planomradet.
Aven stadens fibernit ir utbyget i omradet.

Distributionsledningar for natur- och biogas i omradet med maojlighet att ansluta
tillkommande bebyggelse till. En befintlig transformatorstation finns i
anslutningen till parkeringen 1 planomradets sédra del.

HALSA, SAKERHET

Inom omradet finns idag inga verksamheter som medfor patagliga storningar i
form av buller, lukt eller utslapp. S6der om programomridet ligger diremot
Hoéganis flygplats vilket innebar en del storningar i form av buller fran
flygtrafiken. Industribuller frain Scandstick och ICA, se utredning.

TRAFIKBULLER

Visst buller uppstar i anslutning till flygplatsen. Pa senare ar dr tva oberoende
bullerutredningar gjorda, en allmin f6r bullerspridningen runt flygplatsen och en
med anledning av den tidigare forskoleverksamheten i Peter Sven-skolan.
Resultaten i bada utredningarna visade virden under riktvirdena framtagna av
Naturvardsverket.

Forutom flygplatsen antas den forlingda Allégatan utgora den storsta bullerkillan.
Beriknat fléde pa gatan genom planomradet vid full utbyggnad av detaljplanen
antas vara runt 900 fordon per arsmedeldygn. Det har tagits fram en

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



GRANSKNINGSHANDLING, 2023-11-30 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR DELPLAN 5 VISIONEN

MED FLERA

trafikbullerutredning f6r denna delplan vars bullerberikningar redovisas 1
planforslaget.

FARLIGT GODS
Led for farligt gods finns lings vig 111 som ligger cirka 450 meter fran
planomradet fagelvigen.

MARKFORORENINGAR

En storre 6versiktlig markmiljdundersékning genomférdes av hela planomradet
(Tornlyckan) infér samrad, WSP 17 oktober 2014. Endast en provpunkt visade da
halter 6ver Kinslig Markanvindning (KM), gillande organiska féreningar och
tungmetaller. Provpunkt 124, dir féroreningen hittades, ligger inte inom aktuellt
planomrade. Fyllningen ska i samband med exploateringen av omradet schaktas,
tas om hand och kéras till limplig avfallsmottagare. I 6vrigt finns inga
konstaterade markfororeningar eller kartlagda deponier inom omradet.

En oversiktlig markmiljoundersékning for befintliga skolomradet (kv. Framtiden)
har genomforts av WSP, 14 juni 2021. Utifran resultaten av provtagen jord har
ingen fororeningssituation konstaterats. Samtliga halter 1 analyserade jordprov
underskred Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning
KM.

Samtliga pavisade halter i grundvattenuttaget inom den vistra delen av fastigheten
underskrider Sveriges Geologiska Underséknings bedomningsgrunder klass 5.
Inga organiska amnen (fraktionerade alifater, aromater, BTEX och PAH) eller
bekimpningsmedel 6ver laboratoriets detektionsgrins har patriffats. Konsulten
bedomer att det inte féreligger behov for kompletterande undersékningar.

VIBRATIONER OCH INDUSTRIBULLER

Vibrationsstorningar fran tyngre fordonstrafik i form av varutransporter och
liknande kan férekomma i anslutning till planomradets sédra del (Forskargatan
och ICA:s varuintag). Det har gjorts en industribullerutredning f6r planomradet i
samband med samradsskedet.

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Omriédet ar flackt och ligger mellan +4 meter 6ver havet. och +5 meter 6ver
havet. Enligt utférda undersékningar varierar grundvattenytan mellan cirka 0,5
och 2,5 meter under befintlig markniva.

Befintliga byggnader bedoms redan idag kunna paverkas av 100-arsregn och detta
bor beaktas vid nybyggnation och héjdsittning av marken/skolgirden.

VA- avdelningen rekommenderar h6jdsittning med fardigt golv pa all
nybyggnation som tillkommer pa kvartersmark for att undvika
oversvamningsrisker.

MARKRADON

Enligt markmiljéundersokning genomférd av WSP 17 oktober 2014 kan omradet
betraktas som normalradonmark. Byggnation ska darfor ske i enlighet med
gillande normer f6r radonskyddat utférande.
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BEFINTLIG VERKSAMHETSUTOVNING
Det férekommer ingen tillstandspliktig eller anmalningspliktig verksamhet 1
planomradet.

RADON

Hogands kommun ligger inom lag- eller normalriskomrade for radon.
Radonmitning inom det specifika planomridet har inte genomforts.

Riskerna att utsittas f6r markradonstralning inom aktuellt planomrade bedéms
darfor som sma forutsatt att byggnation sker i enlighet med gillande normer f6r
radonskyddat utférande. Dirfér kommer det av planforslaget att krivas att all
grundlidggning av byggnader sker i radonskyddat utférande.

MILJO
STRANDSKYDD

Planomridet omfattas inte av strandskydd.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
MARKENS LUTNING | OMRADET

Idag ar marken relativt flack med en lutning mot nordvist inne pa skolans
befintliga innergard dir det idag finns ett antal trad och vixtlighet.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

OP 2035

En ny éversiktsplan, OP 2035, antogs i oktober 2019, KF § 80. Enligt OP 2035
ska planeringen ge forutsittningar for en arlig befolkningstillvaxt pa 350 personer
for att malet att det ar 2035 bor 32 400 invanare i kommunen ska kunna uppfyllas.
Det innebir att vi ska planera f6r minst 2 700 bostader till 2035, liksom f6r de
ytor som krivs for utbyggnad av arbetsplatser, infrastruktur, grénomraden och
service.

Det, f6r denna detaljplan, aktuella omradet ingar 1 den strategiska
bebyggelseutvecklingen enligt OP2035, som benimns Hé 1. Hé 7 - Planering fir ny
bebyggelse pa Tornlyckan i sydistra Higands pagar. Uthygenaden innebdr dven en uthyggnad av
vagndtet for dkad tillginglighet inom dstra Hogands samt dstra Lerberget. Bebyggelsen sker pa
Jordbruksmark, men inom Higands yttre grins och i néirbeten av befintlig skola och
kollektivtrafik, vilket gor det till ett effektivt utnyttjande av marken. Tidshorisont dr pa kort
sikt. Uppskattat antal bostider: 750 (cirka 50 bostider per ar).

Det finns i nuldget behov av en ny skola 1 centrala Hoganis och fler skolor
kommer att behovas 1 Hoganis pa sikt. Ett bra sitt att stirka respektive stadsdel
ar att lata skolorna bli stommen i en férstirkning av de olika stadsdelarnas
centrum — i detta fall syd6stra delen av Hoganis.

Utdrag ur OP 2035:

I utvecklingen av Higands anpassas utformningen av nya skolor och forskolor till
Sforutsdttningarna i kommunen. Det kan gilla gestaltning och placering, men ocksa dtgdrder for
trygga, sdakra och hilsosamma miljoer med goda vegetationsforhallanden, samt god luft- och
ludkvalitet genom att minska risk_for bland annat bullerstorningar och lufifororeningar.
Excempelvis vaningsantal, storlek pa utemiljon samt trafiklosningar kan bebiva anpassas nar
nya skolor och forskolor ska tillkomma i kommunen. V'id utformning av utemiljon bor sdrskilt
tillganglighet, sikerbet och forutsittningarna for att bedriva dndamadilsenlig verksambet beaktas.

V'id planering av forskolor, och i samband med bygglovshantering av dessa, ska det efterstrivas
att tillrickligt vil tilltagna fri- och lekytor forekommer. Boverkets allménna rad (2015:1) om
[frivta for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande verksambet, kan vara
vgledande vid planliggning av skolor. Ddr anges ett matt pa friyta om 40 kvadratmeter per
barn i forskola och 30 kvadratmeter per barn i grundskola. Att samutnyttja lokaler och ytor dr
dnskvdrt, exempelvis kan lokaler for utbildning, kultur, idrott och fritid samutnyttjas av
utbildningsverksambet och foreningsverksambet. Genom strategisk placering av skolor och
[forskolor kan naturomriden, parker,

lekplatser och andra allmdnna platser samutnyttjas som komplement till forskolor och skolors
egna utemiljoer och skapa mangfunktionella ytor.

Behovet av idrottsplatser och idrottshallar ska untredas vid planldggning. Tillgangen ska mita
idrottsrorelsens, skolans och den véixande befolfningens behov. ldrottsanliggningar bir placeras
pa vdl tillgingliga platser for gang-, cykel- och kollektivtrafik. ldrottshallar samplaneras med
fordel med andra ytkrivande funktioner sasom skolor. Det ska finnas idrottsytor for alla daldrar
och olika intressen. Idrottsytorna bir dven vara flexibla i sin funktion och anvindning, dels for
att erbjuda en mangfald av aktiviteter, dels for att vara mindre sarbara for idrottsliga trender.
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DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

Planomradet omfattas av flera gillande detaljplaner.

HOGANAS 37:38 M.FL (1284-P97/186), LAGA KRAFT DEN 10 APRIL 1997.
Inom detaljplanen regleras mark for skolindamal samt allmin plats i form av park
och gata. Inom kvartersmark for skola medges byggnation i upp till tva vaningar
med en hégsta bruttoarea (BTA) pa 8000 kvadratmeter ovan mark. Byggrittens
utbredning regleras av omgivande prickmark och korsmark. Inom prickmarken
finns dven en del bestimmelser som reglerar parkeringsférbud, liplantering samt
att mark ska vara tillginglig for biltrafik till och fran transformatorstationen som
ligger i s6dra delen av fastigheten. Léplanteringen ar inte genomférd. Denna
gillande plan ersitts inom hela skolomradet och mindre delar av anslutningen mot
Lovgatan om foreslagen detaljplan vinner laga kraft.

o o
il {

Gillande p/aﬂbe:y2d;ﬂm;/;e;i %Mﬁzg fl"ﬂﬂ kommunens geodatabas. Nytt planomride illustrerat i bld linge.

LANGARODSOMRADET (12-HOS-445), LAGA KRAFT DEN 13 DECEMBER
1973.

Endast en liten del av denna detaljplan aterstar och den innefattar bestimmelsen
Park eller plantering. Planen slicks om féreslagen detaljplan vinner laga kraft, och
ytan ersitts med byggritt for skola/bostider.

DEL AV LANGARODSOMRADET (12-HOS-432) LAGA KRAFT DEN 1 APRIL
1965

Gillande stadsplan ber6rs 1 s6dra delen inom fastigheten Héganids 37:39
(kommande kvarter Visionen) och innefattar bestimmelsen allmin plats, park.
Del av planen ersitts om foreslagen detaljplan vinner laga kraft, och ytan ersitts
med byggritt for skola/bostider.

HOGANAS 37:39 MED FLERA, DELPLAN 1, ALLEGATAN (1284-P2019/4)
LAGA KRAFT DEN 19 DECEMBER 2018.

Gillande detaljplan innefattas endast marginellt, utmed Allégatan, for att i
foreslagen detaljplan ge méjlighet att sitta utfartsforbud mot gatan med ett
undantag dar forslaget kriver det for att mojligeora ett visst scenario. Detta
redogors tor under forslaget.
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HOGANAS 37:39 MED FLERA., DELPLAN 2, LEXIKONVAGEN (1284-
P2019/5) LAGA KRAFT DEN 26 JUNI 2019.

Gillande detaljplan innefattas endast marginellt, utmed Forskargatan, for att 1
foreslagen detaljplan ge moijlighet att sitta utfartsférbud mot gatan med undantag
for de platser dir in- och utfarter samt parkering behover ske for forslagets
bebyggelse.

KULTURMILJOPROGRAM

Kulturmiljéwebben-Héganis kulturmiljoprogram

Kulturmiljéwebben visar kommunens kulturmiljéprogram, som antogs av
kommunfullmiktige den 17 maj 2018 § 56 och ir ett icke-juridiskt bindande
planeringsinstrument. I kulturmiljoprogrammet sags bland annat, som beror
aktuellt planomradet:

Vdster om omridet, lings 1angarodsvagen, ligger en kvarvarande gard fran byn Ldngarod och
uppford 1881. Flertal byggnader i en typisk skdnsk, kringbyged gardsstruktnr. Merparten
uppford i korsvirke vilket har ett stort kulturhistoriskt vérde och upplevelsevirde. Garden i sin

helhet dr oerhort viktig som en paminnelse om omridets agrara forflutna.

Inom aktuell delplan finns ingen kulturhistorisk virdefull bebyggelse enligt PBL
8:17 eller PBL 8:13 utpekad.

VA-PLAN (VATTEN & AVLOPP)

Kommunen antog den 16 december 2021 {131 en VA-plan med tillhérande
riktlinjer f6r dagvattenhantering. I denna VA-plan finns en langsiktig helhet for
hanteringen av spill-, dricks- och dagvatten inom kommunen. Genom denna
lingsiktighet avser man att sakra ett hallbart VA-system, bade vad giller att sikra
anliggningars och ledningssystemens funktion, minska utslipp av naringsimnen
till recipienterna och att tydliggora vilka behov av till exempel atgirder eller
kunskapsuppbyggnad som finns 1 framtiden.

I f6rsta hand ska dagvattenfordréjning ske pa allmin platsmark. Vid avledning av
dagvatten till recipient eller ledning som ar kanslig for ytterligare flédesbelastning,
ska flodet begrinsas genom exempelvis f6rdrojning av dagvattnet. Strivan ska
vara att 1 forsta hand hantera dagvattnet inom aktuellt planomrade.
Dagvattenanliggningar bor uteslutande placeras pa allmin platsmark sd att
kommunen ager och har skétselansvaret for anlidggningarna. All byggnation ska
forutsitta att dagvattnets uppdamningsniva dr gatuniva. Med detta menas att
dagvatten vid kraftiga regn tillats stiga upp till gatans niva.

PARKERINGSSTRATEGI OCH PARKERINGSNORM

Kommunens parkeringsstrategi antogs av kommunstyrelsen den 14 september
2021 § 148. Syftet med parkeringsstrategin ar att stodja kommunens ambitioner
om ett hallbart, attraktivt och funktionellt trafiksystem fér samtliga transportslag.
Kommunens parkeringsnorm antogs av kommunstyrelsen den 7 februari 2023 §
28. Enligt parkeringsnormen giller, for flerbostadshus i zon A, 8 parkeringsplatser
per 1000 kvadratmeter BTA, inklusive bes6ksparkering. Med riktade
mobilitetsatgirder kan denna siffra sinkas maximalt 20%.
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PLANPROGRAM

Planprogram for delar av sydostra Hogands (forlingning av Allégatan), daterat den
3 juni 2014, omfattar hela utvecklingsomradet Tornlyckan, dock inte befintliga
Tornlyckeskolan. Ett program ar vigledande men inte juridiskt bindande.
Planprogrammets ambition f6r omradet ér att mojliggdra utbyggnad av staden och
att i samband med detta bygga ut vignitet och 6ka tillgangligheten 1 de 6stra
delarna av Hoganias och 6stra Lerberget, samt utveckla allméinna platser och
gronomraden inom programomradet.

KVALITETS- OCH GESTALTNINGSPROGRAM

Ett politiskt beslutat kvalitetsprogram har tagits fram (reviderat 2021-06-14) dar
delar av planomradet ingar. Kvalitetsprogrammet ska vara vigledande bade for
planomradets exploatering av kvartersmark samt utbyggnaden av den allménna
platsen. Programmet beskriver och definierar den kvalitetsniva som krivs for att
delta i genomférandet av stadsdelens uppférande.

Kvalitetsprogrammet utgor underlag vid bygglovsprovning och ar ett vigledande
dokument som ska ldsas tillsammans med detaljplanen f6r projektet.
Kvalitetsprogrammet kommer att medfélja som bilaga till detaljplanen vid
exempelvis markanvisningstivlingar och tecknande av markanvisningsavtal.

LIUSSATININGSPROGRAM FOR HOGANAS STAD

KLIMAT PM/ KLIMATUTREDNINGAR

Under planprocessen for Hamnhotellet och Andring av éversiktsplan (AOP)
Jonstorp har Hoganis kommun tagit fram klimatutredningar med bade
klimatanalyser och utredning mot stigande havsnivéer for bade Hoganis och
Jonstorp. Dessa utredningar visar inte att planomradet paverkas av

MILJOPROGRAM
Miljéprogram for Hoganas kommun antogs av kommunfullmiktige den 16
december 2015. I miljéprogrammet finns ett antal dtgirder som ska efterstrivas
vid detaljplanering av vilka foljande kan anses relevanta f6r aktuell detaljplan:

e Skapa sammanhingande cykelstrak.

e Planera for att mo6jliggéra anvandning av solceller pa tak.

* Lokalisera bostadsomraden och stérre arbetsplatser kollektivtrafik- och

servicenira.

e Frimja bilpool vid nybyggnation.

e Laddningsstation for elbilar ska 6vervigas 1 planarbete.

+  Oka ekosystemtjinster i titorterna.

SKOLSTRUKTURPLAN 2019

Utdrag ur Skolstrukturplan 2019:

Skolorganisation i centrala Hogands, dir Bruksskolan fortsdtter vara en F-9 skola for 500
elever och tillbyggnad planeras. En ny skola ska byggas pa omridet Tornlyckan for elever i ak
4-9, klar 2023, med kapacitet for 450 elever, enligt beslut i kommunstyrelsen den 12 februari
2019, § 29. Nuvarande Tornlyckeskolan byggs om och anpassas till en F-3 skola, med
kapacitet for 370 elever.

Hagands kommun prognosticeras ika sin befolfning fram till 2035. Den stirsta okningen spas
ske i Fligands, centralorten, samt 1 iken. Barn 1-5 dr prognostiseras ika med 297,
[forskoleklass till drskurs 9 prognostiseras oka med 658 elever och gymnasieskolan med 302
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elever under denna period. Befolfningsokningen innebdr att bade grundskolan och forskolan
behdver utikas under denna period for att kunna tillgodose behovet av omsorg och skola.
Framfor allt om bebovet ska kunna tillgodoses inom upptagningsomradet.

RIKSINTRESSEN

KUSTZON

Planomrédet ingar i omrade definierat som riksintresse for hdgexploaterad
kustzon enligt 4 kap Miljcbalken (1988:808) MB.

Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3—5 kilometer brett bélte som ar
riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse ska provas restriktivt sa att allmanhetens
tillgang och tillginglighet till strandomradena inte paverkas negativt. Kustzonen ér
ocksa av riksintresse ur hicknings- och rastningssynpunkt for fagel. Riksintresset
ska dven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett sidant sitt att
omradena som ar sarskilt kinsliga for slitage, eller med hiansyn till floran och
faunan skyddas sa att erforderlig hansyn ta till naturvardsintressena. Det finns
undantagsbestimmelser i 1§, sista stycket MB som lyder “Bestimmelserna utgor
inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller lokala niringslivet eller f6r
utférandet av anldgegningar som behévs for totalforsvaret.”

%

Riksintresse
Kustzon

Skailar 1:320 000 / .
L | ." A

0 15003000 & 000 Maper

Kartbilden visar planomradet i forhallande till riksintresse kustzon (higexploaterad kust).

Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse f6r hogexploaterad
kustzon enligt 4 kap MB. Lings hela Skanes kust ligger ett mellan 3—5 kilometer
brett bilte som ir riksintresse for kustzon. Ny bebyggelse ska prévas restriktivt sa
att allminhetens tillgang och tillginglighet till strandomradena inte paverkas
negativt. Kustzonen ir ocksa av riksintresse ur hacknings- och rastningssynpunkt
for fagel. Riksintresset ska dven se till att friluftslivet och turismen utvecklas pa ett
sadant sitt att omradena som ar sarskilt kinsliga for slitage, eller med hansyn till
floran och faunan skyddas sa att erforderlig hansyn ta till naturvardsintressena.
Planférslaget bedéms inte utgora en konflikt med riksintresset da det innebir en
utveckling av befintlig titort, vilket 4r i enlighet undantagsbestimmelser i 1§, sista
stycket MB.
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SKYDD AV OMRADEN, NATUR
NATURRESERVAT

Omradet ber6rs inte av ndgot naturreservat.

REGIONALA PLANERINGSUNDERLAG

KULTURHISTORISK VARDEFULL MILJO

Hela Héganas stad betraktas som bevarandevird miljé enligt Linsstyrelsens
kulturmiljoprogram. Utpekade milj6er i kulturmiljoprogrammet visar alla pa
nagon typ av kulturhistoriskt virde. Kulturmiljéplanen ér inte juridiskt bindande
utan ska ses som hjilp vid planering dd de visar pé vilka virden som ska bevaras,
vardas och utvecklas.

Kulturmiljéprogrammet beskriver Hoganis stad kulturvirden som helhet enligt
foljande:

Hoganis visar pd utvecklingen fran fiskeldge 6ver brukssamhille till ett modernt
industrisamhille. Viktiga inslag i miljon 4r de olika centrumbildningarna med
tillh6rande bebyggelse samt stadsplanerna i de olika omradena. Ett speciellt
intresse dr knutet till bostadshusen f6r de vid bruket anstillda, omspiannande ett
flertal olika utvecklingsskeden och med ett socialhistoriskt intresse.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR FOR SKANES KUSTZON

Linsstyrelsen i Skane och Region Skdne har tagit fram ett planeringsunderlag for
kustkommunerna i Skéne, rapporten Skanes kustomraden — ett nationallandskap,
2001:35.
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I rekommendationerna f6r det aktuella kustavsnittet framgar att "Komplettering
av bebyggelse bor frimst lokaliseras pa insidan av etablerad kustbebyggelse.
Kustzonen har stora virden for naturvard-, kulturmiljovard och friluftsliv.
Planforslaget ar 1 linje med de rekommendationer som finns i rapporten.

REGIONPLAN FOR SKANE 2022-2040

I Regionplan for Skiane 2022—2040 redovisas ett antal planeringsstrategier. Denna
detaljplan kan anses uppfylla dtminstone tva av dessa strategier i och med forslaget
om fortitning och utveckling av en etablerad titort med goda kommunikationer:
1) Utveckla flerkirnigheten och stirka samspelet mellan stad och
landsbygd

I Skane finns en mangfald av orter och en unik nérbet mellan stad och landsbygd. Den
[flerkdrniga strukturen ska stdrkas for att skapa attraktiva livsmiljoer och konkurrenskraft i
hela Skane. 1 Skdne finns en variation av tillvaxtmotorer, regionala kdrnor, orter och byar.
Genom att Gka forstdelsen for det omsesidiga beroendet kan Skane skapa en ntveckling dir alla
delar stirks utifran sina kvaliteter. Skane ska bygga vidare pa befintlig ortstruktur med en
tydligt sammanhallen bebyggelse inom orterna. (...) De strategiska noderna madste stirkas for
att kunna erbjuda grundlaggande service och ntgira betydelsefulla motesplatser for sitt
ndromride. Arbetsplatser, bostider och handel mdste framst ntvecklas i kollektivtrafikndra
ligen for att starka Skanes utveckling som flerkdrnig arbets- och bostadsregion. Landsbygdens
roll maste hyftas, inte bara i relation till det urbana utan som en sjilvstandig och central
drivkraft. En livskraftig landsbygd dr en forutsdttning for att man ska kunna bo, verka och
leva 7 hela Skane.

4) Vixa effektivt med en balanserad och hallbar mark- och
vattenanvindning

Skdne ska ba en langsiktigt hallbar mark- och vatten-anvindning samtidigt som regionen véxer
savdl befolfeningsmadssigt som med fler arbetstillfallen. S kanes tillvaxt medfor konkurrens om
markens anvandning som behover hanteras av den fysiska planeringen genom att olika
samhidllsintressen sammanvags innan besiut fattas. Mark- och vattenanvandningsfragorna berr
madnga aktorer och medfor ocksd att ekonomiska vérden stills mot andra virden. Det dr dérfor
viktigt att aktorerna har en grundliggande samsyn och en fortsatt diskussion som stirker
helhetsperspektivet. En balanserad och effektiv mark- och vattenanvindning med sammanhallen
bebyggelse och en helhetssyn avseende trafik-, bebyggelse- och grinstruktur ar nodvindig for
Skdnes attraktionskraft och hallbara ntveckling. Ndr Skdne utvecklas kommer brukningsvird
Jordbruksmark ibland att behova tas i ansprik och det dr da viktigt att detta sker efter
noggrant dvervagande och analys av effekterna av exploateringen. Genom att tillvarata liigen med
goda kommunikationer kan Skane fortsitta att ntvecklas mot en alltmer sammanhallen och
integrerad region med positiva effekter for bostadsbyggande, arbetsmarknad och néringsliv som
foljd. Ddrigenom finns det potential att bidra till minskad klimatpaverkan och en effektiv
resursanvandning samt att tillvarata investeringar i infrastruktur och kollektivtrafik.
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» BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Planomradet ligger i Héganids sydostra del f6r den nya stadsdelen Tornlyckan. Det
aktuella planomradet f6r Delplan 5 ligger norr om Forskargatan, mellan Allégatan
1 6ster och Pl Anders vig 1 vister och innefattar kvarteren Visionen och
Framtiden.

Aktuellt planomrades placering i Higands stad

Planomradet omfattar ca 3,9 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Omriédet for detaljplanen omfattar fastigheterna del av Hoganis 37:39, Hoganis
37:41, och Lerberget 49:707 och marksamfilligheten Héganas s:52. Samtliga
fastlgheter utom marksamfalhgheten ags av Hoganas kommun.

5 / BAS‘HONEI\
DLINGEN <~

KOLONIEN

Kan‘bz/dm visar a/éme//a ﬁm‘z(g/]ez‘er som ingar i p/anowmdez‘
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HELA DETALJPLANEN
SAMMANFATINING

Detaljplanen inrymmer foljande delar; forslaget f6r Tornlyckeskolan
(KS/2019/344) som har varit ute pd samrad med syftet att préva mojligheten for
en utékning av befintlig byggritt pa Tornlyckeskolans fastighet med mojlighet att
kompletteras med en ny idrottshall och en ny férskola med plats for upp till sex
avdelningar. Fastigheten provades utéver skolindamal dven for vard, kontor samt
bescksanligegning. Detta skapade flexibilitet och utrymme for en utveckling av
omradet. En del i syftet var dven att detaljplanen (KS/2019/344) skulle anpassas
till den planerade utvecklingen av Héganis nya stadsdel Tornlyckan som sker i
direkt anslutning till skolans fastighet.

Detaljplanen intymmer dven del av Hoganis 37:39, (KS/2023/145) Delplan 5,
Visionen, som beror den 6stra delen av planomradet med syfte att préva
limpligheten for skola och/eller bostider.

Dessa tva delar har infér granskning slagits samman och inrymts inom
(KS/2023/145) Delplan 5, Visionen.

Delplan 5 innefattar dirmed f6ljande infor granskning:

Mojlig utbyggnad av en idrottshall inom kvarteret Framtiden.

Mojlig utbyggnad av skola eller bostidder inom kvarteret Visionen.
Planbestimmelserna for befintlig skola (kv. Framtiden) gors mer flexibla for att
mojliggdra andra anvindningar.

Planbestimmelserna for (kv. Visionen) gors dven de flexibla for att mojliggora f6r
olika scenarion med olika anvindningar.

Forslaget foljer den gillande fordjupade oversiktsplanens intentioner.

SYFTE

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att prova limpligheten f6r utbyggnad av
staden i sydostra Hoganids. Denna detaljplan inrymmer kvarteren Framtiden och
kv. Visionen och gar under namnet delplan 5. For kvarteret Visionen innebar
syftet att ta fram en flexibel en flexibel plan som avses tillita skola eller bostader.
Den befintliga Tornlyckeskolans fastighet (kvarteret Framtiden) planeras att
kompletteras med en ny idrottshall. For att gora skoltomten mer flexibel sa provas
utover skolindamal dven bestimmelsen for vard, kontor samt besoksanlaggning.

FORESLAGEN UTFORMNING GATUNAT

Planforslaget inrymmer inga delar av gatunitet. Utfarter kommer att anldggas mot
Forskargatan och Allégatan och dessa kommer i sin utformning att anpassas till
det befintliga gatunitet. Sedan tidigare, under framtagandet av Delplan 4 kv.
Himlavalvet genomférdes en forprojektering f6r Tornlyckans etapp 2 och etapp 3
som kommer att sta till grund for gatunitet for tillkommande delar.

Genom att tidigt planliagga den nédvindiga infrastrukturen fortydligas dven
relationen mellan det allmdnna och det privata samt gynnar stadsgatunitet vilket
sitter tydliga ramar for delplanerna och etapperna som kommer. Pa detta sitt
tydliggors relationen mellan vad som blir allmin plats respektive kvartersmark.
Husen placeras dven nira gatan vilket hjilper till att markera kvarterens horn och
grinser och ger samtidigt omradet en tydlig stadsmassig karaktir. Entréer ut mot
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gatan bidrar till lisbarheten och skapar férutsittning f6r spontana méten och ett
levande gaturum. Entrésidor mot gatan skapar dven en tydlig avgrinsning mellan
den privata sfiren och det publika gaturummet.

FORESLAGEN UTFORMNING GATURUM

Inom omradet ska gilla att gaende och cyklister ar prioriterade trafikanter och att
gaturummen i forsta hand planeras utifran dessas behov. Overgripande for
omradet ar att samtliga trafikslag ges plats inom samma gaturum. Det vill sdga att
6verallt dir du kan kora bil ska det vara lika sjilvklart att du har ritt att ga och
cykla.

Riktlinjer for gators olika typer och utformning beskrivs nirmare med
principskisser i kvalitetsprogrammet och det férprojekteringsunderlag som ar
utfort sedan tidigare f6r Tornlyckans etapp 2 och 3. Gaturummens utformning
kommer att utga fran dessa underlag.

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

Séder om planomradet ligger Forskargatan. I ster ligger Allégatan och vister om
planomradet ligger Pal Anders vig. Alla tre vigarna ir kommunala och ligger i
direkt anslutning till planomradet. Norr om planomradet ligger den kommunala
vigen Langarodsvigen som leder senare till den statliga vigen, Vig 111
(Hoganisvigen). Vag 111 ligger vister om planomradet och stricker sig 1 nord-
sydlig riktning.

For hela Tornlyckeomradet planeras totalt 950 bostidder inklusive de redovisade
bostiderna i kv. Visionen och kv. Futurum. Bostidderna omfattar bade
flerbostadshus och radhus. Uppdelningen ar fortfarande inte bestimd men
bedoms till 750 bostéder i flerbostadshus och 200 bostider i radhus.

Inom omradet finns redan ICA-handel, en grundskola, en anpassad skola samt
befintliga bostidder och radhus. Det férvantas dock inte att dessa kommer att 6ka
biltrafiken, férutom den trafik de redan genererar idag och som redan ar
inkluderad i nuvarande arsdygnstrafik (ADT).

For att berdkna framtidens trafikmingd fran planomradet har Trafikverkets
trafikalstringsverktyg anvints. Enligt verktyget kommer cirka 47% av alla resor att
gbras med bil vilket bedoms vara en rimlig uppskattning och behéver darfor inte
justeras upp. Totalt berdknas hela Tornlyckans planomréade alstra 2 850
fordon/dygn for scenariot med bostider och 3 250 fordon/dygn for scenariot
med grundskolan. Detta har beraknats med hinsyn till nyttotrafik
(varutransporter, sopbilar ... etcetera). Planomraden kv. Visionen och kv. Futurum
beriknas alstra 1 400 fordon/dygn for scenatiot med skolan och 1 000
fordon/dygn for scenatiot med bostider.

Eftersom den nyalstrade trafiken fran kv. Visionen och kv. Futurum kommer att
utgora endast en del av den framtida trafiken tar berdkningar av trafikflédet och
trafikfordelningen hinsyn till den trafik som forvintas alstras fran hela Tornlyckan
med samtliga kvarteren. Berakningarna har baserats pa antagandet att tillskottet
fran planomradena kv. Visionen och kv. Futurum kommer att intriffa nigon gang
under 2027 och hela Tornlyckeomradet kommer att bli firdigbyggt ar 2035.
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FORESLAGEN ALLMAN PLATS

Detaljplanen foreslar ingen allmin plats men nedanstaende delar paverkas av
planen direkt eller indirekt.

TRAFIK

Utveckling och utbyggnad av denna delplan med tva olika scenarion stiller krav
pa trafikplaneringen i omradet sarskilt vad det giller funktionella angbringsvigar,
parkering och att ordna med trygga och sikra skolvigar.

Gatunitet kring planomradet dndras inte. Pal Anders vig, Forskargatan och
Allégatan fortsitter att vara huvudsaklig tillfartsvag till skolan. Infarten for
varutransporter for scenario 1 flyttas till Forskargatan. Moijlighet till in- och utfart
for scenario 2 medges mot Allégatan. For resterande delar fran planomradet rader
utfartsforbud.

BILTRAFIK

Enligt Trafikverkets matningar fran 2021 ligger trafikmingderna i viag 111 norr
om Lexikonvigen pa cirka 13 200 fordon/dygn. Motsvarande siffran f6r den del
av vig 111 som ligger s6der om Lexikonvigen ir cirka 12 000 fordon/dygn. 1
béada fallen kor ungefar 50% av trafiken norrut och 50% séderut och andel tung
trafik ligger pa cirka 4%.

PARKERING

Enligt den gillande parkeringsnorm som kommunen har faststallt under 2023
behoévs minst 8 bilpatkeringar/1000 kvadratmeter BTA f6r flerbostadshus, varav
minst 1 plats f6r besokande och 1 plats for personer med nedsatt rérelseférmaga.
For enbostadshus med enskilda parkeringar giller tva platser per hus. Om alla
eller en del av parkeringar for radhus finns samlade krivs 1 stallet 1,5
parkeringsplats per hus. Parkeringsnormen stiller ocksa krav pa 28
cykelparkeringar/1000 kvadratmeter BTA for flerbostadshus, varav minst 5% bor
vara avsedda f6r promenadskotrar/lastcyklar. Cykelpatkeringarna bor placeras
littillgdngligt, girna i nirheten av entréer eller 1 god anslutning till det befintliga
cykelnitet som finns i nirheten av planomradet.

Antal Krav pa Varav Krav Varav for

kvm bilparkerin | tilleiingliz | pa promenadskote

BTA gar hetsanpass | cykelp | r/lastcykel

ade arkeri
ngar

Grundskolan | 6750 41 2 324 17
Idrottshallen | 1500 30* 1 23* 2
Behovet 41 2 324 17

Tabellen visar krav pa parkeringar for scenarion med skola enligt Hogands kommuns parkeringsnorm.
* Samnyttjas med skolans befintliga parkering som omplaceras mot Forskargatan. Bebovet bedoms
finnas vid olika tidpunkter pa dygnet.
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Antal Kravpa | Varav Varav Krav Varav
kvm bilparke | besdkande | tillgiingliche | pa for
BTA ringar tsanpassade | cykelp | prome
arkeri | nadsk
ngar oter /1
asteyk
el
Flerbostadshu | 5000 40 6 2 140 7
E
Radhus 1400 (15 | 23 2 = - -
radhus)
| Idrottshallen | 1500 30% - 1 23* 25
Behovet 63 8 2 140 7

Tabellen visar krav pa parkeringar for scenarion med bostéder enligt Hogands kommuns
parkeringsnorm. * Samnyttjas med skolans befintliga parkering som omplaceras mot Forskargatan.
Behovet bedims finnas vid olika tidpunkter pa dygnet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Inom Tornlyckeomradet efterstrivas ett gent och sammanhingande ging- och
cykelndt. Det ska vara tryggt och naturligt att rora sig till fots eller med cykel i och
forbi omradet.

Skolan har, genom sin funktion och placering, en stor paverkan pa trafikflodet
och hur cyklister och fotgingare r6r sig i omradet. Da huvuddelen av skoleleverna
beriknas komma norr- och Osterifran ska entré for skoleleverna finnas mot
parkstraket. Hir bor naturligt ocksa huvuddelen av elevernas cykelparkering
finnas.

Separerad cykelvig (2,5 meter bred) finns lings norra sidan av den nyligen
ombyggda Forskargatan, vilken riknas som ett strak som kommer att bli
vilanvint. Entré {6r elever och anstillda, med cykelparkering, bor finnas dven 1
anslutning till Forskargatan. Cykelparkering ska anordnas i enlighet med Hoganis
kommuns gillande parkeringsnorm for cykel- och ladcykel.

Inom skolomradet berdknas cirka 324 cykelparkeringar behévas, varav cirka 17
ska vara tillgingliga for ladcyklar. Dessa parkeringar antas kunna samutnyttjas med
idrottshallen. I scenariot dir anvindningsomradet for fastigheten del av Hoganis
37:39 (kv. Visionen) bebyggs med bostider beriknas cirka 140 cyklar behévas
varav cirka 7 ska vara tillgingliga for ladcyklar.

Llustration éver de foreslagna dtgirderna for scenariot om anvindningsomradet for del av fastigheten
Hogands 37:39 (kv. Visionen) bebyggs med skola i kartbilden till vinster och illustration over
[foreslagna atgérder for scenariot om anvéindningsomrddet bebyggs med bostider til] hoger.
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KOLLEKTIVTRAFIK

I anslutning till planomradet finns dessa busslinjer, etcetera.

Pa vag 111, cirka 600 respektive 650 meter fran planomradet, finns tva
busshallplatser Ljungvigen respektive Kullagymnasiet som ér
tillgdnglighetsanpassade och férsedda med viaderskydd. Bada busshallplatserna
trafikeras av tva busslinjer 11 respektive 220 med hog turtithet till Helsingborg
respektive Helsingborg via Viken.

Pa Langarodsvagen, cirka 350 meter gangavstand nordost om planomradet, ligger
busshallplatsen Langaréd. Pa Sporthallsvigen, cirka 500 meter gangavstand
sydvast om planomradet ligger busshéllplatsen Lexikonvigen. Bada
busshallplatserna trafikeras av den lokala busslinjen Héganids 201. Turtatheten ar
en tur per timme alla dagar 1 veckan mellan 9 — 18 utom séndagar da bussen ar ur
drift. Busshéllplatsen ger planomridet god forbindelse till viktiga malpunkter
runtom Hoéganis.

RIKTLINJER FOR GATURUMMENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Gatorna runtomkring planomradet kommer inte att paverkas nimnvart. Eventuell
paverkan pa befintlig infrastruktur kommer att ske i anslutning till féreslagna in-
och utfarterna.

FORESLAGEN UTFORMNING KVARTERSMARK

Foreslagen kvartersmark i denna detaljplan inrymmer
markanvindningsbestimmelserna S, D, K, R samt B tillika
Skola, Vird Kontor, Besoksanlidggning samt Bostader.

HUVUDSTRUKTUR

Planomradet avses i forsta hand behallas som ett skolomrade och darfor sikras
friytor och skolgard genom en planbestimmelse f6r maximal byggnadsyta pa 35%
respektive 30 %oav fastighetsytan inom respektive anvindningsomrade.
Placeringen av nya byggnader halls 6ppen och flexibel. Grundférslaget bygger pa
tva scenarion for detaljplanen;

Se illustrationsplan nedan

Scenario 1 ir att planomradet i sin helhet mojliggor for skola, vard, kontor,
bestksanligegning pa ena anvandningsomradet och skola pa andra
anvindningsomradet.

S — Skola, D — Vdrd, K — Kontor, R — Besiksanliggning

I detta scenario tillkommer dven parkeringsytor for de planerade verksamheterna
samtidigt som 4dven friytor for eleverna sikras.
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Planomridet med scenario 1(skola) pa fastigheten del av Higands 37:39 (kv. Visionen)

Scenario 2 ir att planomradet i sin helhet mojliggdr f6r skola, vard, kontor,
besoksanliggning pa ena anvindningsomradet och bostider pa andra
anvindningsomradet.

S — Skola, B — Bostider. 1 detta scenario tillkommer parkeringsytor inne pa
kvartersmarken och gemensamma ytor for flerbostadshusen sakras.

Framgent kommer dessa tvd scenarion att omnamnas som scenario 1 respektive
scenario 2 i planbeskrivningen. Markanvindningsbestimmelser med tillhérande
egenskapsbestimmelser beskrivs mer djupgiaende under kapitlet Motiv till
detaljplanens regleringar.

Planomrédet med scenario 2 (bostiider) pa fastigheten del av Hégands 37:39 (kv. Visionen).

BOSTADSBEBYGGELSE

Vid scenario 2 planeras bebyggelsen i fastigheten del av Hoganas 37:39 (kv.
Visionen) fordelas mellan flerbostadshus respektive radhus. Flerbostadshusen
foreslas ligga utmed Allégatan och delvis Forskargatan. Flerbostadshusen foreslas
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variera mellan 3—4 vaningar. Radhus f6reslas ligga mer inat 1 kvarteret 1 maximalt
tva vaningar.

KOMPLEMENTBYGGNADER
Vid bada scenariona tillkommer komplementbyggnader for respektive
verksamheters behov. Dessa regleras till en nockh6jd pa hogst 4 meter.

VERKSAMHETER OCH KOMMERSIELL SERVICE

Vid bada scenariona planeras for skola, vird, kontor och idrottshall pa fastigheten
Hoganids 37:41. Genom denna flexibla planering sikras olika typer av
verksamheter och kommersiell service som varar 6ver tid. Skolans méjlighet att
eventuellt bygga pa h6jden och idrottshallens maojligheter att vaxa, forutsatt att
parkering kan 16sas, kan bidra med att dels virna skolgiarden och friytorna dels
utveckla platsen till ett framtida hilsonav.

PARKERING, VARUMOTTAGNING, UTFARTER

Parkering for skola, férskola, besokare till idrottshallen och allman
besoksparkering i Tornlyckan kommer att samnyttja de parkeringar som anliggs i
skolomradet. Behovet inom planomradet beraknas bli cirka 65—70
parkeringsplatser.

Huvudangéring och parkering avses ske pa den sédra sidan av fastigheten. Cirka
67 parkeringsplatser beriknas kunna anliggas hir vid behov. Angéring till
férskolan och idrottshallen sker vid vindplats som ordnas i anslutning till
parkeringsplatserna. Aven parkeringsytan vid Lévgatan i norr finns tillginglig for
skolans anstillda och besckare, med cirka 36 parkeringsplatser samt mojlighet for
avlaimning av elever med bil.

I det fall omradet anvinds for annat dn skola och idrottshall bor ny utredning om
parkeringsantal goras. Kommunens parkeringsnorm ska vara uppfylld.
Parkeringslosning ska redovisas i samband med bygglovsprévningen.

For Scenario 1 planeras en gemensam parkering och angéring for alla funktioner
inom planomradet ar planerad till den sédra delen av fastigheten, utmed
Forskargatan (cirka 66 platser). Det tillkommer dven (cirka 17 platser) inne pa den
Ostra delen av planomradet utmed Forskargatan och skolans in- och
utlastningsvig. Skolans parkering och angéring kompletteras dven med befintligt
omrade nordést om planomradet, 1 anslutning till Lévgatan (cirka 36
parkeringsplatser) som inte inryms inom denna detaljplan.

For scenario 2 sikras (42) parkeringsplatser inom kvartersmarken for
flerbostadshusen. Radhusens parkeringsplatser anordnas inom tomten. Alla
parkeringsplatser sikras i enlighet med kommunens gillande parkeringsnorm.

ALLMAN SERVICE OCH KOMMERISIELL SERVICE

Planliggning av fler bostider i Tornlyckan stirker underlaget for service 1
omradet. Bostider placerade nira service och allmin service, som till exempel
skolor i kombination med ett vilutbyggt gang-och cykelnit, minskar bilbehovet
och frimjar rorelse till fots och cykel. Ambitionen med omradet Tornlyckan ar att
samla en stor del av den service man behéver till vardags.

KULTURHISTORISK BEBYGGELSE
Forslaget inrymmer ingen kulturhistorisk bebyggelse.
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FRITID OCH LEK

Eftersom planen innehaller skolytor sa dr andelen friyta viktig 1 omradet. Med en
mojlig exploatering pa 35 % av fastighetsytan inom anviandningsomradet,
respektive 30% av fastighetsytan inom anvindningsomradet garanteras tillricklig
“friyta” per barn i enlighet med Boverkets allméinna rad. Skolgarden avses dven
forbittras i och med kompletteringen av ny bebyggelse.

Inom stadsdelen Tornlyckan planeras bade lattillgangliga park- och naturomraden.
Overgripande beskrivning och riktlinjer f6r den allminna platsmarkens utférande
och utformning finns redovisat i kvalitetsprogrammet. Da detaljplanen dven
mojliggor f6r idrottshall bidrar dven det utrymmet till mojligheter for lek, idrott-
och hilsa samt diverse fritidsaktiviteter.

OMFATINING

For anvindningsomradet som inrymmer fastigheten Hoganés 37:39,
Tornlyckeskolans befintliga fastighet (kv. Framtiden) foreslas av detaljplanen en
okning av byggritten fran hogsta bruttoarea (BTA) pa 8 000 kvadratmeter (i max
tva vaningar) i befintlig plan, till en byggnadsarea (BYA) pa max 35% av
fastighetsytan, vilket innebir totalt ca 8 700 kvadratmeter BY A efter genomférd
fastighetsreglering. Det foreslas ingen begrinsning pa bruttoarean i den nya
planen, men byggnadshéjden regleras till maximalt 11,2 meter. Lokala hogre
bygegnadshéjder infors i plankartan for att gora befintlig bygenadskropp planenlig.
Dessa hojder finns markerade pa plankartan med egenskapsytor.

For anvandningsomradet som inrymmer del av fastigheten Hoganids 37:39 (kv.
Visionen) foreslas av detaljplanen byggritter i enlighet med tva scenarion. Ett
forsta scenario, om byggritten inom anvindningsomradet byggs ut som skola,
foreslas byggritten till en BY A pa max 30% av fastighetsarean vilket motsvarar 2
900 kvadratmeter BYA eller 6 700 kvadratmeter BTA 1 2 — 3 viningar och en
idrottshall pa 1 500 kvadratmeter BYA.

Ett andra scenario, om byggritten inom anvindningsomradet byggs ut som
bostader, foreslas byggritten till totalt 6 400 kvadratmeter BT'A 1 dels
radhusbebyggelse om tvi vaningar och flerbostadshus om 3 — 4 vaningar efter
genomford fastighetsreglering. Bada scenariona inryms inom en BY A pa max
35% respektive 30% av fastighetsytorna inom respektive anvindningsomrade.
Detaljplanen mojliggor dven for den tinkta idrottshallen att vaxa fran 1 500
kvadratmeter som den avses byggas till maximalt 3 200 kvadratmeter fOrutsatt att
parkering kan tillgodoses.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING
Placering

Placeringen av nya byggnader halls 6ppen och flexibel, men precis som i
kvalitetsprogrammet f6r Tornlyckan dr det Onskvirt att bebyggelsen, dir det dr
mojligt, placeras nira fastighetsgrins. Detta for att bidra till ett tydligt gaturum
och mer definierade kvarter.

Uformning

En fasads detaljbearbetning och sammansittning bidrar till byggnadens upplevda
skala. Byggnadernas volymer ska dirfor brytas ner och utféras med en tydlig
vixling eller forskjutning i fasaden. I utformningen av den tinkta idrottshallen
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skall en skulptural variation efterstrivas i fasaden, vilket regleras i bestimmelsen f;
- utvandig utformning av idrottshall ska vara varierad och utformas utifran barnens perspektiv.
Aktiva och omsorgsfullt utformade fasader med 6ppningar mot gatan bidrar till
okad trygghet och attraktivitet. For att sakra Oppningar mot gatan i
bottenvaningen regleras idrottshallen med /2 - idrottshallens fasad mot gatan ska besta
av minst 20% fonsterarea.

Utférande

Viss risk for Gversvimningar vid extrema regn finns inom omradet. Darfor
regleras det i plankartan att nivan pa fardigt golv ska vara minst 0,3 meter over hijd pa
angréinsande gata (b1). Den héga grundvattennivan i omradet dr grunden till att
planbestimmelsen att &dllare inte far finnas (b2). Trapphus 1 flerfamiljshus skall 1
stOrsta mojliga man vara genomgiende i bottenvaningen. Detta ar viktigt for att
de boende ska kunna na den privata gardssidan utan att behéva ta omvigar. Detta
sikras med planbestimmelsen b3 Trapphus ska vara genomgdiende.

Markens anordnande

Skolgardens ytor maste forandras vid byggnation av idrottshall. Skolgarden ska
optimeras for sitt andamal och kompletteras med limplig utrustning. Skolgarden
ska, enligt Barnkonventionen, utformas som en siker plats som édr pedagogiskt
stimulerande och tillginglig for alla.

Mer hardgjorda ytor genom exploatering ger mindre grundvattenbildning och
hégre belastning pa dagvattenledningarna, varfér nya hardgjorda ytor som till
exempel parkeringsplatser med férdel kan goras infiltrerande. For att sikerstilla
att detta sker samt bibehalla en grénare skolgard har hardgoéringsgraden av
skolgirden reglerats.

En trafiksiker gingvig mellan skola och idrottshall ska ordnas.

Markens lutning ska anliggas sa att dagvatten rinner bort fran alla byggnader.

HALLBART BYGGANDE

Ho6gands kommun dr generellt positiv till placering av solceller pa tak for att
underhilla byggnader med virme samt anvindningen av grona tak inom omradet.
Dock bor hinsyn tas till natur- och kulturmiljo.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Foreslagen grundliggning for byggnader upp till 11 meter i nockh6jd (uttryckt
som 1-2 vaningar i geoteknisk undersokning, WSP 2014) ir platta pa mark utan
kallare. Denna rekommendation baseras pa resultat fran den geotekniska
undersokningen. En ytterligare geoteknisk utredning £6r Ko. Dagen, kv. Futurum,
k. Visionen & Tornlyckeskolan har genomforts ay WSP 2023-11-17. Utredningen
fastslar att de geotekniska forutsittningarna ar goda och att foreslagen
grundlidggning med byggnation 6ver 2 vaningar och upp till 4 — 5 vaningar for kv.
Visionen bedéms kunna upprittas. Dock ska grundliggning och eventuell
schaktning av jord ske enligt utredningens rekommendationer. All grundldggning
rekommenderas dven att utforas 1 radonskyddat utférande.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURMILIO

Enligt tidigt meddelande fran Linsstyrelsen sa berér den aktuella detaljplanen
ingen kind fornlimning och omradet ér idag till stor del ianspraktaget. Darfor
krivs inget tillstind enligt 2 kap. KILM och inga krav kommer stillas pa
arkeologisk utredning. Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall
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arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 §
Kulturminneslagen.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Det finns god kapacitet i ledningsnatet for att hantera tillkommande vatten och
spillvatten. Ledningsnitet for dagvatten kring planomradet har begrinsad
kapacitet. Dock finns det langt gangna planer pa att bygga en framtida 1200
millimeter dagvattenledning fran Lexikonvigen till havet, vilket kommer att 6ka
kapaciteten markant i dagvattenledningarna kring detaljplaneomradet.

DAGVATTENHANTERING

For att bittre hantera dagvattnet har bestimmelsen 7, Alla parkeringsytor ska
utformas pa minst 50 % genomslapplig beldggning tillkommit pa plankartan. For att sikra
grona skolgardar f6r barnen har bestimmelsen 7, Hardgiringsgraden for skolgard far ¢f
overstiga 30 %o av fastighetsarenan inom anvindningsomradet. Dessutom har
bestimmelserna bikdllare inte far finnas och by Nivan pa fardigt goly ska vara minst 0,3
meter over hijd pa angransande gata, tillkommit pa plankartan. Dessa bestimmelser
sakerstiller sammantaget en god och hallbar dagvattenhantering i planomradet.
Dagvatten fran omradet leds via befintliga ledningar till recipienten, hir
vattenforekomsten N Oresund, SE561030-122 821. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) klassas vattenférekomsten nu i
forvaltningscykel 3 att ha god ekologisk status.

ENERGIFORSORJINING

En transformatorstation finns i anslutningen till parkeringen i planomradets sédra
del. Anliggningen blir planenlig med planbestimmelsen E — Tekniska anliggningar.
Parkeringsutformningen har tagit hinsyn till avstandet till anlaggningen. Det
behover finnas ett tomrum pa minst en parkering fran byggnaden. Anledningen ar

att Hoganis energi behover atkomst dygnet runt om vid oférutsedda hindelser
och drift och underhall.

RIKTLINJER FOR DAGVATTENMAGASINENS UTFORANDE OCH
UTFORMNING

Vid skapande av nya 6ppna dagvattenanlaggningar ska dessa, sa lingt det dr
moijligt utformas sa att de far ett skonhets- och rekreationsvirde men dven sa att
natur- och kulturvirden tas tillvara. Kraven pa anliggningarnas utformning ska
anpassas till omgivandeférhallanden. I utformningen bor sikerhet och framtida
skotselbehov beaktas. Detta kan ske genom att exempelvis dagvattendammar
utformas med flacka slinter. Utformningen bor dven prioritera biologiska och
ckologiska mervirden.

VARME

Fjarrvarmen finns i planomradets vistra och norra del. Denna kommer kunna
forse omradet med virme. Om ledningarna klarar hela omradets effektbehov far
utredas nir man vet vilken hustyp som skall byggas och vilket effektbehov som
dessa har. Vi kommer dven kunna férse omradet med fiberkabel med
uppkoppling till ett 6ppet stadsnit.
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HALLBARA ALTERNATIV

Mojligheterna att ansluta till fjarrvirme finns f6r hela planomriadet. Hoganas
kommun ser positivt pa att 1 taklandskapen anligga solceller f6r hallbar
energiférsorjning och grona tak for biologisk mangfald.

AVFALL, ATERVINNINGSSTATION

Den nya bebyggelsen ska anpassas till att klara kommunens krav pa killsortering
och avfallshantering. Synliga sopkirl ska i alla ligen undvikas. Miljohus bor
placeras med full tillgéinglighet och i nira anslutning till gatan for att underlitta
sophiamtning. I de fall dir avfallshimtning maste ske direkt fran gatan bor
sopkitflen integtreras i byggnad eller avskirmas med mur/plank.
Renhillningsordningen for Hoganas kommun ska foljas nir det giller
framkomligheten for bade kitl och renhallningsfordon.

OVRIGA LEDNINGAR

Exploatoren ska bade kontakta riddningstjansten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmain for
eldistribution och gasdistribution innan markarbeten utfoérs inom kvartersmark fér
markering av forekommande kablar.

FORESLAGEN GRUNDLAGGNING

Radonmitningar har utférts 1 projektet f6r Lexikonvagen 2014 och visar pa
normalradonmark, vilket innebdr att byggnader ska upprittas som radonskyddade.
Nagot som dven Tekniskt PM Geoteknik for kv. Futurum kv. VVisionen &
Tornlyckeskolan Higands 2023-11-17 tar fasta pa. For att detta ska fullféljas har
bestaimmelsen by Grundliggning av byggnader ska ske i radonskyddat utforande tillkommit
pa plankartan.

FORESLAGEN HOJDSATINING/TOPOGRAFI

Hojdsattning pa samtliga tillkommande byggnader inom, oavsett om hela
planomradet bebyggs med verksamheter for skola eller med bostader pa del av
fastigheten Hoganis 37:39 (kv. Visionen), ska hojdsittas med en niva pa 0,3 meter
over angrinsande gata. For att verkstilla detta har bestimmelsen 42 Nivan pa
fardigt golv ska vara minst 0,3 meter dver hijd pa angransande gata.

HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Vagtrafikbuller

For att redovisa vigbullerpaverkan pa befintlig skolgard samt tillkommande
bebyggelse har en trafik- och bullerutredning tagits fram. Trafik- och bullerutredning
2023-11-20. Vid den planerade nya skolgarden, som ligger ca. 45 meter fran
Forskargatan beriknas den ekvivalenta ljudnivan till 45 dBA dr 2027 och 46 dBA
ar 2040. Den maximala ljudnivan beriknas till 64 dBA bade vid ar 2027 och ar
2040. Detta innebir att den nya skolgard som planeras i samband med den nya
skolan i kv. Visionen har tillgang till en god ljudmilj6 1 enlighet med
Naturvardsverkets riktvirden.

Nir det giller den befintliga skolan, som ligger 31 meter frain Forskargatan
beriknas den ekvivalenta ljudnivan till 50 dBA ar 2027 och 51 dBA ar 2040. Den

35

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



GRANSKNINGSHANDLING, 2023-11-30 PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR DELPLAN 5 VISIONEN
MED FLERA

ckvivalenta ljudnivan inomhus fran trafik beraknas till 25 dBA ar 2027 och 26
dBA ar 2040. Den maximala ljudnivan beriknas till 42 dBA dr 2027 och 43 dBA
ar 2040. Undervisningsrum som dr avsedda for elever med nedsatt horsel
rekommenderas att inte placeras ut mot gatan. Anledningen ar att maxnivan
6verskrider riktvirden bade ar 2027 och ar 2040 och ekvivalentnivan beraknas
overstiga riktvarden till ar 2040. Slutsatsen blir att den befintliga skolan har
tillgang till en god ljudmilj6 i enlighet med svensk standard SS 25268:2023. Dock
bor undervisningsrum som dr avsedda for elever med nedsatt horsel inte placeras
ut mot Forskargatan.
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De beriknade bullernivierna for ar 2027 och ar 2040 vid bostidernas fasad for samtliga vaningar, vid
uteplatsen samt vid den befintliga skolan och skolgirden. Berikningarna baseras pa att en grundskola
byggs inom kv. Visionen.
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De beriiknade bullernivaerna for ar 2027 och dar 2040 vid bostidernas fasad for samtliga
vaningar, vid uteplatsen samt vid den befintliga skolan och skolgdrden. Berakningarna baseras
pa att bostider byggs inom kv. 1V isionen.

Den ekvivalenta ljudnivan vid bostddernas fasad som ligger mot Allégatan
beriknas att 6ka frain 57 dBA (decibel A) ar 2027 till 59 dBA ar 2040. Detta har
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beriknats med antagande om att fasaden mot Allégatan som nirmast kan placeras
10 meter fran vigens mittpunkt med tanke pa vigens utformning och ging- och
cykelvagen som finns lings med Allégatan. Den ekvivalenta ljudnivan beridknas
vara ca. 1-2 dBA ligre vid fjirde vaningen jamfort med forsta vaningen. Detta
innebir att fasaden till samtliga bostidder samt uteplatsen klarar riktvirden f6r
buller fran vig enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid nybyggda
bostader.

Den ekvivalenta ljudnivan vid bostidernas fasad som ligger mot Forskargatan
beriknas Oka fran 53 dBA ar 2027 till 54 dBA ar 2040. Motsvarande siffran for
vaning fyra dr 52 dBA bade vid ar 2027 och ar 2040. Detta har berdknats med
antagande om att fasaden mot Forskargatan som niarmast kan placeras 12 meter
fran vigens mittpunkt. Maximal ljudniva vid uteplatsen som ligger 42 meter norr
om Forskargatan dr 63 dBA ar 2027 och 64 dBA ar 2040. Den ekvivalenta
ljudnivan vid uteplatsen beriknas ligga pa 41 dBA ar 2027 och 42 dBA ar 2040.
Det finns alltsd inga krav pa placeringen av fasaden mot Forskargatan eller
utemiljon eftersom vare sig ekvivalent- eller maxnivan 6verskrider riktvirdena
enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid nybyggda bostader.

Industribuller

Resultatet visar att riktvirden for forskola innehalls f6r den planerade placeringen
och utformningen, med forutsittningen att denna ska anvindas dagtid. For
eventuell vard- och kontorsanligening innehalls riktvirden med samma
forutsattning. Om en vardanligening ska anliggas med verksamhet kvills-
och/eller nattetid, bor féljande utredas for att se om riktvirden kan innehillas:
Uppdatering av bullerberikningar med Scandsticks planerade atgirder. Med
atgirderna innehallas eventuellt riktvirden for zon A.

Bulleranpassning av byggnadens utformning for att innehaélla riktvirden f6r zon
B. Bulleranpassning innebar att minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda
mot en ljuddimpade sida (Leq < 40 dBA).

Utredning av vidare atgirder vid de dominanta ljudkillorna.

For idrottshall finns inga riktvirden for ljudniva utomhus. Ljudnivierna ér relativt
laga och riktvirden inomhus kommer kunna innehallas vid detaljprojekteringen.
Pa den intilliggande befintliga skolgarden ar ljudnivan generellt <50 dBA. I det
gula omradet figuren nedan Gverskrids ljudnivan ndgot och darfor dr det limpligt
att parkeringsplatserna placeras 1 detta omrade, mot Forskargatan.

Uppdatering av bullerberikningar med Scandsticks planerade atgarder. Med
atgirderna innehallas eventuellt riktvirden for zon A.

Bulleranpassning av byggnadens utformning for att innehalla riktvirden f6r zon
B. Bulleranpassning innebar att minst hilften av bostadsrummen ska vara vinda
mot en ljuddimpade sida (Leq = 40 dBA).

Utredning av vidare atgirder vid de dominanta ljudkillorna.

For idrottshall finns inga riktvirden for ljudniva utomhus. Ljudnivaerna ir relativt
liga och riktvirden inomhus kommer kunna innehallas vid detaljprojekteringen.
Pa den intilliggande befintliga skolgarden ir ljudnivan generellt <50 dBA. I det
gula omradet figuren nedan Gverskrids ljudnivan ndgot och darfor dr det limpligt
att parkeringsplatserna placeras i detta omrade, mot Forskargatan.
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EKVIVALENT LIUDNIVA
1,5 meter dver mark i dBA

63 <
60 «
55 <
50 <

<= 65
<= 60
=55
45« <= 50
L0« <= 45
35« <= 40
<= 35

Ekvivalent ljudniva frin industri dagtid vid planerad forskola och idrottshall. Forskolan utgdr och
planeras inte lingre i denna detaljplan.

FARLIGT GODS

Farligt godstransporter féorekommer lings vig 111 som ligger cirka 350 meter fran
planomradet. Inga dtgirder dr nédviandiga da avstindet mellan planerad
bebyggelse och vig 111 bedéms som tillrickligt.

MARKFORORENINGAR

En 6versiktlig markmiljoundersékning har under varen genomférts av WSP,
2021-06-14, och utifran resultaten av provtagen jord har ingen
féroreningssituation kunnat konstateras. Samtliga halter i analyserade jordprov
underskred Naturvardsverkets generella riktvirden f6r kinslig markanvindning

(KM).

RISK FOR OVERSVAMNINGAR

Viss risk for Oversvimningar vid extrema regn finns inom omradet.
Oversvéimningskartan visar omriden dar vatten kommer att bli stiende och
orsaka en 6versvimning pa ytan i samband med ett skyfall med klimatfaktor 1,3.
Tidpunkten som kartan illustrerar dr da ledningssystemet dr fullt och vattendjupen

maximala.
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Utdrag nr kommunens geodatabas avseende dversvamningsrisk.
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Med nybyggnation ska hojdsittning av omradet ses Gver sa att inga lagpunkter
som kan innebdra oversvamningsrisk bildas. Minsta h6jd for firdigt golv pa nya
byggnader rekommenderas till minst 0,3 meter 6ver nirliggande gatumark.

MARKRADON

Radonmitningar har utférts 1 projektet f6r Lexikonvagen 2014 och visar pa
normalradonmark, vilket innebdr att byggnader ska upprittas som radonskyddade.
Nagot som dven Tekniskt PM Geoteknik for kv. Futurum kv. VVisionen &
Tornlyckeskolan Hogands 2023-11-17 tar fasta pa. For att detta ska fullféljas har
bestimmelsen by Grundliggning av byggnader ska ske i radonskyddat utforande tillkommit
pa plankartan.

UTREDNINGAR
TEKNISKA UTREDNINGAR
Till denna detaljplan har f6ljande utredningar gjorts:

TRAFIKUTREDNING OCH BULLERUTREDNING

Trafik- och bullerntredning 1 isionen med flera delplan 5 2023-11-20. Delar av
utredningen finns inarbetat i planférslaget.

GEOTEKNIK

Tekniskt PM Geoteknik for kv. Futurum kv. Visionen & Tornlyckeskolan Hogands 2023-
11-17. Delar av utredningen finns inarbetat i planférslaget.

PROJEKTERING M. FL.

Gatustrukturen med Allégatan Oster om planomradet och Forskargatan séder om
planomradet 1 forsta etappens delplaner for Tornlyckan ar klar. I skrivande stund
pagar projektering av Pal Anders vig vister om planomradet men denna bedéms
inte paverka denna detaljplan. Detsamma giller planens eventuella paverkan pa
projekteringen.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
MOTIV TILL REGLERING

Nedan féljer motiveringarna bakom forslagets regleringar.
Mer information om planbestimmelserna finns pa:
Planbestimmelsekatalogen - PBL kunskapsbanken - Boverket

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Denna detaljplan inrymmer inga planbestimmelser inom anvindningen av den
allminna platsen.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

- S — Skola Anvindningen skola ska tillimpas f6r omraden f6r forskola,
fritidshem, skola eller annan jaimfo6rlig verksamhet. Aven komplement

till verksamheten skola ingar i anvindningen. Boverkets allmidnna rid om

redovisning av reglering i detaljplan: Anvandningen skola kan betecknas S och kan

vid fargligening ges rod firg. Bestimmelsen har valts f6r att inom
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anvindningsomradet for fastigheten Hogands 37:41 (kv. Framtiden) méjliggéra
for skola.

D — Vird Anvindningen vird ska tillimpas f6r omraden for vardverksamhet som
avser minniskor. Aven komplement till verksamheten vard ingér i anvindningen.
Boverkets allminna rad om redovisning av reglering i detaljplan: Anvindningen
vard kan betecknas D och kan vid firgliggning ges rod firg. Bestimmelsen har
valts for att mojligedra for en mer flexibel detaljplan i form av vird inom
anvindningsomradet for fastigheten Hoganids 37:41 (kv. Framtiden).

K — Kontor Anvindningen kontor ska tillimpas f6r omraden f6r kontor,
tjansteverksamhet och annan jaimforlig verksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Aven komplement till verksamheten kontor ingir i anvindningen.
Boverkets allminna raid om redovisning av reglering i detaljplan: Anvindningen
kontor kan betecknas K och kan vid firgliggning ges brun firg. Bestimmelsen
har valts f6r att mojliggora f6r en mer flexibel detaljplan i form av kontor inom
anvindningsomradet for fastigheten Hoganids 37:41 (kv. Framtiden).

R — Besoksanliggning Anvindningen besoksanliggningar ska tillimpas f6r omraden
for verksamheter som riktar sig till besokare. Hir ingér kulturella och religiésa
verksamheter, sport- och idrottsverksamheter samt 6vriga besoksverksamheter.
Aven komplement till verksamheten besoksanliggningar ingar i anvindningen.
Boverkets allminna raid om redovisning av reglering i detaljplan: Anvindningen
beséksanliggningar kan betecknas R och kan vid firgliggning ges orange firg.

I detta scenario tillkommer dven parkeringsytor for de planerade verksamheterna
samtidigt som dven friytor for eleverna sikras. Bestimmelsen har valts for att
mojliggora for en idrottshall inom anvandningsomridet for fastigheten Hoganids
37:41 (kv. Framtiden).

- SB — Skola, Bostider. Anvindningen skola ska tillimpas f6r omraden
for forskola, fritidshem, skola eller annan jaimfoérlig verksamhet. Aven
komplement till verksamheten skola ingar i anvindningen. Boverkets allminna rad
om redovisning av reglering i detaljplan: Anvindningen skola kan betecknas S och
kan vid firgligening ges rod firg.
Anvindningen bostider ska tillimpas f6r omraden for olika former av boende av
varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingir i anvindningen. Boverkets
allminna rad om redovisning av reglering i detaljplan: Anvindningen bostader kan
betecknas B och kan vid firgligegning ges gul firg.

E En teknisk anldggning i form av en transformatorstation finns i
anslutningen till parkeringen i planomradets sodra del. For att bekrafta
anlidggning och gora den planenlig har planbestimmelsen E — Tekniska anliggningar
tillkommit pa plankartan. Anvindningen tekniska anliggningar ska tillimpas for
omraden fér tekniskt iandamal. Aven komplement till verksamheten tekniska
anldgeningar ingar i anvindningen. Boverkets allmanna rid om redovisning av
reglering 1 detaljplan: Anvindningen tekniska anligeningar kan betecknas E och
kan vid firgliggning ges blagra firg.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begrdnsning av markens utnyttjande
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............. Bestimmelser om begrinsning av markens utnyttjande ska tillimpas

,,,,,,,,,,,,, pa kvartersmark for att reglera att marken inte far forses med
byggnad. Boverkets allméinna rad om redovisning av reglering i
detaljplan: Bestimmelser om begrinsning av markens utnyttjande som reglerar att
marken inte far forses med byggnad. Bestimmelsen har valts fOr att reglera var
byggnader inte ska placeras inom anvindningsomradena men dven reglera andra
typer av begransningar av markens utnyttjande, sisom parkeringsytor,
gemensamhetsanlidggningar samt u-omraden inom planomradet som helhet.

HOjd pd byggnadsverk

hy, h,, h;, h, Bestimmelser om hojd pa byggnadsverk ska tillimpas pé
kvartersmark for att reglera hojd pa byggnadsverk. Boverkets allminna rad om
redovisning av reglering i detaljplan: Bestimmelser om héjd pa byggnadsverk kan
betecknas h. I detaljplanen férekommer tre olika héjdbestimmelser som reglerar
olika férutsittningar. Lokala hégre nockhéjder inférs i plankartan for att géra
befintliga byggnadskroppar planenliga sasom 13,8 meter respektive 18,3 meter.
Nockhojder regleras till maximalt 11,2 meter f6r anvindningsomradet pa
fastigheten 37:41 (kv. Framtiden). Fér anvindningsomradet pa fastigheten del av
Ho6ganids 37:39 (kv. Visionen) giller nockh6jd pa maximalt 12 meter respektive 8
meter om omradet bebyggs med skola. For anvindningsomradet pa fastigheten
del av Hoganas 37:39 (kv. Visionen) giller nockh6jd pa 12 meter respektive 9 och
7 meter. Komplementbyggnader Alla nockhdjder har valts f6r att skapa variation i
h6jd beroende pa vilket scenario som bebyggelsen bebyggs efter.

Markreservat for allmdannyttiga dndamdl

U4 Bestimmelser om markreservat for allminnyttiga andamal ska tillimpas pa
allmin plats, kvartersmark och vattenomrade for att reglera att ett omrade
reserveras fOr att ge utrymme for ett visst allménnyttigt iandamal. Boverkets
allminna rad om redovisning av reglering i detaljplan: Bestimmelser om
markreservat for allmannyttiga dandamal avseende allmiannyttiga underjordiska
ledningar kan betecknas u. For att i framtiden méjliggora for fortsatt drift och
underhéll av underjordiska ledningar inom delar av omradet har bestimmelsen #;
markreservat for underjordiska ledningar tillkommit pa plankartan.

Utnyttjandegrad

€1 Bestimmelser om utnyttjandegrad tillimpas pa kvartersmark for att reglera
bebyggandets storsta eller minsta omfattning. Boverkets allménna rad om
redovisning av reglering i detaljplan: Bestimmelser om utnyttjandegrad kan
betecknas e. For att méjliggora f6r den tinkta exploateringen av
anvindningsomradena har exploateringsgraden satts till 30% respektive 35% av
fastighetsarean inom anvindningsomradet. Exploateringsgraden 35% av
fastighetsarean inom anviandningsomradet har valts for att mojliggora for tankt
utbyggnad av skolverksamheten samt tinkt utbyggnad av tinkt idrottshall inom
anvindningsytan for fastigheten Héganis 37:41 (kv. Framtiden).
Exploateringsgraden 30 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet har valts
for att mojliggora for tinkt utbyggnad av skola eller bostider inom
anvindningsytan for fastigheten del av Hégands 37:39 (kv. Visionen).
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Utformning

f1, fg, f3, f4, f5 f6 Bestimmelser om utformning ska tillimpas pa kvartersmark
for att reglera byggnadsverks form, firg och material, fasadutsmyckningar, typer
av byggnadsverk samt utformning av tomt. Boverkets allmianna rid om
redovisning av reglering i detaljplan: Bestimmelser om utformning kan betecknas
f.

Aktiva och omsorgsfullt utformade fasader med 6ppningar mot gatan bidrar till
okad trygghet och attraktivitet. For att sakra Oppningar mot gatan i
bottenvaningen regleras idrottshallen med f; - idrottshallens fasad mot gatan ska besti
av minst 20% fonsterarea.

I utformningen av den tinkta idrottshallen ska en skulptural variation efterstravas
1 fasaden, vilket regleras 1 bestimmelsen f; - utvindig utformning av idrottshall ska vara
varierad och utformas utifran barnens perspeketiv.

Fasader i karaktirsbyggande zoner i kvalitetsprogrammet ska vara av genuina och
vilbeprovade material. Detta da dessa kvarters mer visuella lage kraver att
bygenaderna har en utformning av hog kvalitet. For att uppna detta har
bestimmelsen f; Fasader mot Allégatan ska utformas i tegel tillkommit pa plankartan.
Vid bostider ska flerbostadshusen inom planomradet koncentreras mot Allégatan.
Ambitionen med hela Tornlyckan ar att ha tydliga kvarter och med férdel bebygga
kvarteren ut mot hérnen. For att uppna detta har bestammelsen f; 177d bostider fir
endast flerbostadshus uppforas mot Allégatan tillkommit.

Vid scenario 2 som innebdr att bostdder kommer att byggas ar placeringen av
radhusen avgorande dd man efterstrivar en mer privat kinsla i omridet. Utéver
radhusens placering ir det avgorande att avstyckningen kan ske 1 linje med
intentionerna for omradet samt motverka klumpiga och monotona
byggnadskroppar och samtidigt f6lja tinkta fastighetsindelningar i omradet. For
att mojligeora detta har bestimmelsen f5 177d bostider endast radbus. Vid enskild
avstyckning for radbus dr minsta fastighetsstorlek 250 kvm. Vid avstyckning for
bostadsrattsforening dr minsta fastighetsstorlek 1650 kvm tillkommit. For att mojliggora
for att diverse teknikrum, hisschakttopp och forrad utéver den angivna
nockhojden har bestimmelsen fz Utdver angiven nockhijd far teknikrum, forrad och
hisschakttopp finnas har tillkommit pa plankartan.

Utforande

b1 b2 b3 b4 Bestimmelser om utforande ska tillimpas pa kvartersmark for att
reglera byggnadsteknik och markens genomslipplighet. Boverkets allminna rad
om redovisning av reglering i detaljplan: Bestimmelser om utférande kan
betecknas b. For att avstyra byggnation frin 6éversvimningsrisker samt delge
byggnationen nédvindiga tekniska detaljer har bestimmelserna att b;kdllare inte fir
finnas, bz Nivan pa fardigt golv ska vara minst 0,3 meter dver hijd pa angrinsande gata,

bs Trapphus ska vara genomgaende och by Grundlaggning av byggnader ska ske i
radonskyddat utforande tillkommit pa plankartan.

Markens anordnande och vegetation

Ny N2 Bestimmelser om markens anordnande och vegetation ska tillimpas pa
kvartersmark for att reglera markforhéllanden, vegetation och parkering.
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Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan: Bestimmelser
om markens anordnande och vegetation kan betecknas n. For att bittre hantera
dagvattnet har bestimmelsen 7, .A/a parkeringsytor ska utformas pa minst 50 %
genomslapplig beldggning tillkommit pa plankartan. For att sikra grona skolgardar f6r
barnen har bestimmelsen 7, Hardgiringsgraden for skolgdrd far ef overstiga 30 % av
fastighetsarenan inom anvindningsomradet.

Sténgsel, utfart och annan utgéng
I) @) Cxl Bestimmelser om stingsel, utfart och annan utgang ska tillimpas
pa allmin plats och kvartersmark for att reglera var stingsel ska
finnas samt var utfart och annan utgang far respektive inte fir anordnas mot
allmin plats. Boverkets allminna rad om redovisning av reglering i detaljplan:
Bestimmelser om stingsel och utfart kan pa allmin plats betecknas stingsel
respektive utfart. Pa kvartersmark kan bestimmelserna betecknas j. Bestimmelser
om var stangsel ska anordnas kan dven betecknas med fyllda cirklar 6ver
anvindningsgrins, symbol $16. Bestimmelser om utfart och annan utgang kan
dven betecknas med ofyllda cirklar 6ver anvindningsgrins, symbol $15. Syftet
med utfartsférbudet har varit att mata trafiken fran Forskargatan och koncentrera
in- och utfarter till frimst sédra delarna av planomridet. Detta med undantag for
in- och utfart mot Allégatan i Oster, om anviandningsomradet pa del av fastigheten
Hoéganids 37:39 (kv. Visionen) bebyggs med bostider.
FastighetsindelningsbestGmmelser
— © — Fastighetsindelningsbestimmelser ska tillimpas pé allmién plats,
kvartersmark och vattenomrade for att reglera hur en fastighet
eller samfillighet ska utformas.
Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan:
Fastighetsindelningsbestimmelser fOr att ange hur en fastighet eller samfillighet
ska utformas kan regleras med en fastighetsindelningslinje.
Fastighetsindelningslinjer galler fram till planomradesgrins och dr oberoende av
de 6vriga plangrinsernas hierarki. Om en fastighetsindelningslinje sammanfaller
med ndgon plangrins bor den ritas ut ovanpa den andra grinsen. De blivande
fastigheterna bér namnges med Fastighet som vid behov kan férkortas Fgh foljt
av en versal bokstav 1 alfabetisk ordning. Fastighetsindelningsbestimmelser for att
reglera att servitut, ledningsritter och liknande sirskilda rattigheter samt
gemensamhetsanldggningar ska skapas, dndras eller upphivas kan betecknas a. For
att reglera var fastighetsindelningen foér radhus far ske inom planomréadet har
bestimmelsen Fastighetsindelning for radbus far endast ske inom angiven yta.
Fastighetsindelningen far endast ske i enlighet med bestammelsen f5 i detaljplanen tillkommit
pa plankartan.

Markreservat for gemensamhetsanldggningar

g1 Bestimmelser om markreservat f6r gemensamhetsanliggningar ska tillimpas
pé allman plats, kvartersmark och vattenomrade for att reglera att ett omrade
reserveras fOr att ge utrymme for en gemensamhetsanlaggning. Boverkets
allminna rad om redovisning av reglering i detaljplan: Bestimmelser om
markreservat for gemensamhetsanliaggningar kan betecknas g. For att 1 framtiden
mojliggora for eventuellt markreservat for in- och utfarter samt parkering fér bada
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scenariona har bestimmelsen g; markreservat for gemensambetsanliggning for i huvudsak
angdring och parkering tillkommit pa plankartan.

Skydd mot stérningar

my Bestimmelser om skydd mot stérningar ska tillimpas pa kvartersmark for att
reglera skyddsatgirder for att motverka markféroreningar, olyckor, 6versvimning
och erosion, skyddsatgirder for att motverka stérningar fran omgivningen samt
hogsta tillitna nivaer pa storning. Boverkets allminna rdd om redovisning av
reglering 1 detaljplan: Bestimmelser om skydd mot storningar kan betecknas m.
For att sdkra eventuella klassrum eller andra ytor som eleverna anvinder frekvent
fran nagot héga bullervirden utmed Allégatan om anvindningsomradet inom del
av fastigheten Hoganis 37:39 (kv. Visionen) bebyggs som skola har bestimmelsen
w1 Om anvindningsomradet bebyggs med skola ska [juddimpande material anvéindas i fasader
mot Allégatan och Forskargatan tillkommit pa plankartan.

GENOMFORANDETID
Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Vald genomférandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

GENOMFORANDETID

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Vald genomférandetid ger skilig tid f6r utbyggnad av planomradet. Under
genomforandetiden har fastighetsidgare garanterad ritt att efter ansokan om
bygglov fa bygga i enlighet med detaljplanen. Efter genomférandetidens slut ar
fastighetsagaren ej lingre garanterad byggritt. Kommunen kan déd dndra eller
upphiva planen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittning ar att detaljplanen ska antas andra kvartalet 2024.

AVTAL

Eftersom kommunen ar dgare till alla fastigheter som ber6rs av detaljplanen
behover inga avtal upprittas och tecknas.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Generellt dr Hogands kommun huvudman f6r allméin platsmark inom
planomradet. Huvudmannaskapet innebdr ett ansvar for drift och underhall. Dock
férekommer ingen allmin platsmark inom detta planomriade. Huvudmannaskapet
innebdr ett ansvar for drift och underhall och ansvarsférdelningen sker dirmed
enligt nedan.

Anliggning Genomférande /drift
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Allmint VA-nit Héganis kommun
El fjarrvairme och bredband Hoéganis Energi
Tele Privata aktorer sisom Telia Sonera
Kvartersmark Bero6rd fastighetsigare

Exploatéren ansvarar for att omrade markerat med ”u” och ”’n” hills fritt.
Exploatoren skall bade kontakta Riddningstjansten innan utbyggnad av
vattenledningsnitet for strategisk placering av brandposter, samt huvudmin f6r
eldistribution och gasdistribution innan markarbeten utférs inom kvartersmark for
markering av férekommande kablar.

MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

INLOSEN, ERSATINING

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare
ritt till ersdttning f6r eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjas.

Kostnaderna for utbyggnad av de allmdnna ytorna s som gator, torg och park ska
finansieras genom markforsiljning.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDE FRAGOR
FASTIGHETSAGARE

I planomradet ingar Hogands 37:41 och del av Lerberget 49:707 samt del av
Hoéganis 37:39, som alla ar 1 kommunal dgo.

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Del av fastigheten Hoganis S:52 marksamfillighet ska regleras till fastigheten
Héganids 37:39. Del av Hoganids 37:41 ska regleras till fastigheten Hoganis 37:39
om anvindningsomradet bebyggs med bostider enligt scenario 2. Oaktat vilket
scenario som planomradet bebyggs efter kommer del av Lerberget 49:707 att
regleras 1 Hoganis 37:41 (kv. Framtiden) eller del av Hoganids 37:39 (kv.
Visionen.) Hogst troligt kommer (den del som inrymmer in- och utfarten och den
del i sydost om fastigheten) att regleras in i fastigheten del av Hoganids 37:39 och
(kv. Visionen). Resterande del av fastigheten Lerberget 49:707 kommer att regleras
in 1 fastigheten Hoganas 37:41.

For delar av nuvarande fastigheten Hégands 37:39 (kv. Visionen) kan det komma
att krivas fastighetsindelningsbestimmelser om utbyggnad sker enligt scenario 2.
Vid detta scenario dar endast bostider i form av radhus far uppforas i enlighet
med planbestimmelserna pa plankartan far fastighetsindelningen endast ske i
enlighet med fastighetsbestimmelsen pa plankartan.

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Vid utbygenad enligt scenario 2 som innebir endast bostidder pa 6stra delen av
planomradet alltsa kv. Visionen far fastighetsindelningen endast utgé fran
bestimmelserna pa plankartan. Fastighetsbildningsatgarder kan komma att vidtas
efter att detaljplanen fatt laga kraft. Om fastighetsindelningen sker enligt scenario
2 pa kv. Visionen kan gemensamhetsanliaggningar vara aktuella
Fastighetsbildningen 1 fraga ansoks hos lantmateriet och handlidggs av samma
myndighet.
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RATTIGHETER

Det finns befintliga servitut S.52 inom planomridet som stricker sig lings med
Loévgatans fortsittning 1 planomradet. Detta servitut kommer upplésas och en
gemensamhetsanliggning kommer att behéva bildas vid byggnation enligt
scenario 2 for att sikra in- och utfarter till skolan, respektive bostiderna kan
tillkomma. Detta har pa plankartan reglerats med bestimmelsen g Markreservat for
gemensambetsanlaggning for i huvndsak angiring och parkering.

Under samma stricka finns daven VA-ledningar i form av spillvattenledningar som
behover sakras i planen. For att gora detta har bestimmelsen #, Markreservat for
allmdnnyttiga underjordiska ledningar tillkommit pa plankartan.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANAVTAL

Detaljplanen bekostas av kommunen da denne dr markégare och kostnaden tas ut
genom planavtal i samband med granskning och antagande av detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSKOSTNADER

Ansokan om forrittning ska skickas in och bekostas av exploatéren.

INLOSEN, ERSATINING

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare
ritt till ersattning for eventuell férlorad byggritt som inte utnyttjas.
Genomférandetiden for gillande detaljplan gar ut pa dagen 10 ar efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

DRIFT VATTEN OCH AVLOPP

Kommunalt/enskilt

Om anvindningsomradena bebyggs f6r skolverksamhet saisom 1 scenario 1 ar det
visentligt att kommunen hanterar vatten och avlopp 1 enlighet med VA-

avdelningens verksamhetsomradeskrav och vattentjanstplan.

GATUKOSTNADER

Om anvindningsomradena bebyggs med skolverksamhet sisom i scenario 1
tillfaller gatukostnaderna for kvartersmark hos kommunen. Om
anvindningsomradet som inrymmer fastigheten del av Hoganas 37:39 (kv.
Visionen) bebyggs med bostider saisom scenario 2 tillfaller gatukostnaderna f6r
kvartersmarken privata exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Nedan féljer en beskrivning av de tekniska frigorna som har betydelse f6r
genomforandet.

TEKNISKA ATGARDER

Kvartersgator 1 form av in- och utfarter behover dras om. In och utfarter till
parkeringar och viandzoner behover skapas for att mojligegéra smidigaste
angoringen. Spillvattenledningar kan behéva flyttas vid genomforandeskedet. El—
och fjarrvirmeledningar kommer att behovas vid utbyggnad.
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UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

De planerade verksamheterna inom bada scenariona inryms inom befintlig
utbyggnad av vatten- och avloppsnitet. Viss spillvattenutbyggnad kommer att
behévas.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en fran allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN
UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan- och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, s att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska
miljobedémas och miljckonsekvensbeskrivning upprittas, om man vid en
behovsbedo6mning kommer fram till att genomférandet av planen kan leda till en
betydande miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvens-beskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap MB och i 4 kap 34 § PBL. Behovet
av miljohinsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljobedémning enligt 6 kap MB.

PAVERKAN PA NATUR

Delar av planomradet i vister dr ganska ruffiga och i 6ster upplevs de likasa.
Dirmed forbattrar fortitningen skolomradet kvalitéerna och omgivande gatumiljé
avseende buller, vind och stadsbyggnadskvalitéer.

PAVERKAN PA RIKSINTRESSEN
Paverkan pa riksintresse for kustzon (hogexploaterad kust) men fastigheten kan
redan ses som ianspraktagen om inte fullt ut.

PAVERKAN PA SAMHALLSFUNKTIONER

Tack vare den samhallsutveckling som sker 1 Hoganis titort forvintas andelen
som gar och cyklar till sin idrottsaktivitet att 6ka. Detta viger upp den eventuella
6kade trafiken 1 niromradet pa grund tillkommande bebyggelse. Det finns bade
parkeringar och tillfartsvigar i omradet. Tornlyckeskolan far ett tillskott i form av
en fullstor idrottshall. Idrottsplatsen kan fungera som en ny moétesplats for alla
aldrar.

PAVERKAN PA MANNISKORS HALSA

Omridet bebyggs och flédet av ménniskor 6kar under en stor del av dygnet vilket
skapar trygehet 1 och omkring planomridet. Dessutom dr det bra med utékade
idrottsmojligheter 1 ett centralt lige. En fullstor idrottshall beh6vs for
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féreningslivet samtidigt som etableringen kommer bidra till bittre moéjligheter f6r
en god idrottsundervisning pa Tornlyckeskolan.

Detta innebar att skolomridet och parkeringen ses 6ver i stort och avses utformas
mer trafiksikert dn 1 dagsldget. Idrottshallen kommer dven bidra som
bullerdimpande funktion frain omgivande verksamheter.

PAVERKAN PA MARK

Utifran utford undersékning (WSP 2021) inom fastigheten Hoganas 37:41 har
ingen fororeningssituation konstaterats som antyder pa oacceptabla risker i
marken f6r manniskors hilsa eller miljo.

PAVERKAN PA VATTEN

Vid all hardg6ring av marken och utokad bebyggelse paverkas aven vattnet. Allt
vatten dr darfor en fraga som har hanterats i denna detaljplan. Det aligger alltid
vissa 6versvimningsrisker med befintliga byggnader inom planomradet, men med
arbetet pa skolgarden kan markhojder styras sa att risken minskar. Nar det giller
ny byggnation sa sikras dessa fran risken for 6versvimning.

PAVERKAN PA LUFT - OKANDE UTSLAPP

Liget 1 Hoganis gor att andelen som gar och cyklar till sin idrottsaktivitet antas
Oka, vilket viger upp den eventuella 6kade trafiken i naromradet. Det kan dven
ske en marginell 6kning av uppvirmning av luft f6r boende, lokaler med mera.

PAVERKAN PA KLIMATFAKTORER
Med ny bebyggelse kan vindférhallandena pa skolgarden bli bittre.

PAVERKAN PA BEBYGGELSE OCH KULTURMILIO

Tillkommande bebyggelse 1 en gles del av Héganis titort gynnar stadsbilden och
ger en bittre definition av bade gata och solgard. Utbyggnaden kompletterar den
nya stadsdelen Tornlyckan.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER
PAVERKAN PA EKOSYSTEMTJANSTER

Planforslaget medfor ingen paverkan pa ekosystemtjanster.

SOCIALA KONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL

Denna detaljplan ér en delplan i stadsdelsutvecklingen av Tornlyckan som
kommer att paga till ar 2035. Malet dr 950 bostider nir hela omradet dr
fardigbyggt. Denna delplan kommer om anvindningsomradet for fastigheten del
av Hoganis 37:39 (kv. Visionen) bebyggs med bostider att bidra med ca 72
bostader i varierande storlekar.

BLANDNING OCH FLEXIBILITET
Genom att medge flera olika anvindningsomraden inom kvarteret kan dynamiska
miljéer med blandade funktioner skapas.
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KOPPLINGAR TILL OMGIVNING
Planomradet ligger i nira anslutning till den befintliga staden med goda
moijligheter till att koppla till strak med lokala malpunkter.

FRITID OCH FOLKHALSA

Planférslaget mojliggdr utveckling av ortens allminna serviceutbud i form av till
exempel skola, forskola och idrott. Detta kan medféra att fler viljer att ga eller
cykla dn att ta bilen till dessa platser. Dirmed kan forslaget innebira att invanarna
blir mer fysiskt aktiva i vardagen, att gatumiljéerna blir lugnare och att utslipp
fran biltrafiken kan minska. Inom planomradet planeras ytor for organiserad
idrott och foéreningsaktiviteter. Planférslaget har alltsa goda férutsittningar att
bidra till en 6kad god folkhalsa. Idrottshallen berikar det redan etablerade
Zaktivitetsstraket”.

BARNPERSPEKTIVET

En barnkonsekvensanalys (BKA) dr under upprittande och férvintas vara klar till
nistkommande planskede. En BKA ir en analys som gar igenom forutsittningar
och konsekvenser av planerandet for barnen. Givetvis kommer dven
barnkonventionens berdrda artiklar att vivas in i analysen.

MOTESPLATSER

Den planerade idrottshallen ses som en god méjlighet till ny métesplats £6r alla
aldrar. Parken i nordvist kan fa en 6kad anvindning med ett storre flode av
manniskor till och frin idrottshallen.

SAKERHET OCH TRYGGHET

Planforslaget innebir méjligheter f6r befintliga verksamheter inom planomradet
att utvecklas och f6r nya verksamheter att tillkomma. Besok till dessa
verksamheter kan potentiellt skapa en 6kad rérelse 1 och kring planomradet vilket
bidrar till upplevelsen av en trygg milj6 under en stor del av dygnet.

Vid utarbetande av planfoérslaget har hinsyn till barns intressen, behov och
situation 1 enlighet med barnkonventionen tagits.

TILLGANGLIGHET

Kravet pd god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats
vid planliggning. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader)
bygegnadsverksforordningen samt 2 kap 6 § PBL (2010:900) (tomter) i detalj
kommer att tillgodoses avgors 1 samband med kommande bygglovsprévning.

SERVICE

Planforslaget innebir ett tillskott av verksamhetsytor som ér avsedda att
komplettera befintliga verksamheter. Dessa ytor ges hog flexibilitet vad giller
anvindningsmoéjligheter, vilket skapar storre mojligheter f6r omradet att bidra till
ett utdkat serviceutbud for hela staden.
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MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for sex
typer av dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar
(PM10), bensen, svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Hégands kommuns
miljéavdelning har under de senaste fem aren kontinuerligt genomfért matningar
av luftens kvalitet vid mitpunkt i Héganis centralort vad giller kvivedioxider och
partiklar. Dessa matningar visar virden som inte 6verskrider
miljokvalitetsnormerna. Foér bly och kolmonoxid gors idag inga miétningar av
kommunen men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat langt
under normen. Det finns enligt miljéavdelningen inga skil att anta att dessa
virden dndrats patagligt sedan senast utférd matning. Tidigare kompletterande
mitningar finns ocksa frin Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid
dessa mittillfallen inte heller 6verskred normvirdena. De virden som uppmiits 1
Hoéganis centralort kan generellt anses gillande f6r hela kommunen och darfor
ocksa for aktuellt planomrade.

VATTEN

Sammantaget bedoms gillande miljokvalitetsnormer f6r vatten inte riskera att
paverkas negativt av planfoérslagets genomférande. Dagvatten frain omradet leds
via befintliga ledningar till recipienten, hir vattenférekomsten N Oresund,

SE 561 030-122 821. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) klassas
vattenforekomsten nu i forvaltningscykel 3 att ha ”god ekologisk status”.
BULLER

Miljokvalitetsnormen for buller dr en sa kallad malsittningsnorm. I férordningen
skriver regeringen: ”det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfér skadliga
effekter pa manniskors hilsa”. Normen f6ljs nar stravan dr att undvika skadliga
effekter pa minniskors hilsa orsakade av omgivningsbuller.

Foljande gillande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition
1996/97:53, ligger till grund for planeringen.

Detaljplanens genomférande kommer att medféra en viss 6kning av varu- och
persontransporter till och genom planomradet samt angrinsande delar av staden
men denna 6kning bedéms inte bli si pass stor att den medfor en 6kad risk for
skadliga effekter pa manniskors hilsa pa grund av buller.
Industribullerutredningen visar att ljudnivderna pa den del av skolgarden som
barnen vistas pa ligger under riktvirden. Kommunens uppfattning ar darfor att
detaljplanens genomférande ur bullersynpunkt inte innebir risk for skadliga
effekter pa manniskors hilsa.

NATIONELLA MILIOMAL

All samhillsplanering innebir pa nagot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa
den omgivande miljén och kan dirfor anses att pa nagot sitt alltid berora
miljomalen. I undersékningen tas miljomalen i beaktande och en bedomning gors
om planforslagets sammanlagda paverkan pa miljomalen utgoér negativ paverkan
pé dessa eller inte.

Nedanstiaende punkter redovisar vilka nationella miljomal som 1
behovsbedomningen anses berérda av planens genomférande.
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God bebyggd miljo

Planen medger pa anvindningsomradet for fastigheten Héganas 37:41 utbyggnad
av skola med utékad skolgard och idrottshall. Mojlighet finns ocksa for
anvindningen vard, kontor samt beséksanlidggning. Pa anvindningsomradet for
fastigheten del av Hoganis 37:39 (kv. Visionen) medger detaljplanen utbyggnad av
skola (scenario 1) och bostider 1 variation av flerbostadshus och radhus

(scenario 2). Dessa scenarion bidrar till flexibilitet och en diversitet till omradet,
som till stor del bestar av bostader.

Planen skapar méjligheter till forbittrade rekreationsméjligheter i form av idrott.
Planen star inte i konflikt med nagra nationella, regionala eller lokala
bevarandevirden.

Infrastrukturen i omradet dr planerad for att kunna bygga vidare pa befintlig
infrastruktur och anpassas till midnniskors behov, f6r att minska resurs och
energianvindning samt klimatpaverkan, samtidigt som hidnsyn ér tagen till natur-
och kulturmilj6, estetik, hélsa och sikerhet.

Riktlinjerna f6r den bebyggda miljon utgér fran och stoder mianniskans behov, ger
skonhetsupplevelser och trevnad samt har ett varierat utbud av bostider,
arbetsplatser och service.

Begransad klimatpaverkan och Frisk luft

Utbyggnad av staden med bostider, verksamheter kan 4 ena sidan antas generera
fler varu- och persontransporter vilket i sin tur kan antas innebéra en negativ
paverkan pa luftkvalitet och halten vixthusgaser 1 atmosfiren. Etablerandet av
verksamheter och service pa orten innebir a andra sidan 6kade moijligheter att
utritta sina drenden till fots eller cykel i hemmets ndrmilj6 vilket i f6rlingningen
bidrar till minskade utslipp och en positiv inverkan pd samma berérda miljémal.

Grundvatten av god kvalitet

Mer hardgjorda ytor genom exploatering ger mindre grundvattenbildning, varfér
nya hardgjorda ytor som till exempel parkeringsplatser med fordel gors
infiltrerande. Sammantaget bedoms inte gillande nationella miljomal paverkas
negativt av planforslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

OVERSVAMNINGAR, OKADE HAVSNIVAER ETCETERA

I Hoganis kommuns klimat-PM, godkind i kommunstyrelsen den 24 januari
2012, redovisas att havsnivan kan komma att uppga till +3,5 meter ar 2100. En
hojd medelvattenniva innebir att grundvattnet stiger till samma niva 1 sediment
och 1 utfyllnadsomraden. Da planomridet ligger mellan +4,0 och +5,0 meter over
havet bedoms risken fér 6versvimning inom planomradet som liten. Dessutom
har bestimmelsen om att nivan pa firdigt golv ska ligga 0,3 meter 6ver
angransande gata tillkommit for att ytterligare sakra byggnader.

KONSEKVENSER PA INFRASTRUKTUR

TRAFIK

Eftersom den nyalstrade trafiken fran kv. Visionen och kv. Futurum kommer att
utgbra endast en del av den framtida trafiken tar beridkningar av trafikflédet och
trafikfordelningen hinsyn till den trafik som forvintas alstras fran hela Tornlyckan
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med samtliga kvarteren. Berakningarna har baserats pa antagandet att tillskottet
fran planomradena kv. Visionen och kv. Futurum kommer att intriffa ndgon ging
under 2027 och hela Tornlyckeomradet kommer att bli firdigbyggt ar 2035.

I Scenariot med bostider behéver en ny in- och utfart till och fran planomradet
anslutas mot Allégatan. Diremot behovs inga nya anslutningar ifall med
grundskolan da trafiken kan na det nya skolomradet pa samma sitt som den
befintliga skolan dvs. frin in- och utfarten som ska l6sas mot Forskargatan.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Fortsatt prioritering av gang- och cykeltrafiken runtom i hela omradet dr viktigt
eftersom majoriteten av framtida resor forvantas ske till fots eller med cykel med
tanke pa nirheten till viktiga vardagsmal saisom handel, idrottshall och skolor. Till
exempel kan cykelvigen markeras med en cykelpassage av typ M16 vid samtliga
anslutningar for att tydliggora att cykeltrafiken har féretride framfér bilarna som
ska svinga in i1 planomradet. Det dr ocksa nodvindigt att sidkerstilla god sikt i alla
anslutningar.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Kommunen far en utgift for flytt av VA-ledningar och utbyggnad av lokalgata om
utbygenad sker enligt scenario 1 som innebdr att bada anvindningsomridena
bebyggs med skola.

Kommunen fir en inkomst i samband med framtida avstyckning av deras fastighet
vid forsiljning om utbyggnad sker enligt scenario 2 dar delar av Hoganis 37:39 (kv.
Visionen) bebyggs med bostider.

Om utbyggnad sker enligt scenario 1 dir del av Hoganids 37:39 (kv. Visionen)
bebyggs med skola tillfaller utgifterna f6r drift och underhall av parkeringsplatser
samt in och utfarter kommunen. Det innebir i sin tur att kommunen behover ha
en Okad driftkostnad f6r underhall.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN DEL AV HOGANAS 37:39

Far en utgift i samband med lantmaiteriforrittning.

Om utbygenad sker enligt scenario 2 dir del av Héganis 37:39 (kv. Visionen)
bebyggs med bostider tillfaller utgifterna for flytt av VA- ledningar och eventuella
andra ledningar till fastighetsigaren. I detta scenario innebir det dven att utgifter
gillande framtida lantmaiteriforrittning samt drift- och underhall av in- och
utfarter samt eventuella parkeringsplatser tillfaller framtida fastighetsagaren.
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FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Kartbilden til] vanster visar befintliga fastighetsindelningar. Kartbilden till higer visar mijliga
Jfastighetsindelningar efter detaljplanens genomforande. Omradet for kv. Framtiden dr befintligt
skolomride fram till och med grinsen i grin linje. Kv. Visionen dir inringat med grin linje.

i

Kartbilden redovisar mark som upplits samt numrering vart konsekvenser sker.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN LERBERGET 49:707

En mindre del av fastigheten Lerberget 49:707 bor regleras till fastigheten del av
Hoganis 37:39 om anvindningsomradet 1 fastigheten del av Hogands 37:39 (kv.
Visionen) bebyggs med bostidder (scenario 2). Samma del av ber6rd fastighet
kommer dven behova regleras till fastigheten Héganids 37:41 om
anvindningsomradet inom fastigheten del av Hoganis 37:39 (kv. Visionen)
bebyggs med skola (scenario 1).

Resterande del av fastigheten Lerberget 49:707 regleras till fastigheten Hoganis
37:41 oavsett vilket scenario som bebyggs.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN DEL AV HOGANAS 37:39
Om anvindningsomradet for fastigheten del av Héganis 37:39 (kv. Visionen)
bebyggs med bostider enligt scenario 2 bor en del av fastigheten Hégands 37:41
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regleras till fastigheten del av Hoganids 37:39. Detsamma giller dven de tva mindre
delarna av fastigheten Lerberget 49:707.

KONSEKVENSER FOR FASTIGHETEN DEL AV HOGANAS 37:41

Om anvindningsomradet fOr fastigheten del av Héganids 37:39 (kv. Visionen)
bebyggs med bostider enligt scenario 2 bor en del av fastigheten Hégands 37:41
regleras till fastigheten del av Hoganas 37:39. Detta innebir att fastigheten
Hoéganis 37:41 (kv. Framtiden) minskar med ovannimnda del.

KONSEKVENSER FOR MARKSAMFALLIGHET $:52
Befintlig marksamfillighet S.52 f6r vigangoring upploses i sin helhet. Detta sker
genom en reglering till fastigheten del av Hoganas 37:39 (kv. Visionen).
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