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FORORD

OM DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning.
Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning.
Detaljplanen styr hur marken far anvindas (t ex f6r bostider, handel, kontor, park etc),
husstorlek, hushéjd, avstand fran hus till tomtgrins och rittigheter att dra fram ledningar
eller gangvigar Gver annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebérd och
redovisa de syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomféras. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens Sversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska skilen till
planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
Plankarta

Planbeskrivning (denna handling)
Grundkarta

Fastighetsforteckning

BILDER

Hoganis kommun har réitten att anvinda samtliga bilder som 4r anvinda i
planhandlingarna. I de fall nigon annan dn kommunen ir upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I planarbetet har foljande tjinstemin medverkat:
Liridon Tetaj planarkitekt och planforfattare
Emil Sydvart mark- och exploateringsingenjor
Gulistan Batak, plan- och bygglovschef
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>

DETALJPLANENS SYFTE
PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att uppritta en detaljplan med fokus pa fértitning 1 omradet kring
Brunnbyvallen samt att sikra parkeringar till fotbollsféreningen och nytillkomna
bostiderna.

BAKGRUND, PLANBESKED

Byggnadsnimnden uppdrog den 26 januari it planutskottet. ...

Kommunstyrelsen beslutade den 7 juni 2016, att uppdra it plan- och
bygglovsavdelningen att genomfora planprocess f6r Eleshult 1:6 m.fl. i Nyhamnslige.

ARENDEINFORMATION

Planen genomférs med standardférfarande. Detaljplanen upprittas enligt plan- och
bygglagen (2010:900). BFS:2020:8

SAMRAD

Det formella planforslaget tas fram av kommunens planhandligeare i samarbete med
Ovriga férvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott sinds
planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar som fir
limna synpunkter pa forslaget. Vanligen halls ett allmidnt samradsmote, dir forslaget
presenteras och allminheten har méjlighet att stilla frigor och framféra synpunkter.
Efter samridet bearbetas forslaget.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfors granskning dd medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den 4r antagen mdste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
forslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas 1 ett granskningsutlatande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses.

ANTAGANDE
Det slutliga planforslaget limnas 6ver till kommunfullmiktige f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om
antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas vinner handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om
antagande.
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» BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ér placerat i centrala Nyhamnslige. Planomradet ér beldget
séder om Nyhamnsskolan dster om vig 111, norr om Ica butiken. En del av planomradet
utg6t 1 nuldget en del av Brunnbyvallen. Planomridet omfattar cirka 2,6 hektar.

Nyhamnsskolan

S

Bild: Aktuellt planomradet i kommunen

MARKAGOFORHALLANDEN

Det aktuella planomradet innefattas av delar av f6ljande fastigheter:
e Eleshult 1:6 (dgs av kommunen)
e Eleshult 8:1 (dgs av kommunen)
e  Skittekidrr 1:8 (Privat fastighetsigare)

HELA DETALJPLANEN

Planférslaget innefattar:

e Gata (allmin plats)
e Bostider (kvartersmark)
e Parkering (kvartersmark)

Den allminna platsen forvintas 6ka infor granskningsskedet.

Forslaget foljer i ovrigt dversiktsplanens intentioner.
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ALLMAN PLATS

HUVUDMANNASKAP

Huvudmannaskapet for allmin platsmark inom planomradet ska vara kommunalt.

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

En del av den allminna platsen i planen dr befintlig i form av Peter Lundhs allé samt
Eleshultsvigen. Frin Eleshultsvigen kommer en ny vig tillskapas till det nya
bostadsomridet lings med Brunnbyvallen samt till bostiderna inom Skittekdrr 1:8.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Det rader blandad trafik pa de befintliga gatorna i omradet (bl.a. Peter Lundhs Allé och
Eleshultsvigen). Sd kommer det dven vara pa den nya gatan lings bollplanerna och
gatorna inom Skittekdrr 1:8.

KOLLEKTIVTRAFIK
Det finns ingen busshallplats inom detaljplanen. Den nirmsta héllplatsen finns utmed vig
111, cirka 200 meter nordvist om planomrédet.

KVARTERSMARK

BOSTADSBEBYGGELSE

Kvartersmarken utgdrs av olika typer av bostidder. Vid grisytan 1 korsningen Peter
Lundhs Allé och Eleshultsvigen foreslas ett trygghetsboende uppféras. Ovrig bebyggelse
kommer att placeras lingsmed den nya vigen in i omradet.

PARKERING

Majoriteten av bebyggelsen inom detaljplaneomradet 4r av smihuskaraktir dir parkering
ordnas inom den egna tomten. Tanken dr att trygghetsboendet samutnyttjar
parkeringsplatsen som fotbollsféreningen och ICA Skeppet anvinder. Detaljplanen
méjligeor dven £6r fler parkeringsplatser.

RIKTLINJER FOR BEBYGGELSENS UTFORANDE OCH UTFORMNING

Pa den del som idag utgér en del av Brunnbyvallen foreslds en byggnation om fem lingor
med radhus. P4 den grisbevuxna ytan vid korsningen Peter Lundhs allé / Eleshultsvigen
foreslas ett trygghetsboende i tre plan. Radhusen féreslds till 2 2 plan. Byggnadshéjden
beriknas till 13 meter for trygghetsboendet och 7,5 meter f6r radhusen. Byggnadshéjden
kan bli f6remal f6r justering, dock inte mer 4n vad som krivs f6r att uppna den tidigare
beskrivna intentionen.

Typhusen for bebyggelsen inom del av Skittekdrr 1:8 foreslas bli radhus. Tanken med
utformningen ér att ta hojd t6r de gronstrukturer som finns i omradet idag och bygga
vidare pd dem. Exempelvis foreslas att befintliga trdd ska kunna bevaras lings med den
nya gatustrickningen i omradet. Bebyggelsen foreslds bli 1 tvd plan med en nock héjd om
7,5 meter. Byggnadshéjden kan bli féremdl £6r justering.
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HALLBART BYGGANDE
Héganis kommun dr positiv till placering av solceller pé tak fér att underhalla byggnader
med virme samt anvindningen av gréna tak inom omradet.

FORESLAGEN TEKNISK FORSORJNING OCH TEKNISKA LOSNINGAR
VATTEN OCH AVLOPP

Hur anslutningen till det kommunala vatten- och avloppsnitet ska se ut utreds i senare
skede.

DAGVATTENHANTERING

Kapacitet finns i ledningar f6r omhindertagande av dagvattnet. Ytor behéver avsittas for
att fordroja dagvattnet fran ett 100-arsregn. Vid ett 100-arsregn med en klimatfaktor pa
1,25 behover dagvattnet f6rdréjasaing med kapacitet £6r 750 m? inom Skittekdrr 1:8. For
Eleshult 1:6 behéver kapaciteten vara 350 m3 vid ett liknande scenario. Brikningarna har
gjorts utifrin féreslagen utformning. Hur dagvattnet ska fordréjas utreds i ett senare
skede. Exempel pa dagvattenhantering ir grona tak, genomslipplig beliggning,
svackdiken m.m.
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AVFALL, ATERVINNINGSSTATION
Renhillningsordningen f6r Hogands kommun ska f6ljas nir det giller framkomligheten
tor bade kirl och renhallningsfordon.

FORESLAGEN GRUNDLAGGNING

Litta byggnader bedéms kunna grundliggas pa konventionellt sitt utan sirskilda
torstirkningsatgirder efter urgrdvning av organisk jord. Byggnader utan killare
rekommenderas inom planomradet.
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»  PLANERINGSFORUTSATTININGAR

OMRADET IDAG

Fastigheten Eleshult 1:6 utgor i dagsliget en del av fotbollsanldggningen i Nyhamnslige.
Inom den delen som ir féremal f6r exploatering ligger idag tre mindre byggnader som
fotbollsféreningen anvinder till ombyte. En annan del av fastigheten anvinds som
parkeringsplats och nyttjas av bade fotbollsféreningen samt kunder till Ica butiken som
tinns i omrddet.

Eleshult 8:1 ir en kommunal gatu/park fastighet. Den del av Eleshult 8:1 som ir foremal
tor exploatering anvinds inte till nagot sarskilt idag och utgdrs av en grisyta.

Fastigheten Skittekérr 1:8 har idag ingen speciell funktion. Det 4r en tridbevuxen yta som
tidigare var en plantskola.

LANDSKAPSBILD

LANDSKAPSBILD OCH TOPOGRAFI

Terrdngen utgdrs huvudsakligen av relativt plana ytor med marknivier inom intervallet
ca +10,8 till +11,3 m (RH2000).

VATTEN
Grundvattenytan har inmitts till 0,5 — 2,2 meter under marknivan. Grundvattennivin kan
varierar nagot under aret pd grund av nederbérd.

Inom fastigheten Skittekirr 1:8 finns ett dagvattendike som 16per lings med fastighetens
norra grins och vidare mot den vistra grinsen. Diket ansluter till ett dagvattenrér som
16per genom fastigheten Eleshult 1:6.

GEOLOGI

Jorden utgbrs huvudsakligen av ca 0,2 — 1,0 meter fyllning som underlagras av
huvudsakligen lermorin ovanpa sedimentirt berg. Stillvis férekommer lager av silt
och sand i lermorinen och stillvis underlagras lermorinen av sandmorin.

FRITID OCH REKREATION
Det finns en fotbolls/friidrottsanldggning i anslutning till planomridet.

VEGETATION

Fastigheten Skittekdrr 1:8 bestir av 6verbevuxna trid da det har varit en plantskola. P4
Skittekidrr 1:8 dr det inte frdga om rader av trdd i ett Sppet landskap, girdens entré ir
heller inte malpunkten f6r nagon huvudaxel, och syftet har inte varit rader av trad for att
bilda en allé i ett 6ppet landskap. Syfte har varit plantering av bokplantor, cypressplantor,
etc i rader 1 en handelstridgird. Mellanrummet mellan tvd av raderna har anvints som
markvig f6r den praktiska hanteringen, vilket i sig ger nagot att ta fasta pd i planeringen.
Sammantaget bedéms det inte féreligea nagot biotopskydd.

FORNLAMNINGAR

Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till féreslaget planomrade.
Skulle fornlimningar patriffas vid markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Linsstyrelsen enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljélagen.
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BEBYGGELSE

Inom planomridet finns idag ingen bebyggelse f6rutom omklidningsrummen tillhérande
fotbollstéreningen. I 6vrigt domineras omgivningen av villor uppférda pa 60 och 70-talet.

ALLMAN OCH KOMMERSIELL SERVICE

Soder om Peter Lundhs allé finns en Ica butik.

TRAFIK

OVERGRIPANDE TRAFIKSTRUKTUR

Nyhamnsldge bestar av mdnga atervindsgator bland villorna. Genom orten l6per vag-111
som delar sambhillet i tvd delar.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Lokalgatorna delas av gang -, cykel, - och biltrafikanter. Det finns tva huvudcykelvigar
genom Nyhamnslige, den en 16per lings med vig- 111 och den andra I6per genom gamla
banvallen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Buss 222 stannar pa héllplatserna i Nyhamnslage. Det gar bussar mellan Hégands och
Nyhamnslige var 30 minut under rusningstiderna. Ovriga tider minskar frekvensen till en
buss i timmen.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN OCH AVLOPP

Planomraidet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Inom
omradet finns idag dricks, - spill — och dagvattenledningar. Dricksvattnet behdver
dimensioneras upp ytterligare f6r de nya byggnaderna som tillkommer.

DAGVATTENHANTERING

Planomridet ingir i kommunens verksamhetsomrade f6r dagvatten. En dagvattenledning
16per genom de omraden dir det ska byggas. Detta kan medféra att dagvattenledningen
behover flyttas.

AVFALL
Pa den befintliga parkeringsplatsen inom planomradet finns ett antal avfallscontainrar
som tillhér FTI. Tanken ér att dem ska forbli dir.

HALSA, SAKERHET

Inom planomradet rader det ingen bullerproblematik. Den frimsta bullerkéllan dr vig-
111. Den nya bebyggelsen ligger avskidrmad frin vig- 111. Se Rambolls bullerutredning

I 6vrigt bedéms inga andra risker foreligea 1 omradet.

MARKFORORENINGAR

I samband med en geotekniskutredning som utférdes pa fastigheten Eleshult 1:6 och
Eleshult 1:8 patriffades fororenigar i halter 6ver kinslig markanvindning (Borrhal 9, 12,
13, 19). Av de platser som foéroreningarna pétraffades ligger samtliga punkter utanfor
planomradet férutom punkt 9, dir vigen ér tinkt att anliggas.
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RISK FOR OVERSVAMNINGAR
Vid ett 100 drsregn finns en risk att dagvattensystemet inte kan hantera alla mingder

vatten. Dirfor utreds platser till f6rdréjningsdammar.

RADON

Héganids kommun ligger inom lag- eller normalriskomride f6r radon. Radonmaitning f6r
inom det specifika planomradet har inte genomforts.

4 PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Opversiktsplan for Héganis kommun, OP 2035 vann laga kraft 2019-12-06. En
oversiktsplan dr inte juridiskt bindande. Nyhamnslage dr en av kommunens 5 utpekade
serviceorter dir bostadsbebyggelse ska ske 1 forstahand. I Nyhamnslige finns det tva
utpekade utbyggnadsomriden Ny 1 och Ny 2. Den hir detaljplanen berér bada omradena
som dr utpekade 1 Sversiktsplanen.

Bebyggelseutveckling
Tatorsomidde.
Férttitningsomnlde
Utbyganodsemrdicdes
verksamhetsomidde - beflintligt
Verksamhetsomedde - nytt
Grnstrukturamidde

Londsby grisomedde
Utredningsomrdde

}"l Skala 1:15000
I P e e s

Bild: Kartutsnitt av kommunomfattande 6versiktsplan

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
For omradet giller byggnadsplan f6r Nyhamnslidge fran 1964.

Detaljplanen redovisar bland annat att omradet ska anvindas till
. Bostadsdndamal
. Allmint dndamdl
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° Fritids- och idrottsandamal
. Parkering

Gillande byggnadsplan kommer att delvis ersittas med foreslagen detaljplan.

Bild: Kartutsnitt av gillande byggnadsplan f6r Nyhamnslige

KULTURMILJOPROGRAM

Omradet ligger 6ster om Krapperupsvigen/vig 111 och domineras av enhetliga
friligeande villor med tydlig tomtindelning. I norra delen av omrédet ligger matbutiken
Skeppet och fotbollstéreningen Brunnby FF. Bebyggelse ligger lings med
trafikseparerade och tidstypiska atervindsgator tillsammans med smd gemensamma
gronomraden med tillhérande lekplatser.

1 bérjan av sekelskiftet 1900, dominerade omradet utav jordbruksmark. Nir befolkningen
vixte under 1960-70-tal planlades nya bostadsomriden i Nyhamnslige.

NATURVARDSPLAN

Virdefull natur i Hégands kommun, Naturvardsplan f6r Hégands kommun antogs av
kommunfullmiktige 2017-02-23 (§ 18) och fungerar som en “kunskapsbank” och ett
planeringsunderlag f6r framtida kommunala beslut som rér utnyttjandet av mark och
vatten. I naturvardsplanen benimns inga naturvirden kopplade till planomridet.
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RIKSINTRESSEN

RORLIGT FRILUFTSLIV
Planomraddet ingar delvis 1 omrade definierat som riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4
kap 2 § miljobalken.

En mindre del av fastigheten Skittekirr 1:8 omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv.
Den delen angtinsar till redan bebyggt omrade och bedéms siledes inte paverka
riksintresset i ett stOrre sammanhang.

Riksintresse

[ roaigt frilufisliv
e
.

N 7

A

Skala 1:320 000
i e s e e

0 15003000 & 000 Meter

Bild: Planomridet i forhallande till riksintresse friluftsliv.

—_

KUSTZON
Planomradet ingar i omrade definierat som riksintresse for hégexploaterad kustzon enligt
4 kap miljobalken.

Lings hela Skénes kust ligger ett mellan 3-5 kilometer brett bilte som ér riksintresse for
kustzon. Planomradet dr beliget i ett bebyget omride. Av den anledningen utpekas
omradet som ett fortitningsomrade 1 Gversiktsplanen. Nyhamnslige 4r utpekat som en av
kommunens serviceorter. Med det som grund bedémer kommunen att det finns fog att
referera till undantagsbestimmelserna i 1§, sista stycken 4 kap miljobalken.

%

Riksintresse
Kustzon
///
=
A
Skala 1:320 000 /‘, g

o 15003000 & 000 e e

Bild: Planomridet i forhallande till riksintresse kustzon.
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UTREDNINGAR
TEKNISKA UTREDNINGAR
Féljande utredningar har gjorts:
e Opversiktlig Geoteknisk och miljétekniskutredning

e Bullerutredning

Foljande utredningar ska utforas:
e Skyfall/dagvattenutredning
e Skuggstudie
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

GENOMFORANDETID

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skilig tid for utbyggnad av planomridet. Inom genomférandetiden
har fastighetsdgare garanterad ritt att efter ansGkan om bygglov fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad
byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upphiva planen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDSPLAN
Malsittning 4r att detaljplanen ska antas under tredje kvartalet ar 2023 .

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Héganids kommun dr huvudman {6r all allmén platsmark inom planomradet som ér
definierad som “gata”. Huvudmannaskapet innebir ett ansvar f6r drift och underhall.
Troligtvis kommer den allmidnna platsen att 6ka ndr limpliga ytor till
dagvattenfordréjningen identifierats.

Vatten, avlopp och dagvatten ingir i kommunens verksamhetsomrade.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsdgare
Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den fastighetsférteckning som
tillh6r detaljplanen.

Fastighetsindelningsbesttmmelser
Fastigheterna omfattas inte av ndgra fastichetsindelningsbestimmelser.

Fastighetsbildningsatgérder

Vilka nyttjanderitter som édr lokaliserade till fastigheterna framgdr av tabellen nedan.
Samtliga nyttjanderitter i tabellen 4r levande. Tva avtalsservitut har oklara indamal
(12-IM7-83/3794.1 och 1284IM-02/15219.1). Det ir oklart hur nyttjanderitterna
péaverkas av den nya detaljplanen, vilket beh&ver utredas i senare skede.

Dnr Typ av Andamal Last/Férman
nyttjanderatt
Eleshult 1:6
0180K-2001-04912.1 Ledningsratt Tele Last
1260-365.1 Ledningsratt Tele Last
1260-365.2 Ledningsratt Tele Last
12-IM7-83/3794.1 Avtalsservitut Oklar Férman
Eleshult 8:1
12-BRU-1365.1 Officialservitut Vag Last
Skattekarr 1:8
1284-2020/35.1 Officialservitut Vag Last
12841M-02/15219.1 Avtalsservitut Oklar Last
12-BRU-979.1 Officialservitut Vag Férméan
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for framtagande av detaljplan

Hégands kommun bekostar framtagande av detaljplanen f6r den del som avser Eleshult
1:6 och 8:1. Fastighetsdgaren till Skittekdrr 1:8 bekostar sin del. Kommunens
planavdelning har siledes tva planavtal; med kommunen i egenskap som markigare och
dgaren till

Skittekdrr 1:8.

Fastighetsbildningsatgérder

Detaljplanen méjliggor trygghetsboende och radhus. Marken £6r trygghetsboendet vid
ICA Skeppet styckas av till en fastighet. Radhusen lings Brunnbyvallen (inom Eleshult
1:6) kommer upplatas som hyresritter, varfér de rimligen borde utgéra en fastighet.
Radhusen inom Skittekdrr 1:8 kan utgéras av en eller flera fastigheter beroende pa vad
fastighetsdgaren anséker om for fastichetsbildningsatgird. Ansdkan om fastighetsbildning
provas av Lantmateriet.

Mark f6r allmin platsmark regleras till intilliggande gatufastighet.

Inlésen, ersattning
Delar av Skittekdrr 1:8 liggs ut som allmin platsmark. Innan detaljplanen antas behéver
kommunen teckna exploateringsavtal med fastighetsigaren. Eftersom fastighetsigaren fir nytta av
detaljplanen i form av tillkommande byggritter sd 4r kommunens princip att denne 6verlater
marken till kommunen utan ersittning.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

konsekvenser fér kommunen
Allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap innebir att kommunen 4r dgare och star for
torvaltningen. Vad giller anligeningskostnaden betalar kommunen sin andel av total byggritt inom
planomradet (kvartersmarken inom Eleshult 1:6 och 8:1). Fastighetsigaren till Skittekdrr 1:8 betalar
motsvarande sin andel.

Ny allmin platsmark innebdr en 6kad driftskostnad f6r kommunens stadsmiljéavdelning.

konsekvenser for Skattekarr 1:8

Fastighetsdgaren till Skittekirr 1:8 6verlater marken som liggs ut som allmén platsmark
till kommunen. Se rubrik ”inlésen, ersittning” ovan. Fastighetsdgaren bekostar sin andel
av anliggningskostnaden for allmidnna platsmarken, vilket regleras i exploateringsavtal
mellan kommunen och fastighetsigaren.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara férenlig med en fran allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vattenresurser enligt Miljobalken.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

UNDERSOKNING

Bestimmelserna i plan och bygglagen om miljdbedémning syftar till att integrera
miljéaspekter i planen, sd att en hallbar utveckling frimjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en undersékning kommer fram till att genomférandet
av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Sambhillsbyggnadstérvaltningen bedémer med vigledning av férordningen om
milj6konsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medfora betydande
miljépiverkan i den mening som avses i 6 kap. MB och i 4 kap. 34 § PBL (2010:900).
Behovet av miljéhdnsyn vid genomférandet av detaljplanen belyses dirfor inte i en
miljébedémning enligt 6 kap. miljébalken.

SOCIALA KONSEKVENSER

BLANDNING OCH FLEXIBILITET

Radhusen i anslutning till Brunnbyvallen samt trygghetsboendet kommer bli hyresritter
vilket anses vara positivt i en miljé med 6vervigande stor andel dganderitter.
Fortitningen bidrar till en blandning av upplitelseformer vilket innebér att man
nédviandigtvis inte behover dga sin bostad for att kunna bositta sig i Nyhamnslige.

KOPPLINGAR TILL OMGIVNING
Eftersom detta dr en fortitning finns redan en befintlig struktur i omrddet som
detaljplanen dmnar bygga vidare pa.

FRITID OCH FOLKHALSA (BARN)
Fortitningen sker 1 ett omrade precis intill en idrottsplats vilket troligtvis gynnar barnen i
omradet men dven fotbollsféreningen som skulle kunna fa fler medlemmar.

SAKERHET OCH TRYGGHET

Genom att fortita omrddet kring Brunnbyvallen 6kar dven antalet invanare i omrédet.
Nir fler har uppsikt i omgivningen Skar kinslan av trygghet f6r dem som vistas pa
platsen.

TILLGANGLIGHET

Kravet p4d god tillginglighet och anvindbarhet f6r funktionshindrade har beaktats vid
planldggning. Hur kraven pa tillginglighet 1 12 § (byggnader) byggnadsverksférordningen
samt 2 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgoOrs 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och didrmed vid kommande
bygglovprévning.
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SERVICE
I Nyhamnslige finns idag skolor, restauranger och livsmedelsbutik. Genom fértitning
6kar kundunderlaget f6r den kommersiella servicen 1 omradet.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN
JORDBRUKSMARK

Byggnationen koncentrera frimst inom ytor som saknar funktioner. Ingen akermark tas 1
ansprak for uppférandet av bostider.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFT UTOMHUS

Miljékvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for sex typer av
dmnen i luft. Dessa dr kvivedioxider och kviveoxider (NOy), partiklar (PM10), bensen,
svaveldioxid, bly och kolmonoxid. Héganis kommuns miljéavdelning har under de
senaste fem aren kontinuerligt genomfért mitningar av luftens kvalitet vid matpunkt i
Hoganis centralort vad giller kvivedioxider och partiklar. Dessa mitningar visar virden
som inte 6verskrider miljdkvalitetsnormerna. Fér bly och kolmonoxid gérs idag inga
mitningar av kommunen men tidigare mitningar har visat virden som generellt legat
langt under normen. Det finns enligt miljavdelningen inga skal att anta att dessa virden
dndrats patagligt sedan senast utférd mitning. Tidigare kompletterande mitningar finns
ocksa fran Kullaberg avseende kvive- och svaveldioxid vilka vid dessa mittillfillen inte
heller 6verskred normvirdena. De virden som uppmits i Héganis centralort kan
generellt anses gillande £6r hela kommunen och dirfér ocksa for aktuellt planomrade.

VATTEN

Sammantaget bedoms gillande milj6kvalitetsnormer fér vatten inte riskera att paverkas
negativt av planférslagets genomférande. Recipienten ir Norra Oresund och dess
ekologiska status beddms som god medan den kemiska statusen uppnar ej god
statusklassning. Detaljplanen bedéms inte férsimra recipientens ekologiska status. Detta
kommer utredas nidrmare infér granskning.

BULLER

Det finns en férordning till miljébalken, Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med bestimmelser om riktvirden f6r trafikbuller utomhus vid
bostadsbyggnader. Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar inte
overskrida 60 dBA ekvivalent [judniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till bygenaden giller 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt
70 dBA maximal ljudniva. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter, men ekvivalentnivan vid fasad ér istillet 65 dBA. Férordningen anger att
om bullret vid en exponerad fasad Sverskrids bor en skyddad sida uppnas dir bullret
uppgar till hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrtummen vindas mot den
skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till bygenaden.
Maximalnivan vid uteplats bor inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva
fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

Sammantaget bedéms inte planforslagets genomférande paverkas negativt av buller.
Enligt utkastet av bullerutredningen erhalles riktvirdena vid fasad samt uteplatser.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN



SAMRADSHANDLING, 2022-06-09
PLANBESKRIVNING, DETALJPLAN FOR DEL AV BRUNNBYVALLEN

NATIONELLA MILJOMAL

All samhillsplanering innebir pa ndgot sitt, positivt eller negativt, paverkan pa den
omgivande miljén och kan dérfor anses att pa ndgot sitt alltid beréra miljomalen. 1
undersékningen tas miljémalen i beaktande och en bedémning gérs om planforslagets
sammanlagda paverkan pa miljémalen utgdr negativ paverkan pa dessa eller inte.

Sammantaget bedéms inte gillande nationella miljémal piverkas negativt av
planforslagets genomférande.

KLIMATFORANDRINGAR

oéversvamningar, dkade havsnivaer etc.

I Héganids kommuans klimat PM (Godkind i Kommunstyrelsen 2012-01-24) redovisas
att havsnivan kan komma till att uppga till +3,5 meter ar 2100. En hdjd medelvattenniva
innebir att grundvattnet stiger till samma niva i sediment och 1 utfyllnadsomraden. Da
planomradet ligger cirka 11 meter Gver havet bedéms risken f6r Gversvimning inom
planomradet som liten.

KONSEKVENSER PA INFRASTRUKTUR

MOTORTRAFIK GANG- OCH CYKELTRAFIK

Ett tillskott av bostider medfor alltid en 6kad belastning pa befintlig infrastruktur. I detta
fall 4r det frimst Peter Lundhs allé samt en del av Eleshultsvigen som belastas av de nya
bostiderna. Sedan ansluter biltrafiken till en ny gata frin Eleshultsvigen. KKonsekvenserna
bed6ms sdledes som smi pa infrastrukturen till f6ljd av fortitningen.
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