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BAKGRUND OCH SYFTE

BAKGRUND

I samband med ett bygglovsirende i Skiret beslutade byggnadsnimnden den 6 november
2014, §241, att uppdra it planavdelningen att genomféra detaljplaneidndring med avsikt
att mojliggdra storre byggritter som foljer dagens behov och didrmed utveckla omradet i
sin helhet.

Beslut om fortsatt arbete f6r dndring av detaljplan f6r Skiret beslutades i
Kommunstyrelsens Planutskott den 28 augusti 2018 §41. Det beslutades att arbetet ska
ske etappvis, fran Skiret till Arild. Skiret dr frsta etappen och omfattar omradet
Plidehallsvigen 51 i vister, Nabbavigen 78 1 6ster och Norra kustvigen i séder.

Innan planarbetet pabortjas beslutades att genomféra en landskapsbildsanalys i syfte att
utreda var och 1 vilken omfattning byggritterna kan utékas med hinsyn till omradets
karaktir, vilken stod klar hosten 2019.

KS/2019/897 Landskapsbildsanalys och metodutveckling, Skiret, Hoganis
kommun, Skdne lin 29 oktober 2019.

Forslaget inkluderar plankarta och undersékning om betydande miljépaverkan.

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att préva limpligheten £6r en ny detaljplan £6r stora delar av Skiret
med avsikt att méjliggbra 6kade byggritter som foljer dagens behov och dirmed utveckla
omrédet i sin helhet. Detaljplanen syftar dven till att sdkra utblickar mot Skilderviken
samt sikra att bebyggelsen fortsatt 4r i harmoni med kulturmiljon och landskapet.

PLANARBETETS GANG

PLANFORFARANDE OCH PLANPROCESSEN
Detaljplanen for Skiret handlidggs enligt normalt planférfarande. Planen antas av
kommunfullmaktige.

PLANSAMRAD

Plansamrid genomfdrdes 20 juni - 31 augusti 2022. Underrittelse om samrid har skett
genom utskick 1 enlighet med fastighetsdgarférteckning och sindlista, annons i ortens
dagstidning Helsingborgs Dagblad, kommunens hemsida den 29 juni 2022 samt anslag pa
kommunens anslagstavla.

Samrddsméte holls den 30 juni 2022 17:30-19:00 pa fotbollsplanen i Skiret. Sammanlagt
deltog ungefir 60 personer och fyra tjinstemin (Johanna Augustsson, planarkitekt, Kaisa
Diurson, planarkitekt, Milma Danielsson, planarkitekt samt Linda Adler,
lantmiteriingenjor fran kommunen).

GRANSKNING 1

Efter beslut om granskning i planutskottet genomfors granskning dd medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar ges mojligheter att inkomma med synpunkter.
De som vill ha méjlighet att Gverklaga detaljplanen nir den 4r antagen mdste inkomma
med synpunkter skriftligen senast under granskningen. Efter granskningen bearbetas
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torslaget, och alla inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande. I den anges
ocksa om och hur synpunkterna tillgodoses. Granskning 1 pagick 10 — 31 maj 2023.

GRANSKNING 2

Under den forsta granskningen inkom synpunkter som innebdr en f6rindring av
forslaget. Synpunkterna som féranlett en andra granskning avser huvudsakligen
taklutning, dndrad byggritt for flera fastigheter och dndrad markanvindning f6r sex
fastigheter lings Norra kustvigen. Markanvindningen dndras fran L (Odling och
djurhéllning) till B (Bostad) vilket dr 1 enighet med planens syfte, att bekrifta ridande
férhallande. Planforslaget har dven kompletterats med en bullerutredning lings Norra
Kustvigen

Underrittelse om granskning 2 anslogs 9 november 2023 pa den digitala anslagstavlan pa
kommunen hemsida. Plankartan reviderades (15 november 2023) mellan beslut om
granskning. Kungorelse i Helsingborgs Dagblad den 19 november och i Lokaltidningen
25 november 2023. Granskning 2 pagick 20 november — 10 december 2023.

GRANSKNING 3

Under den andra granskningen inkom synpunkter som innebir en férindring av forslaget.
Synpunkterna som féranlett en tredje granskning avser huvudsakligen nockhéjd och
taklutning, men dven dndrad markanvindning for fastigheter lings Norra kustvigen.
Markanvindningen dndras for nagra fastigheter frain B (Bostad) till B i kombination med
L (Odling och djurhallning), vilket dr i enighet med planens syfte. Bullerutredning lings
Norra Kustvdgen har redigerats da de ursprungliga utrikningarna var felaktiga. Detta har
redigerats och planférslaget har uppdaterats reviderad bullerutredning.

ANTAGANDE

Det slutliga planférslaget limnas Gver till kommunstyrelsen f6r antagande.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella §verklaganden ska inom 3 veckor skickas till den instans som tagit beslutet om
antagande.

LAGA KRAFT
Om planen inte 6verklagas far handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter beslutet om
antagande.
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INKOMNA SYNPUNKTER: SAMRAD

Under samréddstiden, 20 juni — 31 augusti 2022, inkom 66 skrivelser. Nedan angivet datum
i anslutning till skrivelsen stir f6r den dag dd den diarieforts i kommunen. I de fall
yttranden innehaller synpunkter om planférslaget kommenteras detta med
stillningstagande infor fortsatt planprocess.

Majoriteten av de inkomna samradsyttrandena har sammanstillts av ansvarig handliggare,
till en kortare sammanfattande version som beskriver huvuddragen ur de inkomna
synpunkterna. Samtliga yttranden och samridsredogérelsen (13 april 2023) kan ldsas i sin
helhet i kommunens diarium.

ANDRINGAR AV PLANFORSLAG INFOR GRANSKNING 1

Skrivelser fran 57 innehaller synpunkter péd forslaget. Synpunkter har bemdtts i
samridsredogorelsen. Synpunkter fran 30 yttrande har foranlett en omatrbetning av
planforslaget.

FRAGOR SOM INTE BLIVIT TILLGODOSEDDA AR FOLJANDE:
Myndigheter

* Krav pa bullerutredning f6r befintliga byggritter utmed Norra kustvigen.

* Ett fital av Linsstyrelsens yttrande, se yttrandet och kommentarer.

Sakigare inom fastighetsforteckningen

* Krav pa information om tillginglighet f6r renhallningsfordon i planhandlingarna.

* a3 bestimmelsen ldggs till i hamnen.

* Krav pa information om tillginglighet betriffande utdelning av post i planhandlingarna.

Privatpersoner

* Okad byggritt, mojlighet att bygga mer pa fastigheten.

* Okad byggritt, i form av en minskning av prick- och korsprickad mark.
* Mojlighet till avstyckning.
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INKOMNA SYNPUNKTER: GRANSKNING 1

Under granskningstiden, 10 -31 maj 2023, inkom 41 skrivelser. Nedan angivet datum i
anslutning till skrivelsen star for den dag dd den diarief6rts 1 kommunen. I de fall
yttranden innehaller synpunkter om planférslaget kommenteras detta med
stillningstagande infor fortsatt planprocess.

Majoriteten av de inkomna granskningsyttrande har sammanstillts av ansvarig
handliggare, till en kortare sammanfattande version som beskriver huvuddragen ur de
inkomna synpunkterna. Samtliga yttranden och granskningsutlatandet (19 oktober 2023)
kan ldsas i sin helhet i kommunens diarium.

ANDRINGAR AV PLANFORSLAG INFOR GRANSKNING 2

Skrivelser fran 35 innehaller synpunkter pa forslaget. Synpunkter har bemotts i
samridsredogorelsen. Synpunkter fran dtta sakdgare har féranlett en omarbetning av
planforslaget.

FRAGOR SOM INTE BLIVIT TILLGODOSEDDA AR FOLJANDE:
Foérening
* Mojliggéra parkeringsplatser i detaljplanen

Privatpersoner

* Okad byggritt, mojlighet att bygga mer p4 fastigheten.

* Okad byggritt, i form av en minskning av prick- och korsprickad mark.
* Mojlighet till avstyckning.
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INKOMNA SYNPUNKTER: GRANSKNING 2

Under granskningstiden. 20 november — 10 december 2023, inkom 34 skrivelser. Nedan
angivet datum i anslutning till skrivelsen star f6r den dag da den diarieférts i kommunen.
I de fall yttranden innehéller synpunkter om planférslaget kommenteras detta med
stillningstagande inf6r fortsatt planprocess.

Majoriteten av de inkomna granskningsyttrande har sammanstillts av ansvarig
handliggare, till en kortare sammanfattande version som beskriver huvuddragen ur de
inkomna synpunkterna. Samtliga yttranden kan ldsas i sin helhet i kommunens diarium.

MYNDIGHETER

Trafikverket (2023-12-24) KS/2019/904-194 kommenterar den bullerutredning
kommunen tagit fram som visar att flertalet av de berérda fasticheterna utmed statlig vig
behoéver nagon form av atgird for att klara gillande bullerriktvirden. Detaljplanen
medger att nya bostadshus kan uppforas inom byggritterna och det maste sikerstillas i
detaljplanen att dessa nya bostadshus kan klara gillande riktvirden. Det 4r ddrmed
felaktigt av kommunen att skriva att “trafikbuller bedéms inte paverka planforslaget da
inga nya byggritter foreslds”.

Som dtgirdsforslag foreslds bland annat att en 10 cm tjock skidrm med en héjd av 2 meter
ska placeras vid vigkant pa fastigheten Fjilastorp 8:4. Detta dr inte mdoijligt att uppfora
eftersom den hade skymt sikten vid utfart samt att en skidrm med detta utférande riknas
som oeftergivligt och fir dirigenom inte placeras inom vigens sikerhetszon, vilken dr 6
meter frin vigkant.

Bullerutredningen ér enbart genomfdrd f6r befintliga bostadshus men byggritterna
stricker sig 10 meter fran vigkant f6r samtliga fastigheter utmed Nozrra Kustvigen.
Kommunen bér ddrmed gbra en revidering av bullerutredningen som visar pd att samtliga
fastigheter utmed Norra Kustvigen klarar gillande bullerriktvirden vid féreslagen
byggritt.

Samtliga bullerskyddséatgirder som krivs for att klara gillande bullerriktvirden ska framga
pé plankartan och beskrivas i planbeskrivningen. Kommunen bér f6ra en dialog kring
vilka bullerskyddsitgirder som kan vara méjliga att uppfora utan att de paverkar
trafiksidkerheten.

Kommentaz: Bullerutredningen bar kompletterats, pa grund av fel i utrikningen har
utredningen visat en bogre risk for buller idn vad som egentligen stimmer. Detta bar korrigerats
med kommentar for varje fastighet ntmed Norra Kustvagen som visar att bullernivin for uteplats
inte uppnar nagon risk_for buller. Synpunkten bar foranlett att bullerntredningen har redigerats,
Planforsiaget kvarstar.

Lantmateriet (2023-12-28) KS/2019/904-195 menar att det i plankartan finns
bestimmelserna az och a4 som i texten anger att de allminna platserna gata och vag ska
ha enskilt huvudmannaskap. Beteckningarna anvinds dock dven pa natur- och parkmark
vilket medf6r oklarheter kring vilket huvudmannaskap som ska gilla. Om tanken 4r att
allt huvudmannaskap ska vara enskilt vore det tydligare med en generell bestimmelse om

det.
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Vidare anser Lantmiteriet fortsatt att sdrskilda skl for enskilt huvudmannaskap behover
redovisas bittre i planbeskrivningen.

I detaljplanen anvinds sekundira egenskapsgrinser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestimmelser som avgrinsas av de sekundira egenskapsgrinserna. Detta gor att
planen inte ar tillrickligt tydlig i sin reglering.

I planbeskrivningen pa sidan 30 redovisas en planbestimmelse as, vilken inte finns med i
plankartan.

Blistreckad linje 1 plankartan vid Skiret 16:1 och Fjilastorp 7:4 saknar teckenforklaring.

Kommentar: Beteckningarna az och aq tas bort for ytor for natur- och parkmark. Motiveringen av de
sdrskilda skdal som finns for enskilt buvudmannaskap fortydligas. De sekunddira egenskapsgranserna tas
bort och beteckningen och granserna har setts over. Planbestammelsen asfortydligas i plankartan och i
Planbeskrivningen, under rubriken planfirsiag. Den bldstreckade linjen som visar en strandskyddsgrins
ar fel och siiicks. Synpunfkten har foranlett att planforsiaget bhar dndrats.

Region Skdne (2023-12-8) KS/2019/904-211 avstir fran att yttra sig.

Lansstyrelsen (2023-05-31) KS/2019/904-230 for att sakerstilla dagvattenhanteringen
och begrinsa 6versvimningsrisken behévs detaljplanen kompletteras med reglering
gillande dagvattenhantering och avrinningsférhallande. Detta krivs fOr att kommunen
ska kunna sikerstilla att milj6kvalitetsnormerna foljs.

Det saknas en planbestimmelse, en egenskapsbestimmelse, gillande upphivande av
strandskydd. Motivering krivs for varje omrdde ddr strandskyddet upphdvs. Motiveringen
ska innehalla en forklaring till att strandskyddet upphdvs och hur angrinsningen i
plankartan gjorts.

Dessa bestimmelser anvinds for att sikerstilla att det dr mojligt att vidta skyddsatgirder
som dr nédvindiga for att ett markomréide ska bli limpligt att bebygga. firbud mot eller krav
pd avschaktning och stidfylining. Skyddsdtgirder mot Oversvimning och erosion kan vara ett
sdtt f6r kommunen att i detaljplan hantera det 6kade behovet av klimatanpassning.

Kommentaz: Yittrandet tillmotesgas, planbestimmelser angdende genomsiipplighet, hardgiring
och markloy adderas till planbandlingarna. Planbestimmelserna dr ett skydd mot stirningar for
att minska fastigheters risk for problem med dagvatten och dversvimning. Planbestimmelserna blir
aktnella vid om-, till- och nybygenation pa kvartersmark. Da planforslaget inte anses medfira
andringar av markanvandningen, topologin och de higa terringskillnaderna anses risken for
dversvdammningar som lag.

Plankartan kompletteras med en egenskapsbestammelse as och ae for upphdvande av strandskydd
inom kvartersmark och allmén platsmark. En motivering adderas i planbeskrivningen under
rubriken planforslaget”. Bedomningen for gransdragningen gillande upphdvande av strandskydd
pd kvartersmark och allmén platsmark as.s bar giorts genomen att midta 100 meter fran
strandlinjen. De fem illustrationskartorna visar vart 100 meters grinsen fran strandlinjen gar.

Synpunkten bar foranlett att planforslaget har redigerats.
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INTERNT

Kultur- och fritidsforvaltningen (2023-11-10) KS/2019/904-179 har inget att erinra.

Miljdavdelningen (2023-11-10) (2023-11-21) KS/2019/904-180 - och -188 har

inget att erinra.
Hogands energi (2023-11-14) KS/2019/904-182 har inget att erinra.

VA-avdelningen (2023-11-30) KS/2019/904-200 saknar hinvisning i planforslaget
tor skyddsomrade pa fastigheten Stubbarp 1:136 samt tydligare u-omrade 1 plankartan,
huvudsakligen lings Skiretvigen.

Kommentaz: Yittrandet tillmotesgas. Plankartan och planbeskrivningen har justerats.
Skyddsomrdde i form av ett u-omrade har lagts pd fastigheten Stubbarp 1:136. Planforslaget

andras.

Geodataavdelningen (2023-12-06) KS/2019/904-201 har redaktionella dndringar i
planbeskrivning och i plankarta.

Kommentazr: Yttrandet tillmotesgds.
Raddningstjansten (2023-12-08) KS/2019/904-212 har inget att erinra.

Kommentar: Yttrandet tillmotesgds.

SAKAGARE

Postnord (2023-11-16) (2023-11-20) KS/2019/904-184 och -186 informerar
om sitt uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebir att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer
som dr verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till arbetsmiljén
f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behéver

utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlidan i en lidsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNotd i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog

gillande godkidnnande av postmottagning i samband med nybyggnation
En placering som inte dr godkidnd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.
Kommentazr: Informationen noteras och planforslaget kvarstir.

NSR (2023-11-16) KS/2019/904-185 {ortydligar att det ska std NSR, inte NSVA. NSR
Onskar att det i planen tydliggdrs att gatornas bredd ska foljer det som star i
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renhallningsordningen f6r Hégands kommun. Detta for att sidkerstilla att
insamlingsfordonet kan ta sig fram for att hdmta avfallet.

Kommentazr: Yitrandet tillmotesgds, stavfelet korrigeras.
Nordion energi (2023-11-16) KS/2019/904-193 har inget att erinra.

(Flundrarp Fastighets AB) (2023-12-06) KS/2019/904-203 och 204 vill 5ka byggritten
i planforslaget till storsta tillitna byggnadsarea 715 kvm, 650 kvm f6r huvudbyggnad samt 65 kvm
for kaffestugan. Varsamhetsbestimmelsen i den moderna tillbyggnaden pa baksidan av
korsvirkeshuset i séder (bageriet) tas bort.

Kommentar: Planbestimmelserna anses lémplig utifran byggrittens storlek, terringen,
kulturmiljon och geografiska laget. Planforslaget kvarstdir.

PRIVATPERSONER

Privatperson 1 (2023-11-11) KS/2019/904-181 - tycker att ni inte riktigt verkar ha
forstatt vart invindande 1 den forsta granskningen nir vi nu ldser ert
granskningsutlatande. Vi tycker enligt ny detaljplan att det 4r beklagligt att vi inte kan
nyttja utdkad byggritt till att bygga ett nytt mindre hus (max storlek som Attefall) pa 30
kvm utan endast bygga ut befintlig bostad. Ett mindre hus skulle méjliggéra enklare
sommarboende f6r flera ungdomar och vara mer férenligt med omradets karaktir som
sommarboende snarare 4n nybyggda stora hus. Overlag ir det vildigt spretigt mellan
stora nybyggda hus vs smd originalhus.

Vad ir skillnad mellan Park och Natur?

Kommentar: Skillnaden mellan Park och Natur dr huvudsakligen skitseln, bida
Planbestammelserna ar allman platsmark och avsett for ett gemensamt bebov.

Anvéindningen Patk anvinds for omriden for grinomriden som kraver skitsel och som belt eller
till viss del dr anlagda. 1 anvindningen ingar dven komplement till parkens anvindning.

Anvandningen Natur anvinds for omriden for frivixande gronomriden som inte skots mer dn
enligt skotseiplan eller genom visst begrinsat underball. Aven mindre park-, vatten- och
[friluftsanlageningar och andra komplement till naturomrddets anvindning ingr.

Planbestimmelserna anses lamplig utifran byggréttens storlek, terringen, kulturmiljon och
geografiska lget. Planforslaget kvarstdr.

Privatperson 2 (2023-11-16) KS/2019/904-183 har synpunkter gillande den
reviderade detaljplanen for fastigheten Flundrarp 4:146.

Enligt karta 1 1 Plankarta reviderad 15 nov 2023 belastas den nordvistra triangeln pa 4:14
6 med strandskydd. Detta kan inte vara ritt, strandskyddet bér upphédvas pa samma sitt
som det gjorts for Gvriga fastigheter i omradet som belastats med strandskydd.

Marken, som enligt detaljplanen klassas som strandskydd, 4r sedan hivd ianspraktagen
som tomtmark med parkering och odling. Strandskyddet bor hivas med hinsyn till detta.
Markomradet 4r inte av intresse fér allmdnheten och hindrar pa inget sitt tilltride till
angransande naturreservat.
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Kommentar: Redjgeringen av plankartan den 15 november bedoms som redaktionell. Den
bldstreckade linjen som visar en strandskyddsgrins dr fel och slicks. Andringen bedoms som
redaktionell. I dvrigt kvarstar planforslager.

Privatperson 3 (2023-11-20) KS/2019/904-187 vill framfora vikten av att tillita cykling

nira havet pa stigar lings kusten. Viktigt att tinka pa alla sitt att ta sig fram i naturen.

Kommentar: Kommentaren noteras. Kommunen arbetar stindigt med att forbattra gang- och
cykelmijligheter i kommunen. Kontinuerlig dialog fors med linsstyrelsen och andra berirda aktorer
7 kommunen. Planforslaget innebdir inga nya gang-och cykelvigar, ntan detaljplanen bekrdftar de
radande forballandena.

Faorutom S kdirets fiskehamn ligger kuststriickan lings Skdret inom naturreservat. Enligt
allemansritten far du cykla bade i naturen och pa enskilda vigar. Det finns inget allmdint forbud
att eykla pa motionsspar och vandringsleder. Men eftersom de dr anlagda for dem som gar eller
Springer sd har de foretride. Pa anslagstavlor fran naturvardsverket i fan man se vad som géller.

Huvudmannaskapet for vigar och gator i Skdret dr enskilt vilket betyder att det dr en vigforenings
som bar ansvaret for skitsel och drift av vigar och gator. Planforsiaget innebdr ingen forandring
dillande vagndtet jamfort med bur det ser ut idag. Planforslaget kvarstar.

Privatperson 4 (2023-11-28) KS/2019/904-196 vill indra minsta tomtstotleken for
Fjilastorp 8:7 fran 5 000 kvm till 3 500 kvm.

Kommentar: Fiilastorp 8:7 grinsar bade till naturreservat och natura 2000 omrdde, héinsyn
midste tas och déarmed foreslis ingen forindring ay prickmark for fastigheten. Prickmarken for
Sfastigheten Fjilastorp 8:7 och for fastigheterna lings Norra kustvdgen anses linplig och
planforslaget kvarstdr.

Privatperson 5 (2023-12-02) KS/2019/904-197 och 198 o6nskar storre byggritt for

huvudbyggnaden pi fastigheten Stubbarp 8:37 samt att varsamhetsbestimmelserna ks, ks och
ks tas bort.

Kommentar: Pi grund av fastigheters geografiska lage bedims stirre byggritt inte limplig.
Byggritten for fastigheterna lings Norra kustvéigen anses lamplig och planforsiaget star kvar.

Foljande planbestimmelser ks "Byggnadsverkets karaktirsdrag vad géller bygenadshijd och
storlek ska bibeballas”, ks "V erandans placering, form och storlek ska bibeballas” samt kg
"Takkupornas placering, form och storlek far inte 6ka” dr anpassade efter kommmunens
kaultumiljowebb och anses limpliga for fastigheten. Planforslaget kvarstar.

Privatperson 6 (2023-12-06) KS/2019/904-202 framfér en énskad minskning av
prickmark for fastigheten Flundrarp 4:132 samt att det finns en vig till grannfastigheten Flundrarp
4:152 som inte dr inritad i planférslaget.

Kommentar: Prickmarkeringen dr anpassad till fastigheten, dvriga fastigheter i omradet och
Sframfor allt den nuvarande prickmarken i géillande detaljplan. Prickmarken for fastigheten
Flundrarp 4:132 anses lamplig utifrin byggrittens storlek, terringen och platsen.

Det finns ett servitut for vayg, servitut forindras inte i samband med detaljplan. Planforsiaget
kvarstar.
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Privatperson 7 (2023-12-07) och (2023-12-10) KS/2019/904-206 och 221 6nskear

att den korsprickade marken férminskas f6r fastigheten Skiret 8:1 samt att planbestimmelsen e;
(storsta tillitna byggnadsarea f6r huvudbyggnad) 6kas jamfért med planférslaget 90 kvm.

Kommentar: Planbestimmelsen €1 90 kvm reglerar storsta tillatna byggnadsarea per
buvudbyggnad och ez 120 kvm reglerar storsta tillitna bygenadsarea per fastighet. Den
korsprickade marken har redigerats marginellt.

Kommunen anser att planbestammelserna ar tydliga och lampliga, radande forballande far gélla
vilket innebdr att allt som dr byggt i Skdret i dag far finnas kvar. Men om byggnader av ndgon
anledning ska byggas om frin grunden si ska bygenaden anpassas efter planbestimmelserna i
planforsiaget. Planbestammelserna anses lamplig utifran byggrittens storlek, terringen,
kaulturmiljon och geografiska laget och landskapsbild. Planforslaget kvarstar.

Privatperson 8 (2023-11-29) KS/2019/904-207 anser att kommunen inte tolkat gillande
planbestimmelser korrekt for fastigheten Stubbarp 1:51.

Kommentazr: Planbestammelserna for fastigheten anses limplig utifran byggrattens storlek,
terrdngen, Rulturmiljon och geografiska liget. Planforsiaget kvarstar.

Privatperson 9 (2023-12-10) KS/2019/904-226 menar att planbestimmelserna som
reglerar byggnadshéjd (nockhdjd/ totalhéjd) kombination med takvinkel inte passat in till den
befintliga utformningen pa byggnader i Skiret.

Kommentar: Kommunen anser att planbestimmelserna dr tydliga och laimpliga, radande
forbdllande far gilla vilket innebdr att allt som dr byggt i Skdret idag far finnas kvar. Men om
byggnader av nagon anledning ska byggas om fran grunden sa ska bygenaden anpassas efter
planbestammelserna i planforslaget. Planbestammelse angdende att endast en vaning tillats laggs till
7 plankartan och regleringen for takvinkel redigeras. Planbestimmelserna anses i dvrigt lamplig
utifran byggrittens storlek, terrangen, kulturmiljon och geografiska liget.

Privatperson 10 (2023-11-28) och (2023-11-29) KS/2019/904-209-210 6nskar att

giststuga med vedbod bekriftas i detaljplan lika sa ett forrad och en sjébod samt en pump

Kommentar: Kommunen anser att planbestammelserna dr tydliga och lampliga, radande
forballande far gilla vilket innebar att allt som dr byggt i Skdret idag far finnas kvar. Men om
byggnader ay nagon anledning ska byggas om fran grunden sa ska byggnaden anpassas efter
planbestammelserna i planforslaget. Planbestinmelserna anses limplig ntifran byggrittens storlek,
terrangen, kulturmiljon och geografiska liget. Planforsiaget kvarstar.

Privatperson 11 (2023-12-08) KS/2019/904-213 menar att planbestimmelserna som
reglerar husets hojd (nockhéjd/totalh6jd) i kombination med takvinkel kan se framtida
problem vid bygglov. Detta pd grund av att planbestimmelserna inbjuder till stor tolkning
och risk finns att stora byggnader uppfors.

Kommentazr: Kommunen anser att planbestammelserna dr tydliga och lampliga.
Planbestimmelse angaende att endast en vaning tillats laggs till i plankartan och regleringen for
takvinkel redigeras. Planbestimmelserna anses i dvrigt lamplig utifrin byggrittens storlek,
terrdngen, kulturmiljon och geografiska liget.

Privatperson 12 (2023-12-08) KS/2019/904-214 vill bibehalla byggritten for Stubbarp
1:71 som finns i gillande detaljplan i planforslaget.
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Kommentar: Planforsiaget bar utgatt fran dagens markanvindning for att bekrdfla radande
[forballande. Storsta tillatna byggnadsarea ar anpassad till fastigheten Stubbarp 1:71, dvriga
fastigheter i omridet och landskapets karaktar. Planforslaget kvarstar.

Privatperson 13 (2023-12-08) KS/2019/904-216 6nskar storre byggritt for fastigheten
Flundrarp 12:3 och 12:4.

Kommentar: Planbestimmelserna anses lamplig utifran byggrittens storlek, terringen,
kulturmiljon och geografiska laget. Planforslaget kvarstdir.

Privatperson 14 (2023-12-09 och 2023-12-11) KS/2019/904-217 och 228 vill bevara
markanvindningen f6r Stubbarp 8:14 som L (Odling och djurhallning) samt en 6kad byggritt.

Tillagg till yttrandet: Gustav menar att planbestimmelserna som reglerar byggnadshojd
(nockhojd/totalh6jd) i kombination med takvinkel dr fel jimfort med dagens utformning
pé byggnaden pa fastigheten

Kommentar: Lansstyrelsen inkom med yttrande som innebar att kommunen dndrade
markanvandningen i planfirslaget fran L (Odling och djurhallning) till B (Bostad) dér
bostadsbebyggelse finns. Bostider far inte byggas inom anvindningen L, dven om det krdys for
verksambeten. I detta fall dr det lampligt att anvinda L I kombination med B. Planbestimmelsen
géiller ett litet omrade som tilldter bade bostader och odling och djurhdllning.

Genom att bekrifta den gallande markanvindningen har vi sikrat upp for framtiden genom att
bekréffta bostadsbebyggelsen och odling och diurballning genom att anvinda BL lings berirda
Jfastigheter langs Norra Kustvagen. Detta bedims underlitta for odling och diurballning.
Synpunkten bar foranlett en redaktionel] dndring av planforsiaget.

Kommentar all tilligg: Kommunen anser att planbestimmelserna ér tydliga och limpliga,
radandeforhallande far gilla vilket innebar att allt som dr byget i Skdret i dag far finnas kvar.
Men om byggnader av nagon anledning ska byggas om fran grunden sa ska byggnaden anpassas
efter planbestimmelserna i planforsiaget. Kommunen anser att planbestammelserna dr tydliga och
lampliga. Planbestimmelse angaende att endast en vaning tillats liggs till i plankartan och
regleringen for takyvinkel redigeras. Planbestimmelserna anses i dvrigt lamplig utifran byggréttens
Storlek, terrdngen, kulturmiljon och geografiska ldget.

Privatperson 15 (2023-12-10) KS/2019/904-218 6nskar en reducerad byggritt for
fastigheten Skiret 4:1. Onskar en dialog gillande mastskjulet i hamnen som ligger i direkt
anslutning till fasticheten dd héjden for skjulet anses f6r hégt och risk for att utblicken
fran fastigheten forsimras.

Den r6da giststugan pa fastigheten 6nskas bekriftas i detaljplan.

Varsamhetsbestimmelser gillande tak (k7) och skorsten (ks) anses orimliga och 6nskas ta
bort fran fastigheten.

Informerar att kommunen har fel adress till fastighetsdgaren.

Kommentar: Kommunen har skickat ut information angdende planen genom
[fastighetsforteckning vid ett tillfille, da antalet sakdgare dr sa manga sa har kommunen besiutat
att erséitta utskicken med kungdrelse som sker i Helsingborgs Dagblad och lokaltidningen samt pa
kommmunens hemsida. Kommunens hemsida www.boganas.se/ dp uppdateras infor varje fas i
Planprocessen for samtliga av kommunens detaljplaner.
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Kommunen anser att planbestammelserna ar tydliga och lampliga, radandeforhallande far gilla
vilket innebdr att allt som dr byggt i Skdret i dag far finnas kvar. Men om byggnader av ndgon
anledning ska byggas om frin grunden sa ska byggnaden anpassas efter planbestammelserna i
planforsiaget. Planbestammelserna anses lanplig utifran byggrittens storlek, terringen,
kulturmiljon, det geografiska liget och landskapsbilden.

Foljande varsambetsbestimmelser kq och k7 beskrivs; kq "Skorsten ska bevaras och anpassas till
bygenadens tillkomsttid och karaktirsdrag” och k7 "Takmaterial ska anpassas till byggnadens
tillkomsttid och karaktirsdrag” ar anpassade efter kommunens kulturmiljowebb och anses
lampliga for fastigheten. Planforslaget kvarstdr.

Privatperson 16 (2023-12-10) KS/2019/904-219 vill framféra att kommunen tolkade
yttrande under granskning fel angaende synpunkter gillande storre byggritt i Skiret och 6nskar att
detta korrigeras till storre byggritt for fastigheten Stubbarp 1:148. Fastigheten grinsar inte till
naturreservat.

Argument gillande att férhindra ”fri utsikt mot havet” tillsammans med indelningen av
de olika omrddena i landskapsbildsanalysen anses inte motiveras pé ett tillfredstillande vis
i planarbetet.

Planbestimmelserna som reglerar byggnadshéjd (nockhéjd/ totalhéid) i kombination med
takvinkel inte limpliga f6r Skiret. Det finns riska att det blir f6r stora byggnader

Grytvigens strickning dsterut anses bekriftas i detaljplanen.

Kommentar: Kommunen beklagar missforstandet angdende tomtstorlear. Majoriteten av de
inkomna granskningsyttrande bar sammanstallts av ansvarig handldggare, till en kortare
sammanfattande version som beskriver buvnddragen ur de inkomna synpunkterna. Samtliga
yttranden kan lisas i sin belbet i Rommunens diarinm.

Klassificeringen i landskapsbildsanalysen har giorts av en konsult som tittat pa
landskapskaraktirer och dr en bedimning utifran landskapsbildsanalysen, kulturmiljo,
naturmiljo, fastigheternas storlek och placering jamfort med Natura 2000 omride, riksintresse och
strandndira lige. Landskapsbildsanalysen har legat till grund for detaljplanearbetet. Utredningen
dr inte dr juridiskt bindande, ntan vagledande for detaljplanearbetet (plankartan dr daremot
Juridiskt bindande).

Att fastigheten gransar till naturreservat dr fel. Dock star kommunen fast vid byggratten i
planforslaget. Planbestammelserna anses lamplig utifran byggrittens storlek, terringen,
kaulturmiljon och geografiska laget och landskapsbild.

Kommunen anser att planbestammelserna dr tydliga och lampliga, radande forballande far gélla
vilket innebdr att allt som dr byggt i Skdret i dag far finnas kvar. Men om byggnader av nagon
anledning ska byggas om frin grunden sa ska byggnaden anpassas efter planbestammelserna i
Planforslaget. Kommunen anser att planbestammelserna dr tydliga och lampliga. Planbestinmmelse
angdende att endast en vaning tillats laggs till i plankartan och regleringen for takvinkel redigeras.
Planbestammelserna anses i dvrigt lamplig utifran byggrattens storlef, terringen, kulturmiljon och
geografiska liget.

Strickningen Grytvdgen dndras inte i planforslaget, planforsiaget bhar i detta avseende utgitt frin
dllande detaljplan. Planforslaget kvarstar.
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Privatperson 17 (2023-12-10) KS/2019/904-210 anser att svaret frin kommunens
granskningsutlatande édr otydligt och star fast vid en 6nskan om storre byggritt for
fastigheten Stubbarp 1:45 samt 1:124.

Kommentar: Kommunen beklagar om svaret uppfattades som otydligt fran kommunen sida
under granskning. Majoriteten av de inkomna granskningsyttrande har sammanstillts till en
kortare sammanfattande version som beskriver huvuddragen nr de inkomna synpunkterna.
Samtliga yttranden kan lisas i sin belbet i Rommunens diarium.

Kommunen anser att planbestimmelserna dr tydliga och limpliga, radande forballande far géilla
vilket innebdr att allt som dr byggt i Skdret i dag far finnas kvar. Men om bygenader av nagon
anledning ska byggas om frin grunden sa ska byggnaden anpassas efter planbestammelserna i
planforsiaget. Planbestammelserna anses lamplig utifran byggrittens storlek, terringen,
kulturmiljon och geografiska laget och landskapsbild. Planforslaget kvarstir.

Privatperson 18 (2023-12-10) KS/2019/904-222-224 anser att kommunen gjort fel
gillande revideringen som gjordes av planférslaget mellan Planutskottets beslut och
granskning 2.

Synpunkterna berér Fjilastorp 7:15 samt Stubbarp 1:154 och en 6nskan om stérre
byggritt.

Kommentar: Kommunen anser att éndringen var av redaktionel] karaktar och inte innebar
ndgon dndring mellan planskedena. Andringen anses inte paverka Planutskottets besiut om
granskning 2. Denna redaktionella dndring beskrevs pa kommunens bemsida och anses vara
tydligt kommunicerad ay kommunen.

Kommunen anser att planbestammelserna ar tydliga och lampliga, radande forballande far gélla
vilket innebdr att allt som dr byggt i Skdret i dag far finnas kvar. Men om byggnader av nagon
anledning ska byggas om frin grunden sa ska byggnaden anpassas efter planbestammelserna i
planforsiaget. Planbestammelserna anses lamplig utifran byggrittens storlek, terringen,
kulturmiljon, det geografiska liget och landskapsbilden. Planforslaget kvarstir.

Privatperson 19 (2023-12-10) KS/2019/904-225 énskar utdkad bygeritt for Fjalastorp
7:25.

Kommentar: Kommunen anser att planbestimmelserna dr tydliga och lampliga, radande
Sforbdllande far gilla vilket innebdr att allt som dr byggt i Skdret i dag far finnas kvar. Men om
byggnader av ndagon anledning ska byggas om fran grunden sa ska bygenaden anpassas efter
planbestammelserna i planforslaget. Planbestammelserna anses lamplig ntifran bygerittens storlek,
terrdngen, kulturmiljon och geografiska liget och landskapsbild. Planfrslaget kvarstar.

Privatperson 20 (2023-12-10) KS/2019/904-227 menar att prickmarken kat i
planforslaget jimfort med planforslaget och 6nskar borttagande av prickmark samt en
6kad bebyggelsegrad pa fastigheten Flundrarp 4:128 till 30% av totala tomtarean.

Kommentar: Andelen prickmark har okat, dock bar den korsprickade marken minskat. I det
stora hela bar andelen icke prickad eller korsprickad mark minskat. Planbestimmelserna anses
lamplig utifran byggréittens storlek, terringen, kulturmiljon, det geografiska lige och
landskapsbilden. Planforslaget kvarstar.
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SAMMANFATINING

Under granskning 2, 20 november — 10 december 2023, inkom sammanlagt 34 skrivelser,
28 av dem innehdll synpunkter pd forslaget. Dessa synpunkter har bemétts ovan med
kommentarer. Synpunkter frin fem (Trafikverket, Lantmiteriet, Linsstyrelsen, VA-
avdelningen och en privatperson) har féranlett en omarbetning av planférslaget.

Samrddsredogorelse (13 april 2023) och granskningsutlitandet (19 oktober 2023) finns
tillgingliga i kommunens diarium.

Efter genomfoérd granskning 2 har synpunkter féranlett till fortydligande av plankarta och
planbeskrivning.

Sammanfattningsvis dndras planférslaget enligt foljande:
e Bullerutredningen har kompletterats, pd grund av fel i utrdkningen har
utredningen visat en hogre risk for buller 4n vad som egentligen stimmer.

e Den blastreckade linjen som visar en strandskyddsgrins ir fel och slidcks.

e Planbestimmelser angdende genomslipplighet, hirdgoring och marklov adderas
till planhandlingarna.

e Plankartan kompletteras med en egenskapsbestimmelse as och as f6r
upphivande av strandskydd inom kvartersmark och allmin platsmark

e Skyddsomride i form av ett u-omrade har lagts pa fastigheten Stubbarp 1:136.

e Genom att anvinda BL i stillet f6r enbart L (odling och djurhéllning) bekriftas
den gillande markanvindningen.

e  Genom att anvinda BH i stillet f6r enbart B (bostad) eller H (handel) bekriftas
den gillande markanvindningen.

e Planbestimmelsen o1.2 gillande taklutning fértydligas 1 plankartan.

e Planbestimmelserna az och a4 tas bort f6r ytor f6r natur- och parkmark och
ersitts med ag och ay.

e Planbestimmelsen a7 gillande att marklovplikten utdkas sa att den omfattar dven
hdrdgbrning av mark fértydligas i plankartan.

e Planbestimmelsen f; gillande endast en vining tillats fortydligas i plankartan.

e Plankartans layout fortydligats genom fyra in zoomande detaljkartor 6ver
bostidderna i hamnen.

e DPlankartans lidsbarhet f6r kvartersmark gillande B, BC, BH, BL och HC
tortydligas genom att féljande planbestimmelser a1, a3, az, by, fi.3, hi och p12
samlas under rubriken “generella planbestimmelser” pa plankartan. I
planbeskrivningen finns samtliga bestickningar.

Det finns kvarstiende synpunkter fran tidigare skeden av planarbetet som avser det
aktuella planomridet. Dessa redovisas under Inkomna synpunkter under samrid och Andringar
av planforsiag infor granskning 2. Infor granskning 3 finns kvarstdende erinringar som inte
blivit tillgodosedda:

Kvarstaende erinringar infér granskning 3
e Storre bygeritt
e Mindre prick- och/eller korsprickad mark
e Mojliggbra parkeringsplatser
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	Privatperson 15 (2023-12-10) KS/2019/904-218 önskar en reducerad byggrätt för fastigheten Skäret 4:1. Önskar en dialog gällande mastskjulet i hamnen som ligger i direkt anslutning till fastigheten då höjden för skjulet anses för högt och risk för att ...
	Privatperson 16 (2023-12-10) KS/2019/904-219 vill framföra att kommunen tolkade yttrande under granskning fel angående synpunkter gällande större byggrätt i Skäret och önskar att detta korrigeras till större byggrätt för fastigheten Stubbarp 1:148. Fa...
	Privatperson 17 (2023-12-10) KS/2019/904-210 anser att svaret från kommunens granskningsutlåtande är otydligt och står fast vid en önskan om större byggrätt för fastigheten Stubbarp 1:45 samt 1:124.
	Privatperson 18 (2023-12-10) KS/2019/904-222-224 anser att kommunen gjort fel gällande revideringen som gjordes av planförslaget mellan Planutskottets beslut och granskning 2.
	Privatperson 19 (2023-12-10) KS/2019/904-225 önskar utökad byggrätt för Fjälastorp 7:25.
	Privatperson 20 (2023-12-10) KS/2019/904-227 menar att prickmarken ökat i planförslaget jämfört med planförslaget och önskar borttagande av prickmark samt en ökad bebyggelsegrad på fastigheten Flundrarp 4:128 till 30% av totala tomtarean.
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